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Styrelsen for Brf Baten i Vastervik far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2019-01-01 — 2019-12-31, féreningens 58:e verksamhetsar.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag, dvs en dkta bostadsrattsférening.
Féreningen har sitt sate i Vastervik.

VERKSAMHETEN

Styrelse

Magnus Nilsson ordférande
Sylvia Thérnell vice ordférande
Christina Andreasson sekreterare
Lars Gunnar Gustafsson ledamot

Styrelsesuppleanter
Rita Ahlstedt
Lena Isaksson

Revisor
Bengt Kristiansson

Revisorssuppleant
Ulla Gottfridsson

Valberedning
Ann-Marie Fredlund och Bert Karlsson

Forvaltning och anstillda

Lars Gunnar Gustafsson har varit vice vard och svarat fér bestéllning av varor och tjanster.
MTI AB /Daniel Johansson har svarat for yttre och inre skétsel av fastigheten enligt avtal.
LRF Konsult AB Bostadsférvaltning har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska
férvaltning enligt avtal.

Sammantridden
Ordinarie féreningsstdmma hélls den 16 april 2019.
Styrelsen har hallit 5 st protokollférda sammantraden under aret.

Traditionsenligt arrangerades féreningens sommarfest for medlemmarna i juni, och i december
inbjéds till julfest i samlingslokalen Jollen.

Fastigheten

Fdreningen &ar agare till fastigheten Durken nr 14 med adress Cederflychtsgatan 12 och
Hallstromsgatan 40, Vastervik, dar 1 st bostadshus uppférts fardigstallt ar 1962 och
innehallande 28 st bostadsrattslagenheter.

| fastigheten finns en kallarlokal vilken disponeras av Brf Baten som samlingslokal och
dvernattningsrum. Medlemmarna har méjlighet att hyra lokalen.

En mindre kéllarlokal ar uthyrd till en mediem.
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14 st bilplatser pa garden ar uthyrda till medlemmar i féreningen.

Lagenhetsfordelning: 6 st 3 rum+kdk, 14 st 2 rum+kak, 7 st 1 rum+kok, 1 st 1 rum-+kokvra
Bostadsyta: 1571,4kvm Lokal: 63,4 kvm Tomtyta: 1667 kvm

Medlemsantal

Antal medlemmar vid arets bérjan: 32

Antal medlemmar vid arets slut: 33

Sex lagenhetséverlatelser har genomforts under aret.

Arsavgifter

Arsavgifterna héjdes senast den 1 jan 2018 med 20 kr/kvm och ar. Det innebar en
genomsnittlig avgift pa 680 kr/kvm lagenhetsyta och ar, inkl. varmekostnad med 104 kr.

Fastighetsforsdkringen, som ar tecknad i Lansférsakringar i Kalmar 1an, galler fullvarde,
styrelseansvar, rattsskydd och férsékring mot ohyra med sanering.

Utfort underhall

2000 Stambyte samt renovering badrum
2014 Fénsterrenovering

2014 Nya balkonger

2014 Atgérd ventilation

2014 Dréanering runt fastigheten

2015 Byte av varmevaxlare

2017 Installation fiber

2019 Underhall av tak

Vasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Underhall

Underhall av tak och vindskivor har utférts under aret till en kostnad av 129.861 kr. Styrelsen
foreslar att underhallsfonden utnyttjas fér atgarderna.

Radonmatning har utférts i fastigheten och resultaten ligger under rekommenderade
gransvarden.

Ovrigt

Tre av féreningens 1an har villkorsandrats under aret och styrelsen valde 5 ars bidningstid for
samtliga:

Stadshypotek lan 34757, ny ranta 1,34% (tidigare 5,06% i 8 ar)

Tjustbygdens Sparbank lan 6558233323, ny ranta 1,46% (tidigare 2,68% i 5 ar)
Tjustbygdens Sparbank lan 6952317516, ny ranta 0,93% (tidigare 1,89% i 5 ar)

Féreningens stadgar har uppdaterats pa grund av andringar i lagen om ekonomiska féreningar.
Beslut om andring av stadgarna togs vid de ordinarie féreningsstdmmorna 2018 och 2019. De
nya stadgarna ar registrerade av Bolagsverket den 11 okt 2019.
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Flerarsoversikt (tkr)

Nettoomsattning
Varmeférbrukning MWh
Varmekostnad

Resultat efter finansiella poster
Total laneskuld

Laneskuld kr/kvm

Soliditet (%)

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

underhallsfonden regleras enligt nedan

i ny rakning éverféres

2019

1136
217
170

22
5285
3 363

16

2018

1118
230
185
131

5438

3 461

15

2017

1082
247
185
123

5593

3 560

13

550 774
22 343

573 117

20 139
552 978

573 117

Beslut enligt férslaget ovan medfér féljande utveckling av underhallsfonden:

Ingaende behallning
Uttag ur fond
Overféring till fond
Utgaende behallning

351 036
-129 861
150 000
371175
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2016

1062
250
196
118

5747

3 658

12

Féreningens resultat och stélining i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med tilldggsupplysningar.

2015

1 066
237
194

-180
5902
3757

10
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Resultatrakning

Roérelsens intakter
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader

Fastighets- och driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

1135766
1135766

-737 006
-90 803
-180 856
-1 008 665

127 101
-104 758

22 343

22 343
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2018-01-01
-2018-12-31

1117 995
1117 995

-580 830

-84 687
-180 856
-846 373

271 622

-140 285

131 337

131 337
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Balansrdkning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark
Installationer

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

" Not

(¢)]

oo ~

2019-12-31

5984 002
90 242
6 074 244

6 074 244

19 323
9 090
30912
59 325
528 578

587 903

6 662 147
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2018-12-31

6 152 958
102 142
6 255 100

6 255 100

0

3508
26 631
30 139
496 781

526 920

6 782 020
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantérsskulder

Aktuella skatteskulder

Medlemmarnas rep.fond 12
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 13
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stéallda sdkerheter 14

For egna skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2019-12-31

145 000
351 036
496 036

550774
22 343
573 117

1069 1563

5132 346

152 252
60 810
8 690
159 765
79 131
460 648

6 662 147

6 150 000
6 150 000

Inga
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2018-12-31

145 000
251 036
396 036

519 436
131 337
650 773

1 046 809

5 284 062

154 396
49 061
0

149 408
98 284
451 149

6 782 020

6 150 000
6 150 000

Inga

/A
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

7(11)

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag.

Principerna &r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Avskrivningstider

Byggnad 50 ar
Installationer 10 ar
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god redovisningssed.

Beskattning

Féreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 39 919 kr.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséattning

Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fére extraordinéra intékter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Noter

Not 1 Nettoomsaéttning

Arsavgifter bostader
Overféring till inre fond
Hyresintakter lokaler
Hyresintakter p-platser
Elavgifter

Ovriga intékter

2019-01-01
-2019-12-31

1 069 024
-18 852

8 660
6720

57 342
12 872
1135 766

2018-01-01
-2018-12-31

1 069 024
-18 852

6 360
6720

46 029
8714
1117 995
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Not 2 Fastighets- och driftskostnader

Fastighetsskoétsel

Yttre skétsel vinter

Yttre skétsel sommar

Underhall av tak

Radonmaétning

Reparationer och underhall
Férbrukningsmaterial

El

Fjarrvarme

Vattenavgifter

Renhallning

Férsakringar

Fastighetsskatt

Styrelsearvoden inkl soc avgifter
Extra ersattning for nedlagt arbete inkl soc avgifter
Ovriga kostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning
Revisionsarvode
Ovriga kostnader

Not 4 Rantekostnader

Rantekostnader for laneskulder

2019-01-01
-2019-12-31

85 784
6 157

2 854
129 861
5600
3252
3932
88 172
169 614
50 451
32212
26 176
38 642
55189
29 680
9430
737 006

2019-01-01
-2019-12-31

80 067
1375
9 361

90 803

2019-01-01
-2019-12-31

104 758
104 758
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2018-01-01
-2018-12-31

85784
9 994

3 256

0

0

13 605
5 382
72 869
184 659
42 064
32213
23016
28 529
45 466
28 839
5154
580 830

2018-01-01
-2018-12-31

70 953
9484
4 250

84 687

2018-01-01
-2018-12-31

140 285
140 285
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Installationer

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Skattefordringar
Ovriga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intidkter

Lansférsakringar
Ovriga upplupna intakter

2019-12-31

8 867 817
8 867 817

-2 714 859
-168 956
-2 883 815

5 984 002
9 357 000

3 008 000
12 365 000

2019-12-31

119 000
119 000

-16 858
-11 900
-28 758

90 242

2019-12-31

138

0

8 952
9 090

2019-12-31

27728
3184
30 912
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2018-12-31

8 867 817
8 867 817

-2 545 903
-168 956
-2 714 859

6 152 958
7130 000

1997 000
9127 000

2018-12-31

119 000
119 000

-4 958
-11 900
-16 858

102 142

2018-12-31

138
1423
1947
3 508

2018-12-31

26 176
455
26 631
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Not 9 Kassa och bank

Bankkonto, Tjustbygdens Sparbank

Not 10 Férandring av eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets
ingang 145 000
Disposition av
féregaende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets
utgang 145 000

Fond for
yttre

underhall

251 036

100 000

351 036

Not 11 Specifikation av féreningens laneskuld

Langivare: Skuldbelopp:
Stadshypotek 34757 559 779
Swedbank 2654195391 330 661
Tjustb. Sparbank -3323 2 136 000
Tjustb. Sparbank -7516 2 124 000
Tjustb. Sparbank -4761 134 158

Summa: 5284 598 kr

Rénta%:

1,34%
2,00%
1,46%
0,93%
1,45%
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2019-12-31 2018-12-31
528 578 496 781
528 578 496 781
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
519 437 131337 1046 810
31 337 -131 337 0
22 343 22 343
550 774 22 343 1069 153
Amort 2019:  Konvertering:
12 860 2024-09-01
24 000 2023-01-25
48 000 2024-04-01
48 000 2024-10-01
21 000 2020-04-01
153 860 kr

Belopp som férfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen: 4 523 338 kr

Not 12 Medlemmarnas reparationsfond

Belopp vid arets ingang
Uttag under aret
Arets éverféring

2019-12-31

149 408
-8 495
18 852

169 765

2018-12-31

139 496
-8 940
18 852

149 408
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31
Upplupna rantekostnader 6 849
Ovr upplupna kostnader 6 331
Férutbetalda avgifter och hyror 65 951
79131
Not 14 Stéllda sidkerheter

2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 6 150 000
6 150 000

Vastervik den 4 mars 2020
/4

S

Christina Andreasson

Lewa ok S
Lars Gunnar Gustafsson Lena Isaksson_~
ersattare for Sylvia Thérnell

Revisorspateckning

Min revisionsberéttelse har lamnats 2939 — o 9_ J
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2018-12-31

8 335
18 200
71749
98 284

2018-12-31

6 150 000
6 150 000

itk Shctteass T
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Brf Baten
Org.nr 733600-0356

Rapport om arsredovisningen
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Baten for rakenskapsaret
2019-01-01 — 2019-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredovisning som ger en réattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta foér hur féreningen uppréattar arsredovisningen fér att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tilirdckliga och andamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den
31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansréakningen for
féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfért en revision av férslaget till

dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Baten
for rakenskapsaret 2019-01-01 — 2019-12-31.

Brf Baten, Org.nr 733600-0356
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Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska
féreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

vastevik 2020-p1~/5

Be %istiansson

Revisor

Brf Baten, Org.nr 733600-0356



