HSB Brf Ametisten i Vastervik
Org nr 733600-0729
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ARSREDOVISNING 2020

HSB Bostadsrattsforening Ametisten i Vastervik
Styrelsens redovisning for verksamhetsaret 2020-01-01 — 2020-12-31

Forvaltningsberittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrédnsning och dédrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Bostadsrattsforeningen har sitt site i Vastervik kommun.

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Bostadsrittsforeningens
hus fardigstilldes &r 1964 pa fastigheterna Ametisten 16 och Rosenstenen 21 i Vistervik, som
foreningen innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Ejdergatan 12 och 14 A-L.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 18 januari 2018.

Foreningsstimmor

Ordinarie foreningsstimma holls den 1 juni 2020. Antalet rostberdttigade medlemmar vid stdimman var
17 inkl. 1 fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har t o m féreningsstimman foljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Mari-Anne Granath, ordférande
Anders Fransson, vice ordforande
Birgitta Wallander, sekreterare
Maria Olsson
Karin Markstrom, utsedd av HSB Sydost
Suppleanter: Eva Karlsson

Catarina Warnstrom
Patrik Jeansson

Styrelsen har fr o m foreningsstimman haft f6ljande sammanséttning:
Ordinarie ledamdéter: Mari-Anne Granath, ordférande

Anders Fransson, vice ordforande

Birgitta Wallander, sekreterare

Catarina Warnstrom

Maria Olsson

Eva Karlsson

Patrik Jeansson

Karin Markstrém, utsedd av HSB Sydost ?
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I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstamma ar styrelseledaméterna Mari-Anne
Granath, Anders Fransson, Maria Olsson och Patrik Jeansson.

Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda moten.

Foreningens firma har under 4ret tecknats av Mari-Anne Granath, Birgitta Wallander, Anders Fransson
och Catarina Warnstrom, tva i férening.

Studie-och fritidsorganisator har varit styrelsen.

Revisorer

Revisorer har varit Vidar Kjerstadius med Inger Lord som suppleant valda vid féreningsstdmman samt
en av HSB Riksforbund utsedd revisor fran BoRevision.

Fullmiktige

P4 HSB Sydosts digitala foreningsstdimma den 13 juni 2020 deltog Maria Olsson.

Till foreningens fullméktigeledamot i HSB Sydost valdes vid foreningsstémman Maria Olsson med
UIf Andersson som ersattare.

Valberedning
Valberedningen har bestétt av Jonna Henriksson (ordférande) och Emil Johansson.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har under aret skétts av HSB Sydost.
Fastighetsskotseln och trappstddningen har ombesorjts av B-A Fastighetsservice.

Fastighetsuppgifter

P4 foreningens fastighet finns det tva bostadshus med totalt 24 ingéngar. Fastighetens areal ar 5 572
kvm.

antal yta
2 rum 2
3 rum 30
Lagenheter bostadsritt 32 2 659
Garage 13
P-platser for uthyrning 19

Forsdkringar

Fastigheterna ar forsikrade i Lénsforsakringar Kalmar lén. Foreningen har tecknat ett kollektivt
bostadsrattstilligg. Kollektivt bostadsréttstilldgg innebir att alla foreningens bostader som ar upplatna
med bostadsritt ir forsikrade. Medlemmen behdver dérfér inte teckna eget bostadsrattstillagg
tillsammans med sin hemforsakring.

Bostadsrittstilligget kan ersitta skador pd egendom som medlemmen ansvarar {or i ligenheten samt i
vriga utrymmen som ingdr i upplatelsen. Bostadsrattstillagget kan dven ersatta skador pa mark, om
marken ingér i upplatelsen. Vid ersatt skada betalas normalt sjélvrisk och aldersavdrag av medlemmen

Uppviarmning och ventilation

Uppvirmning sker med fjérrvirme. Virmekostnaden ingér i drsavgiften. Ventilationen &r mekanisk

franluft som 4r gemensam for foreningen. Installation av anordning som paverkar husets ventilation

kraver styrelsens tillsténd. (\3 . T
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Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2008 Nytt tak och ny ytterpanel pa garaget.
Energideklaration utford.
2010 Byte av varmevéxlare och termostater.
Byte av tvittmaskiner och torktumlare.
2012 Nytt plattak pa balkongerna.
2013 Malning av trépartierna (balkonger).
Nya tatningslister i samtliga fonster.
2014 Fiberanslutning med Telia som leverantdr.
Tillaggsisolering pa fastigheternas vindar.
2016 Ny entré och trappbelysning.
2017-2018 OVK-besiktning.
2018 Energideklaration.
Renovering badrum Ejdergatan 12 I och 12 J pga fel i fastighetens avlopp.
2019 Byte reglerventiler varmesystem
Ny trappa till tvattstuga
2020 Byte av fonster och fonsterdorrar

Byte av entrétrappor

Miljofrimjande atgirder
Foreningen har kéllsortering och sortering av hushallsavfall.

Forbrukningsstatistik for gemensam virme/vatten/el

2020 2019 2018 2017 2016
Fjarrvarmeforbrukning i Mwh 236 261 272 276 291
Virmekostnad kr/kvm 72,4 71,7 83,6 84,5 95,4
Lokal- och bostadsyta ar 2 659 kvm
Eli Mwh 127,3 132,1 134,9 138,9 137,8
Vatten i kbm 2610 2 739 2 877 2 664 2 431
Kubikmeter per lagenhet 82 86 90 83 76

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Underhall, investeringar, reparationer, OVK m m under aret

e Byte av fonster och fonsterddrrar
e Byte av entrétrappor

Foreningen har en 30-arig underhéllsplan som har uppdaterats under aret. Foreningen har avtal om
aktiv underhallsplan. Tjansten innebér att foreningen far hjdlp med sin underhallsplanering av HSB
Sydost genom digitalt verktyg. Arlig fastighetsbesiktning har utforts under véren 2020 av Mari-Anne
Granath, Anders Fransson och Birgitta Wallander.

Studie och fritidsverksamhet QY.)
Instéllt p g a corona.
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Arsavgifter
Arsavgiften hojdes med 2,5 % fr o m 1 januari 2020. Styrelsen har vidare beslutat att hoja arsavgiften
med 5 % per 1 januari 2021.

2021-01-01 uppgar avgifterna for bostadslagenheterna till i genomsnitt 598,23 kr/kvm inkl. vérme och
vatten.

Medlemsinformation

Av foreningens 32 bostadsritter har under &ret 1 (3) lagenheter 6verlatits. Vid rakenskapsérets slut var
medlemsantalet 42 (43). Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsrétter i
foreningen 4r att mer an en medlem kan &ga samma bostadsrétt. HSB Sydost innehar &ven medlemskap
i foreningen enligt stadgarna. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett
antalet innehavare.

Utveckling av foreningens verksamhet, resultat och stiillning

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning (tkr) 1559 1528 1489 1491 1487
Resultat efter finansiella poster (tkr) 15 -7 48 297 191
Balansomslutning (tkr) 8390 4521 4756 4770 4693
Eget kapital (tkr) 1676 1 661 1 668 1620 1323
Taxeringsvarde (tkr) 20286 20 286 14 965 14 965 14 965
-varav byggnad (tkr) 15744 15 744 11937 11937 11937
Soliditet (%) 20 37 35 34 28
Likviditet 59 22 26 158 118
Justerad likviditet (%) 227 112 116

Arsavgift bostdder 31/12 (kr/kvm) 570 556 542 542 542
Total laneskuld (tkr) 6244 2438 2550 2700 2 850
Laneskuld (kr/kvm™*) 2 348 917 959 1015 1072
Underhallsfond (tkr) 158 29 221 225 130
Avskrivning (kr/kvm®) 61 31 31 31 33
Réntekostnader (kr/kvm™) 24 12 12 13 14
Réntekanslighet (%) 4,1 1,6 1,8 1,9 2,0
*Bostadsrattsyta

Definitioner av nyckeltalen:
Likviditet = omsattningstillgdngar delat med kortfristiga skulder. Normalt bor talet vara> 100 %.

Justerad likviditet innebar att endast beriknad amortering tas med som kortfristig skuld pa lan som
konverteras nésta dr.

Soliditet = Summa eget kapital delat med totala tillgdngar (balansomslutning). Visar hur stor del av
tillgdngarna som #r finansierade med egna medel (inte lan eller andra skulder). Talet bor aldrig vara

under 0, vilket innebér att allt eget kapital ar forbrukat.

Réintekiinslighet beskriver paverkan pé arsavgifterna vid 1%-enhets rintedndring pa foreningens
laneskulder.
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Foridndringar i eget kapital

Medlems Upplatelse  Fond yttre

HSB Brf Ametisten i Vastervik
Org nr 733600-0729

Balanserat Arets

insatser avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 287 970 0 29 240 1351 021 -7408
Resultatdisposition enligt
Stammobeslut 0 -7408 7408
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhallsplan 183 000 -183 000
lansprakstagande
av fond for yttre
underhall -54 726 54 726
Avrets resultat 14 841
Belopp vid arets utgdng 287 970 0 157514 1215339 14 841

Forvintad framtida utveckling

Budget 2021

Budgeten visar ett positivt resultat. I budgeten ingar en avséattning till underhallsfond med 245 000 kr.

Rintekostnaderna har beraknats till 68 000 kr.

Storre underhall, investeringar, OVK m m.

Ar Atgird
2021 Utemiljo (asfalt, nya planteringar)

Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel

Balanserat resultat fore reservering/i ansprakstagande av underhallsfond
Arets resultat

Reservering till underhallsfond enligt underhallsplan

I ansprakstagande av underhéllsfond motsvarande arets kostnad
Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny rakning

1343 613,45
14 840,61
-183 000,00
54 726,00
1230 180,06

1230 180,06
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintakter

Nettoomséttning Not 2 1558 932 1527 616
Summa rérelseintakter 1 558 932 1527 616
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -863 805 -804 513
Ovriga externa kostnader Not 4 -126 850 -142 316
Underhéll enligt plan Not 5 -54 726 -397 976
Personalkostnader och arvoden Not 6 -69 650 =75 020
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 7 -162 324 -83 043
Ovriga rorelsekostnader Not 8 -203 325 0
Summa rérelsekostnader -1 480 679 -1 502 868
Rorelseresultat 78 253 24 748
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande poster 450 901
Réntekostnader och liknande resultatposter -63 862 -33 057
Summa finansiella poster -63 412 -32 156
Arets resultat 14 841 -7 408

Tillaggsupplysning

Arets resultat 14 841 -7 408
Reservering till fond for yttre underhall -183 000 -206 000
Iansprakstagande av fond for yttre underhall 54 726 397976
Overféring till balanserat resultat -113 433 184 568
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Balansrékning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pégdende nyanldggningar

Summa materiella anliggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgingar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avrakningskonto HSB

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not 9
Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

HSB Brf Ametisten i Vastervik

Org nr 733600-0729

2020-12-31

2019-12-31

6432998 3655032
237 095 226 005
6670093 3881037
500 500

500 500
6670 593 3 881 537
494 016 611108
150 152

25 737 27912
519903 639172
1200 000 0
1200 000 0
1719903 639 172
8 390 496 4520709
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HSB Brf Ametisten i Vastervik
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 287970 287970
Fond for yttre underhall 157514 29 240
Summa bundet eget kapital 445 484 317210
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1215339 1351021
Arets resultat 14 841 -7 408
Summa fritt eget kapital 1230180 1343613
Summa eget kapital Not 14 1675 664 1660 823
Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 3818 750 0
Summa langfristiga skulder 3818 750 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 2425 000 2437 500
Medlemmarnas inre fond Not 16 198 844 188 609
Leverant6rsskulder 33495 29217
@ktuell skatteskuld Not 17 4027 3604
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 731
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 234716 200 225
Summa kortfristiga skulder 2 896 082 2 859 885
Summa skulder 6714 832 2 859 885
Summa eget kapital och skulder 8 390 496 4520709



' @ HSB Brf Ametisten i Vistervik
Hsa-dxrr;aajlig;.eteynaw Org nr 733600-0729

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Allm@nna upplysningar

Foreningen tillampar &rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Intdktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Detta innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed
har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter.

Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara mellan 10 och 120 &r. Komponentindelningen har genomforts
med utg&ngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till
bostadsrattsféreningens sarskilda férutsattningar.

Byggnadernas komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,43% av
anskaffningsvardet.

Finansiella tillgdngar och skulder

Finansiella tillgdngar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument varderade utifrén
anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1, om inte annat anges nedan.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pd foreningens underhdlisplan. Avséttning och
iansprakstagande fr&n underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift pd bostéder i hyreshus (flerbostadshus) &r 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen,
dock hdgst 1 429 kronor per lagenhet 2020.

Statlig fastighetsskatt for lokaler &r 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning
p& en del placeringar och reavinster vid férsaljning av bostadsrétter.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 0 kr.
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Noter
Not2 Nettoomsittning 2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter bostider 1 514 940 1477980
Hyresintékt garage och bilplatser 63 950 63 625
Hyresintakt 6vrigt 15700 15 500
Auvsatt till inre fond -39900 -39900
Overlatelse- och pantforskrivningsavgifter 4242 7 411
Ovriga primira intiikter och ersdttningar frin boende och lokalhavare -1 3000
1558932 1527 616
Not3 Driftskostnader

Reparationer -28 374 -13 415
El -178 578 -190 820
Uppvarmning -192 396 -206 519
Vatten -116 708 -115 558
Renhallning -62 784 -46 690
Bevakningskostnader -2 670 -1781
TV, bredband, iptelefoni -27 165 27172
Serviceavtal -36 650 -13 629
Fastighetsskotsel och lokalvard -153 432 -124 192
Forsékringar -16 860 -17 833
Fastighetsskatt -47 168 -45 504
Ovriga driftskostnader -1 020 -1400
-863 805 -804 513

Not4 Ovriga externa kostnader
Externt revisionsarvode -9 500 -9501
Forvaltningskostnader -90 942 -93 891
Kostnader 6verlatelse och panter -4 710 -8 114
Foreningsverksamhet -2 349 -2 664
Kontorsutrustning och -material 0 -632
Forbrukningsinventarier -3 289 -6 089
Medlemsavgifter HSB -15 389 -15 111
Stamma och styrelse -671 -6 314
-126 850 -142 316
Underhéll installationer 0 -291 476
Underhall 6vrigt -54 726 -106 500
-54 726 -397 976
Medelantal anstillda Inga Inga
Arvode till styrelsen -55443 -45 300
Loner for anstallda* 0 -13 050
Ovriga arvoden -1 000 -4 000
Revisionsarvode -2 000 0
Sociala avgifter -11 207 -12 670
-69 650 -75 020

*Avser framst erséttning till styrelsemedlemmar

Not7 Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Byggnader -162 324 -83 043
-162 324 -83 043
Not8 Ovrig rorelsekostnader
Restvirdeavskrivning fastighet -203 325 0
-203 325 0
,",'/’,./‘ g' 9
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Stilld sakerhet for byggnader och mark redovisas i Not 15

HSB - diir mbjligheterna bor Org nr 733600-0729
Not9 Byggnader och mark 2020-12-31 2019-12-31
Virdet utgdrs av anskaffningskostnaden
Byggnadernas nu aktiverade komponenter ar helt avskrivna ar 2082.
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvérde byggnader 8459 861 8459 861
Avrets forsiljning, utrangering byggnad -243 023 0
Arets investering byggnader 3143615 0
Ingdende anskaffningsvarde mark 68 814 68 814
Ingdende anskaffningsvarde markanlédggningar 41 488 41 488
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 470 755 8570 163
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar byggnader -4 873 643 -4790 600
Arets forsiljning, utrangering byggnad 39 698 0
Arets avskrivningar byggnader -162 324 -83 043
Ingdende avskrivningar markanldggningar -41 488 -41 488
Utgdende ackumulerade avskrivningar enligt plan -5037 757 -4 915 131
Utgaende bokfort viirde 6 432 998 3655032
Bokforda varden byggnader 6364 184 3586218
Bokforda vdrden mark 68 814 68 814
Fastighetsbeteckning: Rosenstenen 21 (S-T)
Taxeringsvirde Virdear Byggnad Mark Totalt Foreg ar
Bostader hyreshus 1963 15 600 000 4542 000 20 142 000 20 142 000
Lokaler 1963 144 000 0 144 000 144 000
15 744 000 4 542 000 20286 000 20 286 000

Not10 Pagaende nyanldggningar

Ingéende virde pagéende nyanldggningar 226 005 217 300
Arets Investering 3154705 8705
Omklassificering till Byggnader & Mark -3 143 615 0
Utgdende virde pagéende nyanldggningar 237 095 226 005

Pagdende nyanldggningar avser markarbeten, planeras vara klart sommaren 2021. Berdknad kostnad ca 1 miljon kr.
Nyttjande perioden &r berdknad till 25 &r.

Andra langfristiga vardepappersinnehav

Medlemsandel HSB

500

500

500

500

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter

Forutbetald forsékring 20 104 18978
Forutbetald el, virme, vatten, renhallning 0 3700
Forutbetald kabel-TV och bredband 4515 4529
Upplupna réinteintakter 450 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 668 705

25737 27912

1
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Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar :

Réntesats Konv.datum
Placering HSB 3 man 0,45% 2021-03-01 1200 000
1200 000

[«

(]

Not 14 Eget kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat
avgifter underhall resultat Arets resultat
Belopp vid érets ingang 287 970 0 29 240 1351021 -7 408
Resultatdisposition enligt
stdimmobeslut 0 -7 408 7408
Reservering till fond
for yttre underhall
enligt underhéllsplan 183 000 -183 000
Iansprakstagande
av fond for yttre
underhall -54 726 54 726
Arets Resultat 14 841
Belopp vid érets utgang 287970 0 157 514 1215339 14 841
Nasta ars
Laneinstitut Ranteandring Rantesats Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 2021-04-02 1,64% 2021-04-02 * 2 287 500 150 000
Stadshypotek AB 2025-04-30 1,39% 2025-04-30 2456 250 87 500
Stadshypotek AB 2023-10-30 0,97% 2023-10-30 1 500 000 50 000
6243 750 287 500
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 3 818 750
Genomsnittsrantan vid rets utgang 1,38%
Amorteringar inom 2-5 &r beréknas uppga till 1 150 000
Om fem ar berdknas skulder till kreditinstitut uppga pa balansdagen till 4 806 250
Finns det Swap-avtal i féreningen? Nej
*Eoreningen har ett 1an som forfaller till betalning inom ett ar och ér att betrakta som kortfristigt,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ér.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckning 6 244 000 5500 000
varav i eget forvar Inga Inga
Summa stiillda siikerheter 6 244 000 5500 000

Not 16 Medlemmarnas inre fond

Ingéende varde 188 609 211309
Avsittning 39900 39900
Uttag -29 665 -62 600
198 844 188 609

Arets berdknade skatteskuld 4027 3602
Slutskatteskuld foregdende &r 0 2
4027 3604

&
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HSB Brf Ametisten i Vastervik
Org nr 733600-0729

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Arbetsgivaravgifter

0 495
0 236
0 731

Not19 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Upplupen el, vatten, vdarme, renhéllning
Upplupna rantekostnader

Upplupen revision

Upplupen fastighetsforvaltning
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Ametisten i Vastervik, org.nr. 733600-0729

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ametisten i
Vastervik for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd

av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stéllning.

D



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ametisten i Vastervik for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar P _ ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att eft forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdome och haren
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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