Stadgar for

Bostadsrittsforeningen Kyrkskolan

Bolagsverkst

20010701 cagistrerades
, stadgedndring av

Fdreningens firma och indamal
1§

Foreningens firma ir Bostadsrittsféreningen Kyrkskolan

23

Féreningen har till indamal att 4t sina medlemmar upplata bostider
zller andra ligenheter under nyttjanderatt far obegrinsad tid

Medlems ritt inom foreningen pa grund av sadan upplitelse kallas

bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Sirskilda bestimmelser
3§

Styrelsen skall ha sitt sdte { Visterljung, Trosa kommun

43

Ordinarie freningsstimma hélls en ging om Zret fore juni
ménads utgang. Jfr 17 §.
Rikenskapsar
33

Férzningens rikenskapsar omfattar tiden 1 jan-31 dec,



Medlemskap
6§

Friga om antagande av medlem avgdrs av styrelsen om annat
ej {Gljer av 52 § bostadsrittslagen.

78

Medlem far ej uteslutas eller uttrida ur foreningen, sd linge
han innehar bostadsritt.

Avgifter
8 §

F6r ligenheten utgdende grundavgift och &rsavgift faststalls
av styrelsen. Andring av grundavgift skall dock alltid beslutas
av foreningsstimma.

For bostadsritt skall erliggas Arsavgift till bestridande av
foreningens [8pande utgifter, s ock fdr de i 9 § angivna
avsittningarna. Arsavgifterna fordelas efter bostadsritternas
grundavgifter och erliggs pd tider som styrelsen bestimmer.

Styrelsen kan besluta att ersittning f6r virme, vatten, ren-
hillning eller elektrisk kraft skall erliggas efter fGrbrukning
eller yta. .

- Upplatelseavgift kan uttas -efter beslut av styrelsen.

Utdver i denna paragraf nimnda avgifter fir avgift till
foreningen icke avkrivas bostadsrittshavare eller annan med-
lem.

Avsiittningar och anviindning av arsvinst

2§
Inre Repamnonsfona'
Avsiftning drligen motsvarande 3 % av arsavgiften.
Fardzbtmg av Inre Reparationsfond
Férdelas i forhallande till andelstal
Anvandande av [nre Reparationsfond

Fér utnyttjas till reparationer av ligenhet samt till utbyte av spis, kyl, frys,

toalett, handfat, badkar. Mot kvitta. Ej till diskmaskin och tvittmaskin.
Avsdtting fr fSreningens fastighetsunderhall skall géres arligen,

senast fran och med det verksamhetsdr som infaller nirmast efter det

slutfinansieringen av féreningens fastighet genomforts, med att belopp

motsvarande minst 0,3 % av byggnadskostnaden for foreningens hus.
Till dispositionsfond skall avsittas det Gverskott som kan

uppsti pa foreningens verksamhet.

Styrelse och revisorer
10 §

Styrelsen bestdr av minst tre och hogst fem ledamoter samt
minst en och hdgst fyra suppleanter, vilka samtidigt viljs av
foreningen pd ordinarie stimma fGr tiden intill dess nista
ordinarie stimma héllits.

Di det fér erhdllande av statligt bostadslan krivs att en
av styrelseledamoterna och en av suppleanterna utses av kom-
munal myndighet skall dessa ingd i styrelsen till dess att tio ar
forflutit .frin lanets utbetalning. Kommunal [edamot och
suppleant behdver inte vara medlem i foreningen. [ stdllet for
styrelseledamot och suppleant kan kommunen utse rapportor.
Rapportiren skall ta del av styrelsens forvaltning och dger
ritt att ndrvara vid fGreningsstimmor, styrelsesammantriden
och besiktningar. Vid styrelsesammantriden och forenings-
stimmor #ger rapportdren ritt att viicka forslag och fi sin
mening antecknad i protokoll.

Under tiden intill den ordinarie féreningsstimma som in-
faller nirmast efter det slutfinansieringen av fGreningens hus
genomforts viljs en ledamot och en suppleant om styrelsen
bestdr av hogst fyra ledamd&ter och tvd ledaméter och en supp-
leant om styrelsen bestdr av fem ledamd&ter pd fGreningsstim-
ma. Av de dvriga representanterna utses en ledamot och en
suppleant av kommunal myndighet di det krivs for erhillande
av statligt bostadsldn och resterande ledamdéter av AB Bo-
stadsgaranti.

Under tiden frin och med den foreningsstimma som infaller
nirmast efter det siutfinansieringen av féreningens hus genom-
f5rts vidljs samtliga ledam&ter med undantag av den kommu-
ala represenianien av fGreningsstdmma,

Slutfinansiering har skett nir samtliga i den zkonomiska
planen fOrutsedda fastighetsldn utbetalats.

1§

Styrelsens konstituerar sig sjilv.

Styrelsen ar beslutsfér nir de vid sammantridet nirvaran-
des antal &verstiger hilften av hela antalet ledaméter. For
giltigheten av’ fattade beslut fordras, di for beslutsférhet
minsta antalet ledamd&ter ar ndrvarande, enighet om besluten.

12 §

Foreningens firma tecknas av tvd styrelseledamdter i fﬁ:;ening
eller av en styrelseledamot i fGrening med annan person som
styrelsen dartill utsett.

13 §
Styrelsen fir férvalta f6r.ningens egendom genom en av sty-
relsen utsedd vicevird, vilken sjilv inte behdver vara medlem
i féreningen, eller genom en fristdende forvaltningsorganisa-
[iOl’!
Vicevdrden skall ﬁj vara ordfdrande i styrelsen.

14 §

Utan foreningsstimmas bemyndigande far styrelsen ej avhin-
da foreningen dess fasta egendom. Styrelsen dger dock inteck-
na och belidna sddan egendom.

15 §

Styrelsen aligger:

att avge redovisning for fGevaltningen av fGreningens angeli-
genheter genom att avlimna arsredovisning som skall inne-
hilla berittelse’ om verksamheten under &ret (fGrvaltnings-
berittelse) samt redogdrelse fGr fGreningens intdkter och
kostnader under Aret (resultatrikning) och for stillningen
vid rikenskapsdrets utging (balansrikning),

uppratta budget och faststilla Arsavgifter f6r det komman-
de rikenskapsdret,

minst en glng drligen, innan drsredovisningen avges, be-
. siktiga foreningens fastigheter samt inventera Gvriga till-
véngar och i fGrvaltningsberittelsen redovisa vid besikt-
ningen och inventeringen g]n""’ {yxttagelser » - sdrskild
betydelse,: :
minst en minad fore den foremngsstamma. pa vilken ars-
redovisningen och revisorernas berittelse skall framldggas,
till revisorerna limna Arsredovisningen f&r det forflutna
rikenskapsdret samt

senast en vecka innan ordinarie féreningsstimma tillstdlla
medlemmarna kopia av arsredovisningen och revisionsbe-
rittelsen.
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16 §
En revisor jimte suppleant utses av ordinarie fdreningsstim-
ma f&r tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits.

D3 det for erhdllande av statligt bostadsldn krivs att revi-
sor och en suppleant utses av kommunal myndighet skall dessa
irligen utses till dess att tio &r forflutit frin lnets utbetalning.
Istdllet for revisor och suppleant kan kommunen utse kom-
munalt organ.

Revisor aligger:”

att verkstiilla revision av féreningens rikenskaper och f&r-
valtning samt

att senast tvd veckor fGre ordinarie fGreningsstimma fram-
lagga revisionsberittelse.

Fdreningsstamma
17 §

_ Ordinarie foreningsstimma halls en géng om &ret vid tidpunkt

som framgér av 4 §.
_Extra stimma hills dA styrelsen finner omsténdigheter dar-

sorerna eller minst 1/10 av samtliga rdstberittigade medlem-
mzr dirom hos styrelsen gor skriftlig anhillan med angivande
av drende, som skall forekomma p4 stimman.

Kallelse till féreningsstimma och andra meddelanden till
foreningens medlemmar skall ske genom anslag 4 limpliga
platser inom féreningens fastigheter. Kallelse till stimma skall
angiva de drenden, som skall férekomma pi stimman. Mad-
lem, som icke bor inom fastigheten, skall skriftligen kallas
under uppgiven eller eljest for styrelsen kind adress.

Anslagen skall uppsittas och de skriftliga kallelserna av-
sindas senast tvd veckor fGre ordinarie stamma och senast en
vecka fore extra stimma.



et
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: . 18§

Medlem, som Snskar visst drende behandlat pa ordinarie f&r-

eningsstimma, skall skriftligen anmila irendet hos styrelsen

minst en vecka f&re stimman.

19 §

P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma f6ljande dren-
den:

a) Upprittande av férteckning dver nirvarande medlemmar.
b) Val av ordfii_rande vid stimman.

c) Val av justeringsmiin.

d) Friga om Kkallelse till stimman beh&rigen skett.

e) Foredragning av styrelsens &rsredovisning.

f). Foredragning av revisorernas berittelse.

g) Faststillande av balansrikningen.

h) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen.

i} Frdga om anvindande av uppkommen vinst eller tackande
av forlust,

j) Friga om arvoden.

k) Val av styrelseledaméter och suppleanter.
) Val av revisor och suppleant.

m) Ovriga anmilda drenden.

P4 extra stimma skall férekomma endast de irenden, for
vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen till den-
samma.

20 §
Vid stimma fort protokoll skall senast inom tvi veckor vara
hos styrelsen tillgiingligt f6r medlemmarna.

21§
Vid fGreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera
medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans
endast en rost. RGstberittigad ir endast den medlem som full-
gjort sina forpliktelser mot fSreningen.

Bostadsriittshavare ma lita sig representeras av befullmik-
tigat ombud som skall vara antingen medlem av den rostberiii-
tigades familj eller annan fSreningsmedlent. ek

Ingen far pd grund av fullmakt rosta for mer &n en annan
rostberattigad,

Omristning vid fGreningsstimma sker Gppet dir ej nirva-
rande rstberittigad pdkallar sluten omréstning.

Vid lika rostetal avgtrs val genom lottning, medan i andra
frigor den mening.giller som bitrids av ordfSranden.

De fall — bland andra frdga om #ndring av dessa stadgar
— dir sirskild rostdvervikt erfordras for giltighet av beslut
behandlas i 60—62 §§ i bostadsrittslagen.

Beslut av féreningsstimma under tiden intill den ordinarie
foreningsstimma som infaller nirmast efter det slutfinansie-
ringen av foreningens hus genomfdrts miste godkdnnas av
AB Bostadsgaranti fér att dga giltighet,

Upplatelse och &vergdng av bostadsritt

22 §

Bostadsritt uppldtes skriftligen och fir endast uppldtas At
medlem i fdreningen. Upplitelsehandlingen skall ange par-
ternas namn, ligenhetens beteckning och rumsantal, indama-
let med uppldtelsen samt de belopp varmed grundavgift och
drsavgift skall utgd. Om sirskild avgift for upplitelse av bo-
ctadsritt (uppltelseavgift) skall uttas, skall iven den anges.

23 §
Har bostadsritt 6vergdtt till ny innehavare, fir denne utdva
bostadsritten endast om han #r eller antas till medlem ;i
fGreningen.

Utan hinder av férsta stycket far dddsbo efter avliden ba-
stadsrdtishavare utdva bostadsritten. Sedan tre &r forflutit
Erdn dddsfallet, far fSreningen dock anmana dodsboet att inom
sex mdnader visa att bostadsritten ingatt i bodelning eller
arvsskifte i anledning av bostadsriittshavarens déd eller att
ndgon, som ej fAr vigras intride i fOreningen, f&rvirvat bo-
stadsritten och sokt medlemskap. Takttas ej tid som angivits
! anmaningen, fAr fGreningen silja bostadsritten pa offantlig
aiktion f6r dodsboets rikning.

24 §
Den till vilken bostadsrilt Gvergdtt fir ej vigras intride i
f8reningen om fSreningen skiligen kan ndjas med honom som
bostadsrittshavare.

Har bostadsritt Gvergatt till bostadsriltshavarens make far
intriide i fGreningen ej vigras maken. Detsamma giiller om
bostadsritt till bostadsligenhet Gvergitt till bostadsrittshava-
ren nirstiende som varaktigt sammanbodde med honom,

Ifriga om fdrvirv av andel i bostadsritt dger fOrsta och
andra styckena tillimpning endast om bostadsritten efter fér-
vidrvet innehas ay makar.

25 §

Har den till vilken bostadsritt Gvergatt genom bodelning, arv,
testamente, bolagsskifte eller liknande férviry icke antagits
till medlem, fir féreningen anmana innehavaren att inom sex
ménader visa att nigon, som ej fAr viigras intride i féreningen,
férvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Iakttas ej tid
som angivits i anmaningen, far foreningen silja bostadsritten
pa offentlig auktion f5r innehavarens rikning.

26 §
Overldtelse av bostadsritt skall ske genom skriftligt avtal.
Sivil Gverldtare som forvirvare skall underteckna avtalet.
Avtalet skall ta upp den ligenhet som Gverlitelsen avser samt
kopeskillingen. Bestyrkt avskrift av Gverlatelseavialet skall
tillstiillas styrelsen.

Avsdgelse av bostadsratt
27 §

Bostadsriittshavaren kan sedan tvd &r forflutit frin de bo-
stadsritten upplits avsiga sig bostadsriitten och dirigenom bli
fri fran sina f8rpliktelser som bostadsﬁt;shavare. Avsigelse

_gors skriftligen hos styrelsen.

Sker avsigelse Svergdr bostadsritten till foreningen vid det

. minadsskifte som infriffar nirmast efter tre manader fran

avsidgelsen, eller vid det senare minadsskifte som angivits |
denna.

Bcostadsiattshavarens }étﬁghuier och skyidigheter

28 §

Bostadsriittshavaren skall pi egen bekostnad till det inre halla
ligenheten jimte tillhrande utrymmen i gott skick.

Till ligenhetens inre riknas sdvil rummens viggar, golv
och tak som inredning i kék, badrum och dvriga utrymmen
i ligenheten, glas och bigar i lagenhetens ytter- och innan-
fonster, ldgenhetens ytter- och innerddrrar. Bostadsrirtshava-
ren svarar dock ej for méining av yttersidorna av ytterfGnster
och ytterdSrrar och ej heller for underhall av radiatorer och
vattenarmaturer eller av de anordningar {ér avlopp och fér
ligenhetens fSrseende med virme, gas, elektricitet och vatten
med vilka fGreningen f&rsett ligenheten, -

Bostadsrittshavaren svarar for reparation pd grund av
brand- eller vattenledningsskada endast om skadan uppkom-
mit genom hans vdllande eller genom virdsldshet eller for-
summelse av ndgon som hor till hans hushdll eller som dir
gdstar honom eller av annan som han inrymt | ligenheten eller
som dic utfor arbete f6r hans rikning. Ifriga om brandskada
som bostadsrittshavaren sjilv icke vallat giller vad som sagts
nu dock endast om bostadstitishavaren brustit | den omsorg
och tillsyn som han bort iaktta.

Tredje stycket fdrsta punkten dger motsvarande tillimpning
om ohyra férekommer i ligenheten.

29 §

Bostadsrittshavaren far ej utan tillstdnd av styrelsen foreta
aysevird fordndring i ligenheten.

30§

Bostadsrattshavaren ir skyldig att vid ldgenhetens begagnan-
de iakita allt som fordras f6r att bevara sundhet, ordning och
skick inom fastigheten. Han skall hirvid stilla sig till efter-
rittelse de ordningsregler och Svriga sirskilda foreskrifter
som fSreningen meddelar i fverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsrittshavaren skall hdlla roggrann tillsyn Gver att vad
som sdlunda Aligger honom sjilv iakitas dven av dem £br
vilka han svarar enligt 28 § tredje stycket.

Gods som veterligt #r, eller mad skil kan misstinkas vara
behiiftat med ohyra fAr icke infdras { ligenner.



w7
31 § -
Bostadsrittsféreningen har riitt att erhdlla tilltcide till 15gen-
heten nidr det behdvs for att utdva nddig tillsyn eller utfom
arbete som erfordras.

32§ C

Bostadsrittshavare far ej utan styrelsens samtycke i andra
hand upplém lagenheten i dess helhet tlf annan in medlem
utom i fall som avses i andra stycket.”

Bostadsrittshavare, som under viss tid ej dr i tillfalle att
anvinda sin bostadsldgenhet, fir uppldta [dgenheten i dess
helhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar tilistind till
upplitelsen. Sidant tillstind skall limnas, om bostadsritts-
havaren har beaktansvirda skil fér upplatelsen och fSrening-
en ej har befogad anledning att vigra samtycke. Tillstind kan
begrinsas till viss tid och férenas med villkor. J

33§
Bostadsrittshavare fir icke anvinda ldgenheten till anrat
. indamal dn det avsedda. Féreningen far dock endast 4beropa
avvikelse som &r av avsevird betydelse for fGreningen eller
annan medlem. - .

b §.
Bostadsrittshavaren fir ej inrymma utomstdende personer i

ligenheten, om det kan- medfora. men for fSreningen eller
annan medlem.

35 §

Nyttjanderiitten till ligenhet som innehas med bostadsritt och
som tilltritts ar férverkad och fGreningen sﬁledr_s berittigad
att uppsaga bostadstittshavaren till avflyttning.

1. om bostadsrittshavaren drjer med betalning av irsavgm
utéver tvd vardagar efter {orfallodagen,

2. om bostadsriittshavaren utan behdvligt samtycke eller tili-
stdnd upplédter ligenheten i andra hand.

3. om ligenheten anvinds i strid med 33 eller 34 §§,

4. om bostadsrittshavaren eller dem, till vilken ligenheten
upplétits i andra hand, genom vardsishet &r villande till
att ohyra forekommer i ligenheten eller om bostadsritts-
havaren genom underlitenhet att utan oskiligt drbjsmdl
underritta styrelsen om fdrekomst av ohyra i ligenheten,
bidrar till att ohyran sprids i fastigheten, "

5. om ldgenheten pi annat sitt vanvirdas eller om bostads~
rittshavaren eller den, till vilken ligenheten upplatits i
andra hand, dsidosdtter ndgot av vad som enligt 30 § skall
iakttas vid ligenhetens begagnande eller brister i den tillsyn
som enligt nimnda paragraf 3ligger bostadsriittshavare,

6. om i strid med 31 § tilltride till ligenheten vdgras och
bostadsrittshavaren ej kan visa giltig ursikt,

7. om bostadsrittshavaren dsidositter annan honom &vilande
skyldighet och det miste anses vara av synnerhg v1kt for
fGreningen att skyldagheten fullgdres.

8. om ldgenheten helt eller till vasentlig del nyttjas fSr ni-
ringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken
utgdr eller i vilken till ej oviisentlig del mgér brcttsllgt
forfarande.

-Nyttjanderitten ar inte frverkad om det som l:gger bo-
stadsriittshavaren till last dr av ringa betydelse.

Uppsigning pd grund av fSrhillande ‘som avses i fdrsta

stycket.2, 3 eller 5—7 fir ske-endast om bostadsrittshavaren

underldter att pd tillsigelse vidta rittelse utan dréjsmal. -

Uppsiigs bostadsrittshavaren till avflyttning, har frening-
en ritt till ersdttning {Or skada.

Uvriga bestimmeiser
36 §

Vid fSreningens- upplésning skall férfaras enligt 65 § bostads-
rittslagen. Uppstir dverskott skall det fdrdelas mellan bo-
stadsrittshavarna efter ligenheternas grundavgifter.

37 8§
i allt varom ej hdr ovan stadgats giiler bostadsritisiagen.

38§

Hyresgist som bitrider beslut enligt 60 § bostadsrattslagen om forvirv
av hyresfastighet for ombildning av hyresratt tilF bostadsratt ar skyldig
att teckna bostadsritt efter forvarvet. Foréningen &r 4 sin sida skyldig att
upplita bostadsratt till hyresgis‘t g0 bitritt beslutet.

Medlem som inte innehar bcstadsra kzm utesiutas ur foreningen om
medlemmen inte bitrdder det i forsta stycket angivna besluzet



