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Arsredovisning

Brf Ringen 1 Viisterhaninge

769615-6418

Styrelsen for Brf Ringen i Vasterhaninge far harmed lamna sin redogdrelse for foreningens utveckling

under rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Forvaltningsberattelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Information om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till &andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under
nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,
om marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Féreningens fastighetsinnehav
Féreningen férvarvade 2007-06-29 fastigheten, med fastighetsbeteckningen Aby 1:42 i Vasterhaninge, fran Akelius
Fastigheter AB. Fastigheterna har byggnadsaren 1961 till 1962 och tomtareal 37 240 kvm.

Foreningen bestar av 16 flerbostadshus i tre-fyra vaningar, 36 trapphus och med totalt 313 lagenheter. Den
sammanlagda lagenhetsytan i fastigheterna uppgar till 18 663 kvm.

Lagenhetsfordelning

1 rum och kokvra: 12 st
1 rum och kok: 49 st
2 rum och kok: 140 st
3 rum och kok: 98 st
4 rum och kok: 14 st

Parkeringsplatser
Féreningen har 212 parkeringsplatser varav 86 platser ar varmgarage.

Foreningens lokaler
Foreningen har lagenhetsforrad, allmanna lokalutrymmen, cykel- och bamvagnsrum, 3 externt uthyrda lokaler. Det finns
6 tvattstugor fordelade 6ver omradet inklusive tre grovtvattmaskiner.

Inteckningar
Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 167 878 516 kronor.

Forsakringar
Fastigheten &r fullvardesforsakrad hos Nordeuropa Forsakring.

Medlemmar
Antalet medlemmar var den 31 december 2020, 323 stycken.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit KPMG med huvudansvarig revisor Katrine Elbra.

Styrelsen

Mikael Blomqvist ordférande
Yvonne Ruston ledamot
Marin Tomic ledamot
Jesper Mattsson ledamot
Mats Carlstedt ledamot
Kenneth Yttergren suppleant

Curt-Harald Vinberg suppleant
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Styrelsens arbete

Styrelsen har under verksamhetsaret 2020 haft 15 protokollférda styrelseméten. Utdver styrelsemétena har vi dven haft
olika underhallsméten och projektmd&ten med forvaltaren och med olika underentreprendrer, inte minst med anledning
av ventilationsprojektet.

Styrelsen har fortsatt att vidareutveckla och forbéttra det interna styrelsearbetet genom att ha tyd ligt avgrénsade roller
och ansvar. Det forenklar det |6pande arbetet, ger jamnare arbetsférdelning och underlattar samarbetet med
forvaltaren.

Ekonomi och férvaltning

Consensus konkurs och skadestandsfragan

Mojligheten att framgangsrikt driva skadestdndsfrdgan gentemot tidigare férvaltaren AdEx, med anledning av
byggbolaget Consensus konkurs, har av jurister bedémts som mycket liten. En rattslig process skulle ocksa riskera att
medfora stora kostnader for féreningen. De obetalda insatserna for de lagenheter som Consensus byggde kvarstar
darfér som en skuld till féreningen, och ska som senast regleras och betalas in till féreningen i samband med ev.
forsaljning av ldgenheten. Det har redan gjorts i ett par fall av forséljning och 6verlatelse.

Upphandlingar: De storsta och viktigaste kom efter arsskiftet

Nagra dagar in i januari 2021 tecknade foreningen ett avtal med en ny fastighetsforvaltare, Nabo. Styrelsen har upplevt
stora brister i Delagotts forvaltning, som orsakat merarbete for styrelsen och merkostnader for fore ningen. Trots
upprepad kritik skedde ingen forbattring, och styrelsen valde till slut att bryta avtalet och géra en ny upphandling.

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)
Den allra viktigaste upphandlingen blev ocksa klar forst 2021: Den om entreprendr for ventilationsatgarderna for att
uppné godkand OVK. Uppdraget gick till slut till Hemkomfort.

En av orsakerna till forseningen &r att tidigare styrelse tog Over ansvaret for projektet fran davarande forvaltaren AdEx.
Nér nuvarande styrelse lamnade 6ver fragan till forvaltaren igen kunde vi till slut satta punkt fér upphandlingen.

En annan orsak till forseningen ar att offerterna varit av valdigt skiftande omfattning och inriktning. | de forsta
offerterna presenterades mycket stora ingrepp pa hustak, i trapphus samt aven vara kdksskap, innertak och
ldgenhetsdorrar. Kostnaden uppskattades till ca 30 miljoner resp. 20 miljoner kronor, men det gavs inga garantier for att
radonet som férekommer i vissa lagenheter skulle ha atgardats.

Den 16sning som Hemkomfort erbjuder kom in férst under vintern 2020-2021. Den férbattrar bade ventilationen och
radonet men till ett minimum av ombyggnationer och rérdragning i véra hus och lagenheter. Hemkomfort har utfort en
ny, omfattande radonutredning, som visat att det radon som finns i vissa lagenheter & markradon. Nar ventilationen ar
atgardad kommer dven radonatgarder att sattas in. Kostnaden for arbetet berdknas att bli ca 10 miljoner kronor.

Ovriga projekt och arbeten
Foreningen bytte bredbandsleverantor i december 2020 och har genom Bahnhof fatt bade billigare och snabbare
bredband. Andra beslut om atgarder som togs under 2020 &r stamspolningen samt trapplagningen i hela fastigheten.

Féreningens tvattstugor
Styrelsen har nu lanserat ett system fér bokning av tvéttstuga via hemsida och mobil, som fungerar valdigt bra.
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Parkeringsplatser

Hosten 2020 paborjades en malning av p-platserna som slutférdes under varen 2021. Styrelsen beslutade da aven att
képa in farthinder, som kommer att placeras pa béde fram- och baksida av gardarna. Oversynen av
parkeringsanvandningen har fortsatt dven under 2020. K&tiden for en forsta parkeringsplats ar numera ca 0-6 manader,
beroende pa omrade och utflyttningstakten. Styrelsen underséker om ytterligare p-platser anda behover byggas.

Utemiljon

Pa gardarna har en tradéversyn gjorts, och enstaka utdémda trad har fallts medan nagra har beskurits. Darefter har alla
stubbar frasts bort for att mojliggora nyplantering. Enstaka buskar har redan planterats pa gardarna vid Ringvagen
72-82 samt 112-118, och ytterligare plantering &r att vanta pa 6vriga gardar.

Vid Ringvagen 118 har foreningen fatt en kryddtradgard dar boende kan plocka kryddgront.
Samtliga gardar har fatt utomhusaskkoppar uppsatta pa papperskorgarna.

Styrelsen har hittills sjalva hallit i utvecklingen av gardarna med hjélp av engagerade medlemmar, men férhoppningen
ar att markforvaltaren kan fortsatta att utveckla gardarna enligt vart uppdrag och var langsiktiga plan.

Informations- och trivselfrdgor

Introduktion for nyinflyttade
Styrelsen fortsatter att tréffa nyinflyttade medlemmar pa introduktionsméten, i syfte att hdlsa dem valkomna och ge
information i forebyggande syfte.

Information till medlemmarna

Styrelsen publicerar I16pande information till medlemmarna pa hemsidan och pa Facebook. Antalet Faceb ook-féljare
vaxer stadigt. Hemsidan har dven fatt en éversyn. Framforallt har information som rér boende - och medlemsfragor
utvecklats for att det ska bli latt att hitta ratt.

Som komplement till hemsida och Facebook sétts dven anslag i portarna upp nar det beddéms ldmpligt, och i vissa fall
delas information ut till samtliga boende i brevinkastet.

Nyhetsbrevet Vi i Ringen, som delas ut till alla boende, utkom under 2020 med tre nummer.

Trivselfragor
Stdmman tillsatte 2019 en trivselgrupp, men medlemmarna i gruppen ar inte langre aktiva. Styrelsen diskuterar hur vi
kan skapa battre férutsattningar for 6kad trivsel och mojligheter till social samvaro.

Styrelsen vill till sist passa pa att tacka alla er medlemmar som pa ett eller annat satt ar med och bidrar till att
foreningen kan fortsatta att vara en lugn och trevlig férening.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerérséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl. avskrivningar
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 90 695 637

Resultatdisposition enligt foreningsstimman:

Forandring av yttre fond

Inbetalda insatser* 992 328
Inbetalda upplatelseavgfiter*
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 91 687 965
*Senot 9.

RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:

Avséttning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

Summa

2001-2012
15 857
1073
3769

274 125

47

Upplatelse-
avgift

30 118 385

3041672

33 160 057

-918 857
1073 070
154 213

620 442
-466 229
154 213

1901-1912
15874
1192
3938

270 140
45

Fond for
yttre
underhall
2292 063

367 907

2 659970

1801-1812
15735
2173

4 694

272 465
43

Fritt eget
kapital

-550 949

-367 907

1073 070
154 214

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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1701-1712
15 654
3384
5495

264 972

41

Totalt

122 555 136

0

992 328

3 041 672
1073 070
127 662 206
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerférandring m.m.
Arsavgifter och hyror

Ovriga rérelseintékter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Driftkostnader

Lépande underhall

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision
Nedskrivningar och aterforingar
Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintakter

Rantekostnader pa fastighetslan
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
2020-12-31

15856 610
1428 136
17 284 746

-8 705 435
-929 440
-1316 727
-457 416
-297 693
-189 612

-1411 096

-1 284 489

-14 591 908

2 692 838

55268

-1675036

-1619 768

1073 070

1073 070

1073 070

6(13)

2019-01-01
2019-12-31

15 874 436
1659 890
17 534 326

-8 811107
-1222 293
-275 170
-441 141
-232 618
-478 587
-151 488
-1411 096

-1183914

-14 207 414

3326 912

61809

-2 197 165

-2 135 356

1191 556

1 191 556

1191 556
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende arbete

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

239 497 544

239497 544

239 497 544

17 153
25726
767 734
810613

33816 628

33816 628

34 627 241

274 124 785

7(13)

2019-12-31

241921 338
271791
242 193 129

242 193 129

7180
45915
986 440
1039 535

26 907 592
26 907 592

27 947 127

270 140 256
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

91 687 965

9 33 160 057

2 659970
127 507 992

-918 857
1073 070
154 213

127 662 205

10 106 008 301

106 008 301

10 36 906 293
1233200

51219

921

11 2 262 646

40 454 279

274 124 785
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2019-12-31

90 695 637
30 118 385
2292 063
123 106 085

-1742 506
1191 556
-550 950

122 555 135

107 796 052

107 796 052

36 458 387
1264 907
41 324

69 301
1955150

39 789 069

270 140 256
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och vdrderingsprinciper

Valt regelverk

9(13)

Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och koncernredovisning

(K3).

Kostnader som &r hanforliga till hyresratter (sasom exempelvis renoveringskostnader, méklararvoden och kostnader for
homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplatelseavgifterna under bundet eget kapital. Det innebar att sddana

kostnader inte belastar resultatrakningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anléggningstillgangar

Anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt

plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med héansyn till vasentligt restvarde.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Typ

Stomme

Varme, sanitet

El

Ventilation

Styr och 6vervakning
Ovriga byggnadsdelar
Standardférbattringar
Markanlaggningar

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler och antennplatser
Hyror garage och parkeringsplatser

Nyttjandeperiod
150 ar

34 ar

20 ar

15 ar

7 ar

24 ar

10-50 ar

10-20 ar

2020

11 549 668
3209729
179 299
917 914

15 856 610

2019

11432753
3355779
182 892
903 012

15 874 436
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Not 3 Ovriga rorelseintakter 2020 2019
Elavrékningsintakter 919 030 995 595
Intakter Tillagg Hyresratt - 57 425
Bredband 483 401 481 240
Fastighetsskatt momsfri - 4528
Pant-, dverlatelse- och andrahandsupplatelseavg 25 060 118 854
Diverse 6vriga intakter 645 2248

1428 136 1659 890

Hyrestillagg ar 2020 redovisas tillsammans med hyresintakter i not 2.

Not 4 Driftkostnader 2020 2019
Uppvarmning 2408 319 2406 116
El 1146 852 1479 901
Vatten och avlopp 1164 146 1010970
Renhallning och kompostering 378 030 300 950
Bredband 420 335 421 386
Kabel TV 263 662 257 507
Teknisk och ekonomisk forvaltning 924 912 1687 257
Mark- och fastighetsskotsel, stad, drift, felanmalan 1744 680 722 634
Snoérojning 40 375 176 875
Jour, bevakning, besiktningskostnader och serviceavtal 54 960 117 335
Fastighetsforsakring 159 164 157 650
Myndighetskrav och radonmatning - 72 526

8 705 435 8811107
Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 429 kronor per lagenhet. Fastighetsskatten pa lokaler har uppgatt
till 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 6 Administrationskostnader 2020 2019
Datorkostnader 8 867 2115
Porto 1783 6 700
Underhallsplan - 27 650
Kontorsmaterial 23535 31549
Avhysning- och inkassodrenden 21523 104 193
Féreningsavgifter 22 332 18 068
Juridisk konsultation - 21000
Konsultarvoden 192 422 -
Bankkostnader 10 664 6 580
Ovriga externa kostnader 16 567 14 763

297 693 232 618



DocuSign Envelope ID: 9F281FD4-B617-49A6-92F6-AED159CE3E29

Brf Ringen i Vasterhaninge
769615-6418

Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Styrelseomkostnader, mdtesomkostnader
Revisionsarvoden

Medlemsinformation

Foreningsstdmma och arsredovisning
Foreningsverksamhet

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Férdndringar av anskaffningsvérden
Inkdép

Forsaljningar/utrangeringar
Omforing fran pagaende byggnation
Utgdende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Féréndringar av avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Not 9 Arets inbetalda upplatelseavgifter

Inbetalda upplatelseavgifter under aret

Kostnader direkt hanforliga till lagenhetsupplatelser

2020

95 498
28 450
2996
45218
4500
11100
1850
189 612

2020-12-31
264 777 853

271791
265 049 644

-22 856 515

-2 695 585
-25 552 100

239 497 544
137 294 000

69 520 000

2020-12-31

3116672
-75 000
3 041 672

11(13)

2019

199 600
62 361
3110
103 737
1600
106 868
1311
478 587

2019-12-31

262 026 806

2 764 097

-418 198

405 148

264 777 853

-20 535 865

266 710

-2 587 360

-22 856 515

241921 338

137 294 000

69 520 000

2019-12-31

3291208
-95 050
3 196 158

Vid upplatelse av 12 lagenheter har insats och upplatelseavgift j inbetalats till foreningens bankkonto. Féreningens
medlemsinsatser ar 2 291 275kr lagre &n enligt upprattat lagenhetsforteckning. | posten Upplatelseavgifter saknas
preliminar upplatelseavgift om 902 000 kr samt tillkommande upplatelseavgift om 4 424 650 kr, totalt 7 617 925 kr.
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Not 10 Skulder som avser flera poster

Langfristiga skulder*

Nordea, ranta 1,000%, villkorsdndring 2022-05-18
Nordea, ranta 1,090%, villkorsandring 2024-11-20
SBAB, ranta 0,640% villkorsandring 2023-05-09
SBAB, ranta 1,690% villkorsandring 2022-03-18
SBAB, ranta 1,140% villkorsandring 2021-03-08
Planenlig amortering 2021

Summa

Kortfristiga skulder*

SBAB, ranta 1,140% villkorsandring 2021-03-08
SBAB, ranta 0,780% villkorsandring 2021-12-14
SBAB, villkorsandring 2020-06-12

Planenlig amortering 2021

Summa

2020-12-31

27 000 000
27 000 000
25233 301
27 000 000
-225 000
106 008 301

26 681 293
10 000 000

225 000
36 906 293

12(13)

2019-12-31

27 000 000
27 000 000

27 000 000
26 796 052

107 796 052

11 000 000
25 458 387

36 458 387

*Skulder till kreditinstitut dar foreningen inte har en ovillkorad ratt att senareldagga skuldens reglering i minst 12
manader efter balansdagen maste nu redovisas som kortfristiga.

Not 11 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 2020-12-31 2019-12-31
Réntor 45611 36 315
Styrelsearvoden inkl sociala avgifter 111 707 84767
Revision 50 000 50 000
Uppvarmning 301 669 315781
El 112 405 140 167
Erhallna forskottshyror och avgifter 1372543 1306 158
Diverse 6vriga poster 268 711 21962
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 262 646 1955 150
Not 12 Stallda sékerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 167 878 516 167 878 516
Summa stéllda sédkerheter 167 878 516 167 878 516
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REVISIONSDere

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Ringen i Vasterhaninge, org. nr 769615-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfoért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Ringen i Vasterhaninge for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av saékerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an fér en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om I[dmpligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ringen i Vasterha-
ninge for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna  2021-06-14

KPMG AB
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GABB4OF01B04EA. .
Katrine Elbra

Godkand revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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