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Styrelsen for Brf Ringen i Visterhaninge, med séte i Stockholm, far hdrmed avge arsredovisning for
rdkenskapséret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Information om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvidndas som
komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighetsinnehav

Foreningen forvirvade 2007-06-29 fastigheten, med fastighetsbeteckningen Aby 1:42 i Visterhaninge,
fran Akelius Fastigheter AB. Fastigheterna har byggnadsaren 1961 till 1962 och tomtareal 37 240 kvm.

Foreningen bestéar av 16 flerbostadshus i tre-fyra vaningar, 36 trapphus och med totalt 313 ldgenheter.
Den sammanlagda ldgenhetsytan i fastigheterna uppgar till 18 663 kvm.

Ligenhetsfordelning

1 rum och kokvra: 12 st
1 rum och kok: 49 st
2 rum och kok: 140 st
3 rum och kok: 98 st
4 rum och kok: 14 st
Parkeringsplatser

Foreningen har 212 parkeringsplatser varav 86 platser dr varmgarage.
Foreningens lokaler

Foreningen har ligenhetsforrad, allmédnna lokalutrymmen, cykel- och barnvagnsrum, 3 externt uthyrda
lokaler. Det finns 6 tvittstugor fordelade 6ver omradet inklusive tre grovtvittmaskiner.

Inteckningar

Inteckningar har tagits ut i fastigheterna pa totalt 167 878 516 kronor.
Forsidkringar

Fastigheten &r fullvidrdesforsidkrad hos Nordeuropa Forsdkring.
Medlemmar

Antalet medlemmar var den 31 december 2019, 325 stycken.
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Liigenhetsoverlatelser och upplatelser

Av foreningens lagenheter har under aret 26 stycken Gverlatits.

Foreningen har under aret uppléatit 3 fore detta hyresritter till nya medlemmar.
Vid arsskiftet aterstar 50 hyresritter.

Revisorer
Ordinarie revisor har varit KPMG med huvudansvarig revisor Katrine Elbra.

Valberedning
Valberedningen har sedan foreningsstimman 2019 bestatt av Bill Karlén och Lars Norberg.

Styrelsen
Styrelsen har under 2019 bestétt av foljande personer:

Mikael Blomqvist, ordférande

Stephanie Drennan, vice ordférande

Nils Hjelm, ledamot

Marina Nilsson, ledamot

Yvonne Ruston, ledamot (invald vid stimman 2019)
Richard Ruhnbom, suppleant

Curt Winberg, suppleant (invald vid stimman 2019)

Foreningsfragor

Foreningens ordinarie foreningsstimma holls den 25 juni 2019. I stimman deltog 32 rostberéttigade
medlemmar, varav 6 medlemmar rostade genom fullmakt.

Stdmman beslutade att med godkénnande ldgga arsredovisningen till handlingarna, att faststélla de i
arsredovisningen intagna resultat- och balansrdkningarna samt att bevilja styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for 2018 ars forvaltning.

Styrelsensarbete

Styrelsen har under 2019 haft elva (11) protokollforda styrelseméten. Styrelsen har dven haft 16pande
forvaltningsmdéten, underhallsméten, moten och traffar med entreprendrer, informationsméten och
ekonomiméten samt projektmdten.

Styrelsen har sedan arsstimman 2019 arbetat med att effektivisera det interna arbetet. Genom att fordela
arbetsuppgifterna pa olika arbetsgrupper med ansvar fér administration, information, lokal- och
miljofragor samt fastighetsfragor har det [6pande arbetet mellan styrelsemotena underléttats. Styrelsen
har dven fortbildat sig i fragor om t.ex. hanteringen av olovlig andrahandsuthyrning, dataskyddslagen
m.m. genom de kostnadsfria kurser som medlemsorganisationen Bostadsrétterna erbjuder. Utover det
har vi sett Gver arbetssitt, rutiner och mallar, och tagit fram bade en arbetsbeskrivning och en
informationsplan, som beskrivs ndrmare under Information och kommunikation.

\
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Ekonomi och forvaltning

Byggbolaget Consensus konkurs och de nybyggda léigenheterna

Vid stimman 2019 beslutades att sittande styrelse skulle driva fragan om ev. ersittning, skadestand m.m.
vidare efter byggbolaget Consensus konkurs. Styrelsen har haft ett informationsméte med berdrda
medlemmar om den skuld som man konstaterat kvarstar for resp. lagenhet. Styrelsen undersoker
forutsittningar for en jurist att sétta sig in i drendet och som i sin tur kan ldmna ett forhandsbesked kring
ldmpligt agerande.

Upphandlingar

Den viktigaste upphandlingen som gjorts under 2019 avser ny fastighetsforvaltare. Frén januari 2020 tog
Delagott Forvaltning dver efter AdEx Fastighetsutveckling AB.

Upphandlingen av entreprendr for ventilationsarbetet, som krdvs for att fa godként pa den obligatoriska
ventilationskontrollen (OVK) har inte kunnat slutféras under 2019, men ett definitivt beslut dr att vinta
fore sommaren 2020, da dven projektet kan starta.

Parkeringsplatser

Styrelsen har sett 6ver kon till parkeringsplatser och garage, som har stétt praktiskt taget stilla under
flera ar. Vid 6versynen har vi upptéckt att fore detta medlemmar statt kvar i kon. De har rensats bort, och
rutinerna for sjélva tilldelningen av parkeringsplatser har forbéttrats. Vi har dven fattat beslut om att ge
hogst tva platser per hushall och att personer utan parkering har prioritet i kolistan. Efter var 6versyn har
forvaltaren kunnat ge ett antal platser till bade nyinflyttade och till medlemmar som koat lange.
Vintetiden for en forsta plats uppskattas nu till ca 6-12 ménader.

Malning av p-platser ska ske enligt beslut vid stimman 2019, och en upphandling for det har gjorts.
Arbetet kan ev. utforas fore sommaren, men forst efter att lagning av asfalthdl m.m. har gjorts. For
byggandet av parkeringsplatser har ingen upphandling gjorts dnnu.

Foreningens tvittstugor

Ett system for bokning av tvittid via hemsida och mobil har testats i en mindre grupp, och lanseras i
foreningen inom kort. Dérrarna i trapphusen in till tvéttstugorna har mérkts upp med skyltar, och
tvéttstugorna har forsetts med trivselregler pa flera sprak och med tydliga bilder som visar hur de ska
skotas.

Utemiljon

Styrelsen tillsatte 2019 en trddgérdsgrupp som pa styrelsens uppdrag ska driva fragan om utvecklingen
av vara gérdar och utemiljo. Styrelsen har dven tréffat en tradgérdskonsult for att fa en l1angsiktig plan,
och tar nu ett storre helhetsgrepp om planteringar och grésytor. Gruppen och styrelsen diskuterar ocksa
ldmpliga atgérder for att forhindra att man kor upp och vénder eller parkerar pa grasmattan, en frdga som
lyftes pa stimman genom en motion.

Trivselatgirder

Stamman tillsatte 2019 en trivselgrupp. Som trivselskapande atgérder kan ndmnas att en gérdsfest har
hallits som planeras dven for 2020. Styrelsens informationsarbete och introduktion av nyinflyttade kan
ocksa ses som trivselskapande aktiviteter.

N\
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Information och kommunikation

Foreningen har sedan tidigare en slogan som lyder 'En lugn och trevlig férening' och med det i dtanke
har styrelsen satsat mer pa social kontakt, samverkan och information. Det dr nagot vi vill fortsétta att
arbeta med, eftersom vi tror att det pa sikt 6kar trivseln och engagemanget i féreningen om man kénner
sig delaktig och har god insyn.

Informationskanaler och informationsplan

Foreningens hemsida finns pd www.brfringen.se. Féreningen har sedan 2019 dven en Facebooksida pa
www.facebook.com/brfringen.se. Vi har gladjande nog ca 60 personer som foljer oss pa Facebook, och
vi hoppas att det blir flera under 2020.

Under aret som gatt har styrelsen arbetat utifran en enkel informationsplan. Information har lagts ut
parallellt pa bade hemsidan och foreningens nystartade Facebooksida, minst en gdng i ménaden efter
varje styrelsemdéte, samt dven vid behov. Som komplement har tydliga anslag med ny layout satts upp i
trapphusen nér det har varit lampligt.

Nyhetsbrevet Vi i Ringen gors numera av styrelsen istéllet for forvaltaren, och har fatt en ny utformning
och inriktning. Sedan stimman 2019 har det utkommit med tre nummer, varav ett var ett langre, fyrsidigt
nummer.

Introduktion fér nyinflyttade

Sedan hosten 2019 har ca 25-30 introduktionsmoten for nyinflyttade hallits. Syftet med métena har varit
att hilsa de nyinflyttade vdlkomna och skapa kontakt, men ocksé att informera om viktiga fragor,
rittigheter och framforallt skyldigheter i férebyggande syfte. Métena har varit mycket uppskattade bade
av de nyinflyttade och av styrelsen, och skapat béttre forstaelse for fragor som ror bostadsréttsinnehav,
styrelsens arbete och forvaltarens roll och uppdrag i var férening.

Flerarsoversikt (Tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 15 874 15735 15 654 15588
Resultat efter finansiella poster 1192 2173 3384 2016
Resultat exkl. avskrivningar 3938 4 694 5495 4127
Balansomslutning 270 140 272 465 264 972 261 993
Soliditet (%) 45,4 42,9 40,6 39.4

\_
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Foridndring av eget kapital

Belopp vid érets
ingéng

Inbetalda insatser *
Inbetalda
upplatelseavgifter *
lansprakstagande ur
yttre fond
Disposition av
foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets
utging

* Se not 11.

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Medlems-

insatser

89 504 845
1 190 792

90 695 637

Upplatelse-
avgift

26 922 227

3196 158

30 118 385

Fond for yttre

underhall

1759 906

-110 920

643 077

2292 063

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall

Att ur yttre fond ianspréktas:

i ny rdkning dverfores

Fritt eget Totalt
kapital

-1210 348 116 976 630
1190 792
3196 158
110 920 0
-643 077 0
1 191 556 1191 556
-550 949 122 555 136

-1 742 506

1191 556

-550 950

643 077

=275 170

-918 857

-550 950

5(13)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdakning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintékter
Summa nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Lopande underhall
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Administrationskostnader
Styrelsearbete och revision

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Nedskrivningar och aterforingar
Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt

Summa avskrivningar

Rorelseresultat

Rénteintakter

Réntekostnader pa fastighetslén
Summa kapitalnetto

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(@)

2019-01-01
-2019-12-31

15 874 436
1659 890
17 534 326

-8 811 107
-1222 293
-275 170
-441 141
-232 618
-478 587
-11 460 916

-151 488
-1 411 096
-1 183914
-2 746 498
3326 912

61 809
-2 197 165
-2 135 356
1191 556

1191 556

6(13)

2018-01-01
-2018-12-31

15 735 331
1532368
17 267 699

-8 196 896
-1238 020
-110 920
-422 027
-149 286
-321 198
-10 438 347

0
-1411 096
-1 110 434
-2 521 530

4307 822

53 640
-2 188 619
-2 134 979

2172 843

2172 843

\—
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Pagéende arbete

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

241921 338
271 791

0

242 193 129

242 193 129

7180
45915
986 440
1039 535
26 907 592
27 947 127

270 140 256

7(13)

2018-12-31

241 490 941
581714
7650

242 080 305

242 080 305

69 572
3256
643 812
716 640

29 667 965
30 384 605

272 464 910

-~
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Balansrﬁkning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 90 695 637 89 504 845
Upplatelseavgifter 11 30118 385 26 922 227
Fond for yttre underhall 2292 063 1759 906
Summa bundet eget kapital 123 106 085 118 186 978
Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 742 506 -3 383 191
Arets resultat 1191 556 2172 843
Summa fritt eget kapital -550 950 -1210 348
Summa eget kapital 122 555 135 116 976 630

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 143 173 603 151 104 444
Summa langfristiga skulder 143 173 603 151 104 444

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 1080 836 1813 947
Leverantorsskulder 1264 907 503 366
Aktuella skatteskulder 41324 35012
Ovriga skulder 69 301 65 053
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 13 1955150 1966 458
Summa kortfristiga skulder 4411 518 4 383 836
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 270 140 256 272 464 910

N\~
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Kostnader som &r hanforliga till hyresritter (sdsom exempelvis renoveringskostnader, méklararvoden
och kostnader for homestyling) redovisas som en avdragspost fran upplételseavgifterna under bundet
eget kapital. Det innebér att sddana kostnader inte belastar resultatrdkningen.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna &r oférandrade jamfort med foregaende ar.

Anliggningstillgangar

Anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéantade nyttjandeperioden med hénsyn till véasentligt restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tilldampas:

Stomme 150
Virme, sanitet 34
El 20
Ventilation 15
Styr och &vervakning 7
Ovriga byggnadsdelar 24
Standardforbéttringar 20-50
Markanldggningar 10-20
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter

Hyror bostader

Hyror lokaler och antennplatser
Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Elavrékningsintékter
Intékter Tillagg Hyresratt
Bredband

Fastighetsskatt momsfti

Pant-, 6verlatelse- och andrahandsupplételseavg

Diverse 6vriga intdkter

Not 4 Driftskostnader

Uppvérmning

El

Vatten och avlopp

Renhallning och kompostering
Bredband

Kabel TV

Teknisk o ekonomisk férvaltning

Mark- o fastighetsskotsel, stdd, drift, felanmélan

Snérdjning

Jour, bevakning, besiktningskostnader och serviceavtal

Fastighetsforsakring
Myndighetskrav och radonmétning

Not 5 Fastighetsavgift/skatt

Kommunal fastighetsavgift har varit 1 377 kronor per lagenhet.
till 1 % av taxeringsvérdet pé lokaler.

.

2019

11432753
3355779
182 892
903 012
15 874 436

2019

995 595
57 425
481 240
4528

118 854
2248

1 659 890

2019

2406116
1479 901
1010970
300 950
421 386
257 507
1687 257
722 634
176 875
117 335
157 650
72 526

8 811 107

10 (13)

2018

11 042 839
3620 397
181 420
890 675
15735 331

2018

929 426
59514
465 353
4 528

72 875
972
1532 368

2018

2448 943
1337024
913 233
282214
421 418
255 642
1372 842
758 249
164 125
85945
156 142
1119
8196 896

Fastighetsskatten pé lokaler har uppgétt
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Not 6 Administrationskostnader

Datorkostnader
Porto
Bygglovsavgifter
Underhallsplan
Kontorsmaterial
Avhysning- och inkassodrenden
Foreningsavgifter
Juridisk konsultation
Hyres- o lokaladmin
Bankkostnader
Ovriga ext kostn

Not 7 Styrelsearbete och revision

Styrelsearvoden*

Sociala avgifter*

Styrelseomkostnader, métesomkostnader
Revisionsarvoden

Medlemsinformation

Foreningsstdmma och &rsredovisning
Foreningsverksamhet

2019
2,113
6700

0

27 650
31549
104 193
18 068
21000
0

6 580
14 763
232 618

2019
199 600
62361
3110
103 737
1600
106 868
1311
478 587
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2018
7418
15 948
25 600
0

548
2989
0

68 935
8479
13 668
5701
149 286

2018
154 300
51 000
10 862
61 188
9018
29 126
5703
321 197

* De 6kade arvodeskostnaderna avser en réttelse av felperiodisering frén tidigare &r. De utbetalda

arvoden Overensstimmer med stimmobeslutet.

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Omforing fran pagdende byggnation

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvérden mark

2019-12-31
262 026 806
2764 097
-418 198
405 148
264 777 853

-20 535 865
266 710

-2 587 360
-22 856 515

241 921 338

137 294 000

69 520 000
206 814 000

2018-12-31

260 056 206
1970 600

0

0

262 026 806

-18 017 735

0
-2 518 130
-20 535 865

241 490 941

156 073 000
58286 000
214 359 000

\_
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Not 9 Pagaende byggnation

Ingéende anskaffningsvarden
Ink&p
Omforing till avslutade byggnationer

Arets pdgdende bygnation bestér av:
Flédkar, centralt system
Anldggning nya p-platser

258 583
13208

Not 10 Inventarier

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Arets inbetalda upplatelseavgifter

Inbetalda upplatelseavgifter under aret
Kostnader direkt hénforliga till [dgenhetsupplatelser

Vid upplatelse av 12 ldgenheter har insats och upplételseavgift ej inbetalats till féreningens bankkonto.
Foreningens medlemsinsatser dr 2 345 005 kr lagre &n enligt uppréttat 1dgenhetsforteckning. I posten

2019-12-31
581714

95 225
-405 148
271791

2019-12-31
192 610
192 610

-184 960
-7 650
-192 610

2019-12-31
3291208
-95 050
3196 158

12 (13)

2018-12-31
534 700
47014

0

581 714

2018-12-31
192 610
192 610

-181 560
-3 400
-184 960

7 650

2018-12-31
5629 118
-156 250
5472 868

Upplatelseavgifter saknas prelimindr upplatelseavgift om 902 000 kr samt tillkommande upplatelseavgift

om 4 424 650 kr, totalt 7 753 925 kr.

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
SBAB 1,72
SBAB 1,14
SBAB 1,69
SBAB 0,57
Nordea 1,09
Nordea 1,00

Avgar kortfristig del

Datum for

rinteindring

2020-06-12
2021-03-08
2022-03-18
2020-03-13
2024-11-20
2022-05-18

Lanebelopp
2019-12-31

25458 387
26 796 052
27 000 000
11 000 000
27 000 000
27 000 000
-1 080 836
143 173 603

\
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntor

Styrelsearvoden inkl sociala avgifter
Revision

Uppvérmning

El

Erhéllna forskottshyror och avgifter
Overlatelser och pantsittning
Diverse 6vriga poster

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Visterhaninge ZO Z,O = Cf}") ("/

Stephanie Drennan

\Qw MQ\BM =

Marina Nilsson

Nils Hjelm

vonne Ruston

(
Michael Blomqvist

. d -~ j
sberittelse har limnats 20 0-0 ? —3 O

Katrine Elbra
Godkénd revisor

// LT 7R /&(S 747’1

2019-12-31
36315
84767
50 000

315781
140 167
1306158
0

21962
1955150

2019-12-31
167 878 516
167 878 516
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2018-12-31
19 740
39384
45000

319 662
266 779
1214 452
61 444

0

1966 461

2018-12-31
167 878 516
167 878 516



REV

ONSPere

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Ringen i Vasterhaninge, org. nr 769615-6418

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Ringen i Vasterhaninge for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptéacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
oséakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Ringen i Véasterha-
ninge for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande foéreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nAgon férsum-
melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat séatt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Solna 2020-07-30
PMG

Katrine Blbra
Godkéand revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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