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Forvaltningsberittelse féor HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rékenskapsaret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Foreningen har till eandam@l att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjander&tt och utan tidsbegransning. Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheterna Ribby 2.294, 2.295 och 2.296 i Haninge kommun.

Styrelsen har sitt sate i Stockholms lén, Haninge kommun.
Foreningens totalyta ar 24 925 kvm.

P& foreningens fastigheter finns 34 forrdd, 104 garageplatser, 54 parkeringsplatser med motorvdrmare och
150 parkeringsplatser.

1 foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 335 24756
Hyresratter 1 69
Lokaler 34 100
Parkeringar och

garageplatser 312 0

Foreningens fastighet ar byggd &r 1967. Forsta flyttade in augusti 1968 i hus 2-4-6. Vardedr 1969.

Foreningen &r fullvdrdesforsdkrad i Protector Forsakring. I forsékringen ing8r bostadsrattsskydd for légenheterna och

styrelseansvarsforsakring.
Boende m&ste daremot ha en hemfdrsakring for 16soret.

Visentliga hindelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit oférandrade.
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Forvaltningsberittelse féor HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Genomfort planerat underh8ll under rikenskapsaret

Uppstart av stambytet — G&rd 2 (7-9-11) och Gérd 5 (2-4-6) ar klara.

M&lning av sophus och “nya” garagen (de hogre).

Nya markbrunnar — gaveln av sandl&dan p& gard 3 (13-15-17) mot brandgatan.
Borjat bytet med filter i fldktarna inne i de “gamla” garagen — Klart varen 2021.

Pagédende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd
2020-2021 Balkonger och fasader Garantibesiktning pborjad i mars 2020 men avbréts pga. av pandemin.
Aterupptas februari 2021,
2021 Yttertak och vindar Utfora garantibesiktning.
2020-2022 Stambyte Etapp 1 (hus 7-9-11) varen 2020
Etapp 2 (hus 2-4-6) hosten 2020
Etapp 3 (hus 19-21-23) vdren 2021
Etapp 4 (hus 13-15-17) hosten 2021
Etapp 5 (hus 1-3-5) varen 2022
2020-2021 Stambyte Filmning och spolning av stammar i kdllarhus.
2020-2021 Stambyte Byte av dagvattenledningar.
2020-2022 Skyddsrum Renovering enligt lagar och regler och komplettering av skyddsrumsmaterial.
2020-2022 OVK I samband med stambytet i Idgenheterna utférs OVK som ska géras vart 6 ar,
foreningen skulle gjort OVK 2019 men Haninge kommun &r informerade om var
|6pande OVK.
2020-2021 Garage Ny eldragning, nya eluttag och ny belysning med rorelsesensorer.
2020-2021 Garage Byte av filter i flaktarna i "gamla” garagen.
2020-2021 Garage Byte och komplettering av belysningsarmaturer till LED lampor.
2021 Belysning Byte av gatlyktors toppar till LED belysning + omdragning till 3-fas i/till stolparna.
2021 Portar och allmanna Kodl8s med "taggar/blippar”
utrymmen
2021 Markomrade Asfaltering av innerg@rdar, gangvagar och parkeringar dar det finns “potthdl”,
vaxande rotsystem och trasiga ytor.
2021 Farthinder Kompletterande farthinder inne pd gérdarna for att sanka hastigheter.
2021 Skyltar Nya skyltar:
e garagenummer,
« komplettering av saknade eller trasiga p-platsnummer,
sandl&dor “vid olycka ring 112” och felanmalan,
« numrering av hyresforréden,
o skyltar till trapphus om rullatorers parkering och barnvagnsrum,
o Skyltar vid infarten till g8rdarna om parkeringsférbud, endast i och urlastning
och gagata/géngfartsomrade
2021-2022 Tvattstugehus med V&ren 2021 lamnas bygglovsansdkan in till Haninge kommun om féreningens nya

Foreningslokal

tvittstugehus med foreningslokal i markplan. Byggstart berdknas runt sommaren
2022.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2015-2017 Yttertak Byte av foreningens alla yttertak.

2015-2017 Balkonger Nya utbyggda och inglasade balkonger.

2015-2017 Drénering pa kallarhus Dranering gjordes i samband med nya balkonger av kallarhus 4, 11, 17 pd

baksidan och gavlar.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Ribbyberg i Vasterhaninge

Ovriga vasentliga handelser

Fré&n 1 januari 2021 g&r foreningen over till digitalt késystem hos HSB

Boende kommer sjalva att stélla sig i féreningens koer for att hyra p-plats, p-plats med motorvarmare. garage och forrdd under
“mitt HSB”, det g&r ocks4 att stélla sig for byte av objekt eller uppséagning av objekt.

Boende anmaler sjalv intresse for lediga objekt (den som sttt langst i k& och anmaler intresse far objektet). For de som inte
har/kan digitala medier kan fortfarande anméla hos HSB att de vill ha manuell information om lediga objekt.

Avregistrering av de inre fonderna till lagenheterna
For de som har pengar kvar i den inre fonden, utbetalas den genom avgiftsavdrag i aviutskicket under mars manad 2021

Féreningen har inte sparat till den inre fonden sedan ca 2010, darfor avregistreras denna.

Byte av bank for foreningen och fordelar for boende
Féreningen bytte i m&nadsskiftet februari-mars 2020 féreningens bank fr&n SBAB till Nordea pga. féreningens ranteférmaner och
upplagg av kreditivsl8net for stambytet som sker 2020-2022. Nordea i Haninge ger dven boende ett mer férdelaktigt bostadsldn

ifall man uppger “Ribbyberg” nér man kontaktar Haninge kontoret.

Ny Markentreprenor
Styrelsen har i slutet av november 2020 gétt ut med nytt forfrgningsunderlag till upphandling av markentreprendr for att f& ner

kostnaden for foreningens markskodtsel och vinterunderhall. Nytt avtal kommer skrivas pd i februari 2021.

Nya toppar p& gatlyktor och ny belysning pé garagen

Styrelsen bestéllde under hosten 2020 byte av kupolen pa gatlyktor p& p-platser och innergdrdar. Det kommer under 2021 bytas
till LED-belysning och samtidigt dras nya ledningar till stolparna med 3-fas. Styrelsen byter/kompletterar belysningen pd vara
garage till LED-belysning, detta paborjas under hsten 2020 och ska vara klart véren 2021.

Garantibesiktning av tak och balkonger
Styrelsen pabérjade garantibesiktningen av véra tak och balkonger under v8ren 2020, men fick avbryta p.g.a. Covid-19.
Garantibesiktningarna kommer 8terupptas under véren 2021. Garantibesiktningarna kommer goras av auktoriserad

besiktningsman, Dipart och HSB-konsult.

Nytt Idssystem for portar och foreningens allmanna utrymmen
Styrelsen har under 2020 traffat |sentreprendrer for att se vilket marke foreningen kommer képa in for vergdng till blippsystem
och bokningstavior for tvéttstugor och foreningslokalen. Under 2021 installeras det nya I&ssystemet till portar och féreningens

dvriga utrymmen.

Sandlddan mellan hus 4 och 6
Styrelsen pabdrjade under hosten 2020 arbetet med att ta fram en ny lekyta fér frémst barn mellan 2-5 &r pd baksidan av hus 4

och 6. V&ren 2021 kommer den nya sandlddan att byggas. Lekytan kommer f& nytt underlag och ny lekutrustning. Det kommer
ocks8 sattas dit nya bankar och bord.
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Stamma

Ordinarie foreningsstamma hélls utomhus 2020-06-14. Vid stdmman deltog 61 st. var rostberattigade varav 15 st. fullmakter.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 - 2020-06-14 haft foljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot
Lars Nylander Ledamot
Helene Ohrstrém Ledamot
Gun Lyvik Ledamot
Jan Asplund Ledamot
Henrik Olofsson Ledamot
Robert Lagergren HSB-ledamot
Kristina Karlsson Suppleant

Styrelsen har under 2020-06-14 - 2020-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Carola Akerlund Ledamot

Lars Nylander Ledamot

Gun Lyvik Ledamot

Henrik Olofsson Ledamot

Jan Asplund Ledamot

Louise Ruta Ledamot (Lamnade pd egen begéran 2020-08-31)
Anders Pettersson Ledamot (Lamnade pa egen begédran 2020-08-31)
Robert Lagergren HSB-ledamot

Nikodemus Liljegren Adjungerande Ledamot f.r.o.m 2020-09-01

(Tjénstgorande ledamot f.r.o.m 2020-09-01)
(Tjanstgorande ledamot f.r.o.m 2020-09-01)

Suppleant
Suppleant

Kristina Karlsson
Henrik Norden

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Gun Lyvik, Henrik Olofsson och Jan Asplund som ledaméter och
Kristina Karlsson som suppleant.

Styrelsen har under &ret hdllit 12 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har under perioden 1 januari — 31 december varit Carola Rkerlund, Lars Nylander och Gun Lyvik.
Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Andreas Bromster
Mats Karlsson
BoRevision AB

Foreningsvald ordinarie
Foreningsvald suppleant
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

(Lamnade pd egen begédran 2020-09-26)

Valberedning
Valberedningen bestér av Gésta Nilsson (sammankallande), Linda Larsson och Asa Hammarstrom.

Vg~
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Foérvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Underhélisplan
Underh&lisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprikstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2020-10-13.

Underh&lisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhall som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfort underh@ll framg@r av resultatrakningen.

Hallbarhet

Ekonomi
VA&r férening har valt en styrelse som sdkerstaller att regler och férordningar avseende penningtvétt efterlevs och att inga

ekonomiska oegentligheter sker.
Miljo
Foreningen vérderar hogre de leverantdrer vilka tar ett s& stort miljdméssigt ansvar som majligt.

Social
Foreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 411 (410) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 34 (20) overlatelser skett.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsférening Ribbyberg i Védsterhaninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gbra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsréttsférening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen férklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm 929 928 885 842 774
Totala intakter kr/kvm* 991 986 924 879 807
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 391 388 410 360 245
Bel&ning, kr/kvm 7 603 6 699 6 768 6 820 5997
Ré&ntekanslighet 8% 7% 8% 8% 8%
Totala driftkostnader kr/kvm 561 538 460 471 524
Energikostnader kr/kvm 241 259 248 226 230

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts 8rsavgift ska man utgd frén

bostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgaster raknas ej med i totala intékter. Mé&nga bostadsrattsforeningar har intakter utover
arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det har..

Sparande till framtida underhall
V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh&llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje ar (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda
investeringar). P& 1&ng sikt gar pengarna till de planerade underh&ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har
pengar p& banken eller att vi har amorterat och pa s& sétt skapat ett |&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamfras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksd att
se hur vi raknar ut vart dverskott/sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen

har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utgd fren den bostadsrattens andelsvérde.

Rantekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsféreningen behdver héja avgiften med om réntan p& l&nestocken gér upp med en

procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Frén den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmarna och hyresgdster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pa ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader
Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intikter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
.
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vdsterhaninge

Ovriga nyckeltal

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

2020 2

24 681 24

4 605 4
14%

019 2
478 23
128 5

13%

018
026
319

12%

2017
21 910
4519
9%

Féreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

2016
20 121
1236
7%

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fétt Gver i den l6pande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte péverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 24 680 520
Rorelsekostnader - 19 123 934
Finansiella poster - 951 306
Arets resultat 4 605 280
Planerat underhall + 800 661
Avskrivningar 5 4 338 317
Arets sparande 9 744 258
Arets sparande per kvm total yta 391
Férandring eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid 8rets ingang 2 779 700 475 000
Reservering till fond 2020
Ianspraktagande av fond 2020
Balanserad i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 2 779 700 475 000
Forslag till disposition av drets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat 15 314 778
Arets resultat 4 605 280
Reservering till underh&lisfond -746 000
Ianspr8ktagande av underhalisfond 800 661
Summa till stammans férfogande 19974 718
Stimman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 19974 718

Yttre uh
fond

8 262 035
746 000
-800 661

8 207 374

Balanserat
resultat

11 192 214
-746 000
800 661
4122 563

151569:439

Arets
resultat
4122 563

-4 122 563

4 605 280
4 605 280

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stélining finns i efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tillaggsupplysningar.

s
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HSB Bostadsrittsférening Ribbyberg i Vasterhaninge

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 24 680 520 24 477 694
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -13 271 236 -12 634 466
Ovriga externa kostnader Not 3 -224 602 -340 586
Planerat underhall -800 661 -1 010929
Personalkostnader och arvoden Not 4 -489 118 -431 950
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -4 338 317 -4 543 789
Summa rorelsekostnader -19 123 934 -18 961 718
Rorelseresultat 5 556 586 5 515 976
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 830 98 131
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -964 136 -1 491 543
Summa finansiella poster -951 306 -1 393412
Arets resultat 4 605 280 4122563

\
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HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 162 593 472 166 892 112
Inventarier och maskiner Not 8 0 39 678
P&gdende nyanldaggningar Not 9 46 389 562 1176 918
208 983 034 168 108 707
Finansiella anléggningstillgangar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlidggningstillgdngar 208 983 534 168 109 207
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 181 053 200 565
Avrakningskonto HSB Stockholm 19 749 650 10 048 882
Ovriga fordringar Not 11 879 877
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 981 765 469 295
20913 347 10 719 619
Kortfristiga placeringar Not 13 0 20 000 000
Kassa och bank Not 14 293 952 87 454
Summa omséattningstillgdngar 21 207 299 30 807 074
Summa tillgdngar 230 190833 198 916 281 o
&
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HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2779700 2779 700
Upplételseavgifter 475 000 475 000
Yttre underhdlisfond 8 207 374 8 262 035
11 462 074 11 516 735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 15 369 439 11 192 214
Rrets resultat 4 605 280 4122 563
19 974 718 15314 778
Summa eget kapital 31436 792 26 831 513
Skulder
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 0 165 278 702
0 165 278 702
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 189 500 000 1761933
Leverantdrsskulder 5501 135 932 587
Skatteskulder 38 464 20992
Fond for inre underhdll 467 478 499 333
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 3 246 965 3591 222
198 754 041 6 806 066
Summa skulder 198 754 041 172 084 768
230 190833 198 916 281

Summa eget kapital och skulder

W,

Ho %/
C*Z,
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HSB Bostadsrittsféorening Ribbyberg i Vasterhaninge

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4 605 280 4 122 563
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 4 338 317 4 543 789
Kassafléde fran I6pande verksamhet 8 943 597 8 666 352
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -492 959 33 512
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 209 908 21 924
Kassaflode fran Iopande verksamhet 12 660 545 8721788
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -45 212 644 -597 470
Kassafldde fran investeringsverksamhet -45 212 644 -597 470
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 22 459 365 -1 721 605
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 22 459 365 -1721 605
Arets kassafléde -10 092 734 6 402 713
Likvida medel vid drets borjan 30 136 336 23 733 623
Likvida medel vid drets slut 20 043 602 30 136 336

I kassaflddesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. ,O:E_
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokf6ringsndmndens allmanna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjiandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p4 vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart over nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,83 % respektive
2,49 % av anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 5-7 % pé anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mdnader frdn balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till

kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.
L&nen &r av I8ngfristig karaktar och kommer att omséttas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande frén underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsdret 1 429 kronor per ldagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvdrdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 24 068 000 kr.

Uppskjuten skatt

I forekommande fall grund fér bedémning av vardet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och ddrmed ingen uppskjuten skatt. Vid s&dant fall ska det hir framgé varfor uppskjuten
skatt varderas till 0 kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet beddms som evig)o
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@ Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Vdsterhaninge

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 22992120 22983 414
Hyror 1015912 1015 812
Ovriga intakter 702 641 508 377
Bruttoomsattning 24 710 673 24 507 603
Avgifts- och hyresbortfall -29 605 -29 882
Hyresforluster -548 -27
24 680 520 24 477 694
Not 2 Drift och underhaéll
Fastighetsskétsel och lokalvard 2 040 745 2122 720
Reparationer 2 540 188 1670 143
El 1 998 484 2 509 505
Uppvarmning 2709 334 2735625
Vatten 1291 758 1 225 650
Sophédmtning 482 647 412 054
Fastighetsférsakring 454 870 288 425
Kabel-TV och bredband 118 685 117 878
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 538 905 522 975
Forvaltningsarvoden 1 001 560 966 913
Ovriga driftkostnader 94 061 62 578
13 271 236 12 634 466
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 8 829 15 496
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 13338 3 605
Administrationskostnader 79 074 197 894
Extern revision 28 000 27 000
Konsultkostnader 0 1230
Medlemsavgifter 95 360 95 360
224 602 340 586
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 237 000 231 000
Revisionsarvode 25 000 25 000
Ovriga arvoden 48 520 16 798
Sociala avgifter 91 034 84 934
Ovriga personalkostnader 87 564 74 218
489 118 431 950
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 4 325 3674
Ranteintakter HSB bunden placering 6 388 93 056
Ovriga ranteintakter 2117 1401
12830 98 131
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 962 837 1490 778
Ovriga réntekostnader 1299 765
964 136 1491 5430
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Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Vdsterhaninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 209 652 797 209 652 797
Anskaffningsvarde mark 1 409 232 1409 232
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 211062029 211062 029
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing8ende avskrivningar -44 169 918 -39 679 704
Arets avskrivningar -4 298 639 -4 490 213
Utgdende ackumulerade avskrivningar -48 468 557 -44 169 918
Utg&ende bokfort varde 162593472 166892112
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 181 000 000 181 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2196 000 2196 000
Taxeringsvarde mark - bostader 62 000 000 62 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 3818 000 3818 000
Summa taxeringsvarde 249 014 000 249 014 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvdarden
Ingdende anskaffningsvarde 812 167 812 167
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvéirden 812 167 812 167
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -772 489 -718 914
Arets avskrivningar -39 678 -53 576
Utg8ende ackumulerade avskrivningar -812 167 -772 489
Bokfort varde 0 39 678
Not 9 P&gédende nyanlidggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 1176 918 579 448
Arets investeringar 45 212 644 597 470
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 46 389 562 1176 918
Not 10 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 879 877
879 877
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 913 640 358 114
Upplupna intakter 68 125 111 181
981 765 469 295

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar. O,%-
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HSB Bostadsrattsforening Ribbyberg i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-2150

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 6 m&nader HSB Stockholm 0 20 000 000
0 20 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 10 000 966
Nordea 283 952 86 488
293 952 87 454
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta 8rs
L&neinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
Nordea 39788972616 0,36%  2021-03-31 34 250 000 1 000 000
Nordea 39788972624 0,40%  2021-04-22 34 500 000 1 000 000
Nordea 39788976239 0,36%  2021-03-31 34 250 000 1 000 000
Nordea 39788976247 0,36%  2021-03-31 34 250 000 1 000 000
Nordea 39788995144 0,35%  2021-09-13 34 750 000 1 000 000
Nordea 39798258886 0,36%  2021-12-15 17 500 000 0
189 500 000 5000 000
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 164 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte fér avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 192 000 000 170 398 500
Not 16 skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 189 500 000 1761 933
189 500 000 1761933
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 39 268 49 731
Férutbetalda hyror och avgifter 1942 820 1901 285
Ovriga upplupna kostnader 1264 877 1 640 206
3 246 965 3591 222

Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande ar. ~
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g 0y Org Nr: 712400-2150

HSB Bostadsrittsforening Ribbyberg i Vdsterhaninge

Noter 2020-12-31 2019-12-31

Not 18 Visentliga hidndelser efter &rets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
Sl
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstamman i HSB Brf Ribbyberg i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2150

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribbyberg i
Véasterhaninge for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att freningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte inneh&ller négra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhllanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 13mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hogre an for en véasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningséatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser s&dana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. )
%



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribbyberg i Vésterhaninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisomns ansvar. Vi ar
rakenskapséret 2020 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrfelsens ansvar o o » Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlspande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pé storleken av féreningens egna kapital, drigt kontrolleras pa et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e pénagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att

upptacka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddéme och har en

professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust grundar sig framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pé revisorn utsedd av HSB

Riksforbunds professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,

omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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