
 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

HSB BRF RIBBY I VÄSTERHANINGE 

ÅRSREDOVISNING 2019 
INKLUSIVE KALLELSE TILL FÖRENINGSSTÄMMA 2020, VALBEREDNINGENS FÖRSLAG,  

2 MOTIONER SAMT 1 PROPOSION FRÅN STYRELSEN 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Att  bo i en bostadsrättsförening 
- vad innebär det?

• I HSB bor du till självkostnadspris. Det är ingen annan som tjänar pengar på ditt boende. Årsavgiften
(=månadsavgiften, ’’hyran’’ gånger 12) täcker föreningens lån, driftkostnader och fondavsättningar för
t ex reparationer och underhåll. 

• Med bostadsrätt ’’äger’’ du inte din lägenhet i egentlig mening. Du äger dock bostadsrättsföreningen
tillsammans med övriga medlemmar/bostadsrättsinnehavare och har därmed enligt bostadsrättslagen
en ’’i tiden obegränsad nyttjanderätt’’ till din bostad. Du kan inte bli uppsagd så länge du fullgör dina 
skyldigheter. Du bor tryggt.  

• Du och dina grannar bestämmer själva hur föreningens mark och gemensamma lokaler ska användas.
Varje år väljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att sköta föreningens förvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot från HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrättsför-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stöd. HSB 
erbjuder också fortlöpande utbildning för nya styrelseledamöter; kunskap är en viktig förutsättning för 
levande boendedemokrati.  

Ta vara på fördelarna med bostadsrätt i HSB. Du är med och äger husen och miljön. Du får full insyn i 
förvaltning och ekonomi. 

På bakre omslagets insida finns en ordlista med förklaringar till några av de vanligaste begreppen som 
förekommer i en årsredovisning. 



 
 

 
VIKTIG INFORMATION KRING 

FÖRENINGSSTÄMMAN OCH COVID-19 
 

Styrelsen följer folkhälsomyndighetens föreskrifter och allmänna råd om allas ansvar att 

förhindra smitta av covid-19. Inför föreningsstämman 2020 har styrelsen beslutat att vidta 

vissa åtgärder så att stämman kan genomföras på ett så säkert sätt som möjligt.  

Från den 1 april 2020 anges bland annat att det åligger alla verksamheter att utgå från 

rekommendationerna från Folkhälsomyndigheten och smittskyddsläkare att säkerställa att de 

vidtar lämpliga åtgärder för att undvika smittspridningen av covid-19.  

Förordningen om förbud mot allmänna sammankomster med fler än 50 deltagare omfattar inte 

direkt bostadsrättsföreningars stämmor om inte stämman är öppen för allmänheten, vilket vår 

stämma inte är. 

FÖR ATT FÖRENINGSSTÄMMAN SKA KUNNA GENOMFÖRAS PÅ ETT SÄKERT 
SÄTT DEN 23 JUNI GÖRS FÖLJANDE FÖRÄNDRINGAR:  

• För att kunna hålla rekommenderat avstånd till varandra har styrelsen beslutat att inte hålla 

stämman i föreningens lokal utan i församlingshemmet vid Västerhaninge kyrka.  

Det kommer inte att finnas någon form av förtäring på plats. 

 

• För att begränsa antalet deltagare får max 1 person från varje hushåll närvara.  

Personen som närvarar på stämman måste vara symptomfri. 

 

• Styrelsen har, oaktat vad som anges i föreningens stadgar och med stöd i ny tillfällig 

lagstiftning, beslutat att medlem kan företrädas av valfritt ombud och att ombud kan 

företräda obegränsat antal medlemmar. Använd fullmakten längst bak i häftet. 

Evelina Walsö i styrelsen har erbjudit sig att ta emot fullmakter om man inte har möjlighet 

att lämna den till någon annan. Evelina bor på Gränsvägen 6. 

 

• Om du har för avsikt att komma på stämman fysiskt vill vi gärna att du anmäler dig på 

hsbbrfribby@gmail.com senast söndagen den 21 juni. Det blir lättare att planera 

möbleringen för oss på så sätt. 

 

• Det kommer inte att delas ut några papper, pennor eller röstkort. Eventuell röstning görs 

med handuppräckning. OBS! På stämman ska det tas beslut om två motioner samt en 

proposition från styrelsen. 

 

GLÖM INTE ATT TA MED DIN ÅRSREDOVISNING OCH EGEN PENNA TILL MÖTET.  

 

Med vänlig hälsning, 

Styrelsen 

BRF Ribby 

mailto:hsbbrfribby@gmail.com


 

 

 

HSB Brf Ribby i Västerhaninge kallar samtliga medlemmar till ordinarie 
föreningsstämma 
 

Datum/tid: Tisdagen den 23 juni 2020 kl. 18.30. Avprickning från kl 18.00 

Plats: OBS! Församlingshemmet vid Västerhaninge Kyrka, Kyrkvägen 7 

 
Dagordning 

 

1. Föreningsstämmans öppnande. 

2. Val av stämmoordförande. 

3. Anmälan av stämmoordförandens val av protokollförare. 

4. Godkännande av röstlängd. 

5. Fråga om närvarorätt vid föreningsstämman. 

6. Godkännande av dagordningen. 

7. Val av två personer att jämte stämmoordföranden justera protokollet.  

8. Val av minst två rösträknare. 

9. Fråga om kallelse skett i behörig ordning. 

10. Genomgång av styrelsens årsredovisning. 

11. Genomgång av revisorernas berättelse. 

12. Beslut om fastställande av resultaträkning och balansräkning. 

13. Beslut i anledning av föreningens vinst eller förlust enligt den fastställda balansräkningen. 

14. Beslut om ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter. 

15. Beslut om arvoden och principer för andra ekonomiska ersättningar för styrelseledamöter, 

revisorer, valberedning och de andra förtroendevalda som valts av föreningsstämman. 

16. Beslut om antal styrelseledamöter och suppleanter. 

17. Val av styrelseledamöter och suppleanter. 

18. Presentation av HSB-ledamot. 

19. Beslut om antal revisorer och suppleant. 

20. Val av revisor/er och suppleant. 

21. Beslut om antal ledamöter i valberedningen 

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordförande. 

23. Val av ombud och ersättare till distriktsstämmor samt övriga representanter i HSB. 

24. Av styrelsen till föreningsstämman hänskjutna frågor och av medlemmar anmälda ärenden 

som angivits i kallelsen. 

25. Föreningsstämmans avslutande. 

 

Efter avslutad stämma tar vi en frågestund på max 15 min. 

___________________________________________________________________________ 

 
Rösträtt, ombud och biträde (enligt föreningens stadgar § 18) 
 

På föreningsstämma har varje medlem en röst. Innehar flera medlemmar bostadsrätt 

gemensamt har de tillsammans en röst. Innehar en medlem flera bostadsrätter i 

bostadsrättsföreningen har medlemmen en röst.  

 

Medlem som inte har betalt förfallen insats eller årsavgift har inte rösträtt. 

 

En medlems rätt vid föreningsstämma utövas av medlemmen personligen eller den som är 

medlemmens ställföreträdare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska lämna in skriftligt 

daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och gäller högst ett år från utfärdandet. 

Ombud får bara företräda en medlem. 

 

Medlem får på föreningsstämma medföra ett biträde. 
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Fördelning totala kostnader 2019 HSB Brf Ribby 

 

 

 

Fördelning driftkostnader 

 

 

 

Med vänlig hälsning, 

Styrelsen 

BRF Ribby 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

59%

3%

23%

5%

7%
3%

Drift Externa kostnader Planerat underhåll
Personalkostnader Avskrivningar Räntekostnader
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Håll koll på föreningens viktigaste nyckeltal 
 
Sparande till framtida underhåll och investeringar 

 
Årets sparande per kvm:   

 

279 kr 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Räntekänslighet 

 

3 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Belåning, kr/kvm 

 
Lån per kvadratmeter total yta:  

 

2 142 kr/kvm 

Hur mycket sparar 

föreningen för framtida 

underhåll och investeringar? 

Högt      251 > kr/kvm 

Normalt      171-250 kr/kvm 

Lågt till måttligt   101-170 kr/kvm 

Lågt      < 100 kr/kvm 

Genomsnitt HSB-föreningar 2019: 215 kr/kvm 

Bra   <5 

Normalt   5-10 

Mindre bra        10-15 

Undermåligt   > 15 

Genomsnitt HSB-föreningar 2019: 8 

Föreningens räntekänslighet visar hur mycket 

risk som finns inbyggt i föreningens lån.  

Dvs. för varje procent räntan ökar kan föreningen 

behöva höja sina intäkter med denna faktor. 

Exempelvis om räntan höjs med 1% och man har 

en räntekänslighet på 3 behöver man höja 

intäkterna med 3% under förutsättning att allt 

annat är likvärdigt. 

FÖRENINGENS SPARANDE GÅR 

TILL OLIKA SAKER VARJE ÅR: 

- AMORTERINGAR 

- UTFÖRDA INVESTERINGAR 

- SPARA PÅ BANKKONTO 

Låg skuldsättning < 3 000 kr/kvm 

Låg till måttlig skuldsättning  3 000–6 000 kr/kvm 

Måttlig till hög skuldsättning 6 000–9 000 kr/kvm 

Hög skuldsättning > 9 000 kr/kvm 

Genomsnitt HSB-föreningar 2019: 4 991 kr/kvm 
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VALBEREDNINGENS FÖRSLAG TILL FÖRENINGSSTÄMMA 2020,  

HSB BRF RIBBY I VÄSTERHANINGE 

Val av styrelseledamöter 

 

Valberedningen föreslår att styrelsen ska bestå av fem ordinarie ledamöter (varav en är HSB-ledamot) 

och en suppleant under mandatperioden.  

Valberedningen föreslår att stämman väljer styrelse enligt följande: 

• Lotta Liljeholm till ordinarie ledamot på 2 år  (omval) 

• Matilda Wedtström Kjerfh till ordinarie ledamot på 2 år (nyval) 

• Tony Carlsson till ordinarie ledamot på 2 år   (nyval) 

• Marcus Lund till suppleant på 1 år   (nyval) 

• John Wennerlund till HSB-ledamot på 1 år  (omval) 

 

Evelina Walsö har ett år kvar av sin mandatperiod och behåller sin plats i styrelsen som ordinarie 

ledamot. 

 

 

Val av föreningens revisor och revisorssuppleant 

 

Valberedningen föreslår att föreningen ska ha en föreningsvald revisor och en extern revisor utsedd av 

HSB (tidigare år har det varit BoRevision). Ingen revisorssuppleant. 

Valberedningen föreslår att stämman väljer föreningens revisor enligt följande: 

• Sebastian Wedtström Kjerfh till föreningsvald revisor på 1 år  (nyval) 

 

 

Val av valberedning 

 

Valberedningen föreslår att valberedningen ska bestå av två valberedare under mandatperioden. 

Valberedningen föreslår att stämman väljer valberedning enligt följande: 

• Susan Waldén till valberedare på 1 år  (omval) 

• Anna-Lisa Broström till valberedare på 1 år  (nyval) 

 
 

Val av ombud och ersättare till distriktsstämmor samt övriga 
representanter i HSB 
 
Valberedningen föreslår att styrelsen själva utser detta inom styrelsen. 
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Arvoden till styrelseledamöter, revisorer, valberedning och andra 
förtroendevalda 
 

Valberedningen föreslår till stämman följande arvoden som ska gälla för räkenskapsåret och till nästa 

ordinarie stämma: 

• Max 5 prisbasbelopp á 47 300 kr (236 500 kr) till styrelsen att fördela som de vill inom styrelsen. 

Beloppet ska förutom att vara arvode för utfört arbete även täcka övriga ersättningar och förlorad 

arbetsinkomst. 

• Revisor 5 000 kr 

 

Styrelsen föreslår till stämman följande arvoden till valberedningen som ska gälla för räkenskapsåret och 

till nästa ordinarie stämma: 

• 3 000 kr per person 

 

 

Valberedningen har under mandatperioden bestått av Anne-Marie Lundmark och Susan Waldén. 

 

Västerhaninge den 6 maj 2020 

 

Anne-Marie Lundmark och Susan Waldén 
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Västerhaninge 2019-12-31 

 

Motion till Hsb brf Ribby årsstämma 2020-05-19 

 

Ventilation kök 

Saknar ventilation i kök genom ventil i väggen. I sovrum och vardagsrum finns det befintlig 

ventilation genom vädringsanordning i nederkanten på fönstret. Den möjligheten finns ej i 

kök. Saknar talriksventilationen, väggventilen som går genom hela ytterväggen och ut. Nu 

finns det en tallriksventil som sitter i köket men den leder ej ut. För en bättre inomhusmiljö 

erfordras god ventilation för friskluft.  

Miljö tänket som fanns vid byggnationen av brf Ribby är aktuellt även i dag. Genom att kunna 

använda en utgående ventil för kallskafferi är utmärkt med tanke på minskad elkonsumtion. 

Sverige behöver minska sin elkonsumtion. Minskar även trängseln i kylskåpet.  

 

Förslag till beslut 

Tag upp ventilationshål åter igen som det var från originalbebyggelse i köket.  

Jag föreslår stämman att besluta enligt förslaget. 

 

Karin Hagman                            Lgh nr 25. 

 

 

Styrelsens svar på inlämnad motion (inkom på mail 31 jan) 

Tallriksventilen som sitter i köket är inte till för att ventilera lägenheten, utan är en ventil till 

det ursprungliga skafferiet. Förr i tiden användes dessa som kyl/sval och då behövdes 

tallriksventilerna. Den tidigare funktionen i dessa skafferier ersätts idag med dagens moderna 

kylskåp. 

I och med fasadrenoveringen, med tilläggsisolering och ny fasad, valde man i det skedet att ta 

bort ventilationen till skafferierna. Dessa ventiler är sedan länge plomberade då de är 

monterade på ursprungliga fasaden.  

 

Styrelsen föreslår stämman att avslå motionen 
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Västerhaninge 2020-01-08 

 

Motion till Hsb brf Ribby årsstämma 2020-05-19 

 

Elbilsladdning 

Förslag på att investera i laddstationer för elbilar. Finns det något intresse i dag från 

föreningens medlemmar att innförskaffa en elbil? Vet ej. Men en förutsättning för eventuellt 

inköp av en elbil är att det finns laddningsmöjlighet. Särskilda p:platser för elbilar med 

laddstation. Med dagens stigande bränslepriser är elbilen ett alternativ för att få ner hushållets 

bränslekostnad. Samt att det är en miljövinst för oss alla på den här planeten. 

Föreningsmedlemmen får naturligtvis betala hyra för p:platsen med laddstation och elen som 

förbrukas. 

 

Förslag till beslut 

Undersök om intresse finns hos föreningens medlemmar att äga en elbil med möjlighet att 

ladda på laddstation som föreningen byggt och tillhanda håller. 

Vad skulle det kosta föreningen? 

 

Karin Hagman lgh nr 25. 

 

 

Styrelsens svar på inlämnad motion (inkom på mail 31 jan) 

Detta arbete är redan påbörjat då styrelsen är väl medvetna om att elbilarna i samhället 

kommer att öka framöver och att efterfrågan på laddstationer kommer att öka från 

medlemmarna.  

En investering i laddplatser är dock väldigt kostsam och endast få medlemmar kommer att 

kunna nyttja den investeringen och man bör noggrant se på för- och nackdelar med 

investeringen.  

Styrelsen är även med i en arbetsgrupp bestående av alla föreningar här i Ribby där frågan 

också diskuteras. Vi tittar även på möjligheten att ev investera i gemensamma laddplatser. 

 

Styrelsen föreslår stämman att anse motionen besvarad 
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PROPOSITION TILL HSB BOSTADSRÄTTSFÖRENING 

RIBBY´S FÖRENINGSSTÄMMA 2020-06-23  
 

 

LÅSTA PORTAR DYGNET RUNT 

 

Bakgrund  

De senaste åren har det blivit allt mer oroligt i Haninge kommun och även i Västerhaninge. Föreningen 

har under det senaste året drabbats av inbrott, skadegörelse och nu senast även av stölder.  

I dagsläget är portarna olåsta dagtid och vem som helst kan ta sig in i fastigheten.  

 

Styrelsen har börjat tittat på lite olika alternativ för att kunna begränsa vilka som kan ta sig in och ut i 

fastigheten, men det är en stor investering och det är inget man gör i en handvändning. Det behöver även 

budgeteras och planeras för en sådan investering. 

 

Styrelsen vill att alla medlemmar ska känna sig trygga i Brf Ribby. Styrelsen föreslår därför att samtliga 

ingångar till fastigheten ska vara låsta dygnet runt och att man endast ska kunna komma in med nyckel. 

Detta ska gälla till det finns en annan lösning på plats. 

 

Styrelsen föreslår föreningsstämman att besluta enligt förslaget. 

Västerhaninge, 2020-05-04 

 

Styrelsen 

Evelina Walsö, Lise-Lotte Liljeholm, Anna-Lisa Broström, John Wennerlund och Christelle Södergren 

 

Förslag till beslut 
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FULLMAKT FÖRENINGSSTÄMMA 
 
 
Varje medlem har en röst på föreningsstämma. Om flera medlemmar äger 

bostadsrätten gemensamt, har de ändå bara en röst tillsammans. Om en medlem 

äger flera bostadsrätter i föreningen, har denne ändå bara en röst. 

 

Fysisk person får utöva sin rösträtt genom ombud. 

 

Styrelsen har, oaktat vad som anges i föreningens stadgar och med stöd i ny 

tillfällig lagstiftning, beslutat att medlem kan företrädas av valfritt ombud och 

att ombud kan företräda obegränsat antal medlemmar. 

 

Detta beslut gäller för föreningsstämma som genomförs under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31. 

 

 

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den gäller som längst till 2020-12-31. 

 

 

Ort ........................................................................          Datum ............................ 

 

 

Fullmakt för .................................................................…...................................... 

 

att företräda bostadsrättshavaren .....................................….................................. 

 

Lägenhetsnummer ............... i brf …..…................................................................ 

 

Bostadsrättshavarens egenhändiga namnteckning: 

 

................................................................................................................................ 
 

(Namnförtydligande) …………………………………………………………………………………… 

(Fullmakten behöver inte vara bevittnad) 
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Bra att veta som bostadsrättshavare om föreningsstämman 

Vilka har rätt att komma på stämman? 

Föreningens styrelse, revisorer och medlemmar har rätt att delta vid stämman. Den som är ombud eller 

biträde har också rätt att vara med. Stämman kan besluta att även andra personer ska få närvara. 

Vilka frågor tas upp på stämman? 

På den ordinarie stämman behandlas flera obligatoriska frågor, t.ex. val av styrelseledamöter och fråga 

om ansvarsfrihet. Motioner från medlemmar och andra ärenden som styrelsen anser viktiga tas också 

upp. Ärendena framgår av dagordningen på kallelsen till stämman. Dagordningen bestäms av 

föreningens stadgar. 

På en extrastämma behandlas bara de frågor som har föranlett stämman. 

Vad menas med att bevilja ansvarsfrihet? 

Genom att bevilja ansvarsfrihet för styrelsens ledamöter godkänner stämman det arbete som 

ledamöterna har gjort under det gångna året. Beviljas inte ansvarsfrihet har föreningen möjlighet att 

kräva skadestånd av en styrelseledamot som vid sitt styrelsearbete har skadat föreningen. 

Kan jag ta upp en fråga på stämman? 

Stämman kan bara besluta i frågor som har angivits i kallelsen. 

På dagordningen vid den ordinarie stämman finns en punkt för övriga anmälda ärenden. Här behandlas 

motioner från medlemmar och andra frågor som styrelsen har angivit. Stämman kan inte fatta beslut i 

nya frågor som väcks under stämman.  

Vilka får rösta? 

Det är bara medlemmar som får rösta på stämman. För att få rösta måste Du dessutom har betalat Dina 

månadsavgifter. Även om Du innehar flera bostadsrätter har Du endast en röst. Äger Du bostadsrätten 

tillsammans med någon annan, t.ex. Din make, har Ni tillsammans en röst. Du kan naturligtvis rösta 

genom ombud. 

Hur fattar stämman beslut? 

I de flesta fall fattas beslut med s.k. enkel majoritet, som innebär att ett förslag vid en omröstning 

måste stödjas av mer än hälften av det totala antalet avgivna röster. Man räknar alltså bort dem som 

avstår från att rösta eller som är frånvarande. Vid lika röstetal har stämmans ordförande utslagsröst. 

Vid val av styrelseledamöter, revisorer och valberedning anses den vald som får flest röster på 

stämman. Lotten avgör vid lika röstetal. 

När beslut fattas i vissa särskilt viktiga frågor gäller andra majoritetskrav, s.k. kvalificerad majoritet, 

som innebär att ett förslag vid en omröstning måste antas av en majoritet som är större än hälften av de 

närvarande röstberättigade. Röstberättigade kan avstå från att närvara eller lägga ned sina röster, men 

mer än hälften av de närvarande röstberättigade ska alltså rösta för förslaget. Detta gäller vi beslut om 

t.ex. ändring av stadgar, förändring av lägenheter eller föreningens upplösning. 

Vad innebär likhetsprincipen? 

Den innebär att medlemmar i princip ska behandlas lika. Stämman får inte fatta beslut som gynnar en 

eller några medlemmar på bekostnad av föreningen eller någon annan medlem. 

Får jag ta del av protokollet? 

Senast tre veckor efter stämman ska det justerade protokollet finnas tillgängligt hos föreningen om Du 

som medlem vill ta del av det. 

Kan jag klaga på ett stämmobeslut? 

Du kan klandra ett stämmobeslut om det inte har tillkommit i behörig ordning, t.ex. om kallelse inte 

har skett på rätt sätt eller om beslutet inte har fattats med rätt majoritet. Beslutet kan också klandras 

om det strider mot lagen eller stadgarna. Om du vill klaga på ett beslut så ska Du vända Dig till 

tingsrätten, vanligtvis inom tre månader. 
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ÅRSREDOVISNING
En bostadsrättsförening är enligt bokföringslagen skyldig  
att för varje år upprätta en årsredovisning i enlighet med  
årsredovisningslagen. En årsredovisning består av en förvalt-
ningsberättelse, en resultaträkning, en balansräkning samt  
en notförteckning. Av notförteckningen framgår vilka redo- 
visnings och värderingsprinciper som tillämpas samt detalj
information om vissa poster i resultat- och balansräkningen.

FÖRVALTNINGSBERÄTTELSEN
Styrelsen ska i förvaltningsberättelsen beskriva verksamhetens 
art och inriktning samt ägarförhållanden, det vill säga antalet 
medlemmar med eventuella förändringar under året. Verksam- 
hetsbeskrivningen bör innehålla uppgifter om fastigheten, 
utfört och planerat underhåll, vilka som har haft uppdrag i 
föreningen samt avgifter. Även väsentliga händelser i övrigt 
under räkenskapsåret och efter dess utgång bör kommenteras, 
liksom viktiga ekonomiska förhållanden som inte framgår  
av resultat- och balansräkningen.
	 Förvaltningsberättelsen ska innehålla styrelsens förslag till 
föreningsstämman om hur vinst eller förlust ska behandlas.

RESULTATRÄKNINGEN
Resultaträkningen visar vilka intäkter och kostnader fören-
ingen har haft under året. Intäkter minus kostnader är lika 
med årets överskott eller underskott.
	 För en bostadsrättsförening gäller det inte att få så stort 
överskott som möjligt, utan istället att anpassa intäkterna till 
kostnaderna. Med andra ord ska årsavgifterna beräknas så  
att de täcker de kostnader som förväntas uppkomma och 
dessutom skapa utrymme för framtida underhåll. Förenings-
stämman beslutar efter förslag från styrelsen hur resultatet 
(överskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR
Avskrivningar representerar årets kostnad för nyttjandet av 
föreningens anläggningstillgångar, det vill säga byggnader och 
inventarier. Anskaffningsvärdet för en anläggningstillgång 
fördelas på tillgångens bedömda nyttjandeperiod och belastar 
årsresultatet med en kostnad som benämns avskrivning.
	 I not till byggnader och inventarier framgår även den 
ackumulerade avskrivningen, det vill säga den totala avskriv-
ningen föreningen gjort under årens lopp på de byggnader 
och inventarier som föreningen äger.

BALANSRÄKNINGEN
Balansräkningen visar föreningens tillgångar (tillgångssidan) 
och hur dessa finansieras (skuldsidan). På tillgångssidan 
redovisas dels anläggningstillgångar såsom byggnader, mark 
och inventarier samt långfristiga placeringar, dels omsättnings-
tillgångar såsom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar 
samt kassa och bank. På skuldsidan redovisas föreningens egna 
kapital, fastighetslån och övriga skulder. Det egna kapitalet 
indelas i bundet eget kapital som består av insatser, upplåtelse-
avgifter och fond för yttre underhåll samt fritt eget kapital 
som innefattar årets resultat och resultat från tidigare år 
(balanserat resultat eller ansamlad förlust).

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR
Tillgångar som är avsedda för långvarigt bruk inom fören-
ingen. Den viktigaste anläggningstillgången är föreningens 
fastighet med mark och byggnader.

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR
Andra tillgångar än anläggningstillgångar. Omsättnings
tillgångar kan i allmänhet omvandlas till likvida medel inom 
ett år. Hit hör bland annat kortfristiga fordringar och vissa 
värdepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK
Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har 
föreningen sina likvida medel hos HSB-föreningen och då 
redovisas detta under övriga fordringar och i not till denna post.

LÅNGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrättsföreningen ska betala först efter ett 
eller flera år, ofta enligt särskild amorteringsplan, till exempel 
fastighetslån.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som förfaller till betalning inom ett år, till exempel 
skatteskulder och leverantörsskulder. Numera redovisas även 
fond för inre underhåll här. 

FONDER FÖR YTTRE OCH INRE UNDERHÅLL
Enligt stadgarna för de flesta bostadsrättsföreningar ska 
styrelsen upprätta underhållsplan för föreningens hus.  
I enlighet med denna plan ska årliga avsättningar göras till  
en fond för yttre underhåll, vilket säkerställer att medel finns 
för att trygga det framtida underhållet av föreningens hus. 
	 Avsättningen sker genom en omföring mellan fritt och 
bundet eget kapital och påverkar inte resultaträkningen,  
se styrelsens förslag i förvaltningsberättelsen.
	 Stadgarna reglerar även om bostadsrättsföreningen ska 
avsätta medel till fond för inre underhåll. Fondbehållningen  
i årsredovisningen utvisar den sammanlagda behållningen  
för samtliga bostadsrätters tillgodohavanden.
	 Pågående stadgerevision kan medföra ändrade principer 
för redovisning av fonderingen.

TOMTRÄTT
En del föreningar äger inte sin mark utan har ett tomträtts
avtal med kommunen. Dessa förhandlas normalt om vart 
tionde år, baseras på markvärdet och en ränta, och kan inne- 
bära stora kostnadsökningar om markpriserna gått upp mycket.

LIKVIDITET
Bostadsrättsföreningens förmåga att betala sina kortfristiga 
skulder (till exempel vatten, el, löner, bränsle). Likviditeten 
erhålls genom att jämföra bostadsrättsföreningens likvida till- 
gångar med dess kortfristiga skulder. Är de likvida tillgångarna 
större än de kortfristiga skulderna, är likviditeten god. 

SLUTLIGEN
En årsredovisning beskriver historien men egentligen är 
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar står föreningen  
inför i form av reparationer och utbyten? Har föreningen en 
kassa och ett sparande som ger jämna årsavgifter framöver? 
Uppdaterade underhållsplaner samt flerårsprognoser för att 
kunna svara på ovanstående är viktiga. Fråga gärna styrelsen 
om detta även om det inte står något i årsredovisningen.
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