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ARSREDOVISNING 2019

INKLUSIVE KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA 2020, VALBEREDNINGENS FORSLAG,

2 MOTIONER SAMT 1 PROPOSION FRAN STYRELSEN
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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



BRF RIBBY

VIKTIG INFORMATION KRING
FORENINGSSTAMMAN OCH COVID-19

Styrelsen foljer folkhalsomyndighetens foreskrifter och allmanna rad om allas ansvar att
forhindra smitta av covid-19. Infor foreningsstamman 2020 har styrelsen beslutat att vidta
vissa atgarder sa att stamman kan genomfdras pa ett sa sakert satt som maojligt.

Fran den 1 april 2020 anges bland annat att det aligger alla verksamheter att utga fran
rekommendationerna fran Folkhalsomyndigheten och smittskyddslakare att sakerstélla att de
vidtar lampliga atgarder for att undvika smittspridningen av covid-19.

Forordningen om forbud mot allménna sammankomster med fler an 50 deltagare omfattar inte
direkt bostadsrattsforeningars stimmor om inte stamman &r éppen for allmanheten, vilket var
stdmma inte &r.

FOR ATT FORENINGSSTAMMAN SKA KUNNA GENOMFORAS PA ETT SAKERT
SATT DEN 23 JUNI GORS FOLJANDE FORANDRINGAR:

e For att kunna halla rekommenderat avstand till varandra har styrelsen beslutat att inte halla
staimman i féreningens lokal utan i férsamlingshemmet vid Vésterhaninge kyrka.
Det kommer inte att finnas ndgon form av fortaring pa plats.

e FOr att begransa antalet deltagare far max 1 person fran varje hushall narvara.
Personen som narvarar pa stimman maste vara symptomfri.

e Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i ny tillfallig
lagstiftning, beslutat att medlem kan foretradas av valfritt ombud och att ombud kan
foretrada obegrénsat antal medlemmar. Anvand fullmakten langst bak i haftet.

Evelina Walso i styrelsen har erbjudit sig att ta emot fullmakter om man inte har mojlighet
att lamna den till nagon annan. Evelina bor pa Gransvagen 6.

e Om du har for avsikt att komma pa stamman fysiskt vill vi garna att du anmaéler dig pa
hsbbrfribby@gmail.com senast sondagen den 21 juni. Det blir lattare att planera
maobleringen for oss pa sa sétt.

e Det kommer inte att delas ut nagra papper, pennor eller rostkort. Eventuell rostning gors
med handupprackning. OBS! Pa stamman ska det tas beslut om tva motioner samt en
proposition fran styrelsen.

GLOM INTE ATT TA MED DIN ARSREDOVISNING OCH EGEN PENNA TILL MOTET.

Med vanlig halsning, MEDLEN 5B
Styrelsen P
BRF Ribby

HSB - dir mojligheterna hor
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HSB Brf Ribby i Vasterhaninge kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstdmma

Datum/tid: ~ Tisdagen den 23 juni 2020 kl. 18.30. Avprickning fran ki 18.00
Plats: OBS! Férsamlingshemmet vid Vasterhaninge Kyrka, Kyrkvagen 7

Dagordning

Foreningsstdmmans 6ppnande.

Val av stammoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Godkénnande av rostlangd.

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman.

Godkénnande av dagordningen.

Val av tva personer att jamte stammoordforanden justera protokollet.

Val av minst tva rostraknare.

Fraga om Kallelse skett i behdrig ordning.

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning.

11. Genomgang av revisorernas berattelse.

12. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning.

13. Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda balansrakningen.

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelseledamoter,
revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstamman.

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.

17. Val av styrelseledamoter och suppleanter.

18. Presentation av HSB-ledamot.

19. Beslut om antal revisorer och suppleant.

20. Val av revisor/er och suppleant.

21. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftérande.

23. Val av ombud och ersattare till distriktsstimmor samt évriga representanter i HSB.

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda arenden
som angivits i kallelsen.

25. Foreningsstammans avslutande.

CoNoR~LNE

Efter avslutad stdmma tar vi en fragestund pa max 15 min.

Rostratt, ombud och bitrade (enligt féreningens stadgar 8 18)

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsrétter i
bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte har betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid foreningsstdmma utdvas av medlemmen personligen eller den som ar
medlemmens stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska ld&mna in skriftligt
daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstimma medfora ett bitrade. - .
ST, A

HSB - dér méjligheterna bor
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-0543

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31



@ Org Nr: 712400-0543

Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Styrelsen f&r harmed avge &rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndama| att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen &ger fastigheten Ribby 2:183 i Haninge kommun. Fastigheten omfattar 13 860 kvm och ar bebyggd med fyra stycken
trevaningshus samt tvd stycken sidobyggnader. I dagsldget &r det en restaurang i den ena byggnaden. I den andra byggnaden &r
det garageplatser.

Foreningen har sitt sate i Stockholms l&n, Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 117 6419
Lokaler* 8 382
Parkeringsplatser 59 =
Garageplatser 20 316

* De 8 lokalerna &r fordelade p8 3 stycken kommersiella lokaler (349 kvm) samt 5 stycken uthyrda forrdd (33 kvm).
Féreningens fastighet borjade byggas 1954. Vardedr ar 1964.
Foreningen &r fullvardesforsékrad i Folksam. I forsékringen ingdr styrelseansvarsforsakring, men inte bostadsréttstilldgg.

Visentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har &rsavgifterna hdjts med 2 %'«D
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Genomfort planerat underhdll under rdkenskapsdret
Féreningen har en 20-8rig underh8lisplan. Planen ger en dversikt ver tidsintervaller och beraknade kostnader for de periodiska
reparationer som skall géras inom foreningen. Framtida underh&ll planeras enligt uppriittad underhéllsplan.

Pagdende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2018-2020 Mark Asfaltsomlaggning

2020 Lagenheter Rensning av ventilationskanaler

2020 Ldgenheter Radonmatning

2020 Lagenheter OVK — Obligatorisk Ventilations Kontroll

2020-2021 Fasad Byte av trasiga fasadskivor samt rengéring av fasad

2021 Fasad Oversyn av hangrénnor och stupror samt ev atgard

2020-2021 Tak Oversyn av skorstenar samt ev 8tgérd

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2019 Tak Byte av taksdkerhet

2019 Fastighet Byte av radiator- och stamventiler samt injustering

2019 Parkeringar Renovering av gastparkering

2019 Parkeringar Byte av stopplankor och uppmarkning

2019 Parkeringar Linjemalning

2018 Lekplats Ny lekplats

2018-2019 Tak Fagelsékring

2017 Restaurangen Ny ventilation

2017 Vindar Tillaggsisolerat enligt dagens norm

2017 Fastighet Stamspolning

2012 Fastighet Trapphusbelysning utbytt till energisndlare alternativ

1998 Fastighet Stambyte, nya badrum med kakel och klinkers, nya tvéttstugor och maskiner,
nya dagvattenledningar, nya elledningar 3-fast samt byte till sékerhetsddrrar

1988 Fastighet Nya fasader, balkonger, entreér och tak

Ovriga viisentliga handelser
e 3 st sjuka tréd har féllts
» Inkép av flaggstang samt ljusgran

¢ Ny markentreprendr

Ny entreprendr for vinterunderhdll
Styrelsen har medverkat i samverkansrad for HSB-féreningar i Ribby

Container har funnits p8 viren, men pga misskotsel togs ingen in under hdsten.
Brandvarnare har installerats i kéllarg8ngar, tvattstugor och i undercentralen. 0
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Stamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2019-05-21. Vid stémman deltog 26 personer, varav 16 var rostberdttigade medlemmar varav

1 fullmakt.

Styrelse
Styrelsen har under 2019-01-01 - 2019-05-21 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll
Anna-Lisa Brostrém Ledamot
Christelle Stdergren Ledamot
Lise-Lotte Liljeholm Ledamot
Susan Waldén Ledamot
Zekarias Ghebregiorgis HSB-ledamot
Evelina Walso Suppleant

Styrelsen har under 2019-05-21 - 2019-12-31 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Anna-Lisa Brostrém Ledamot

Christelle Stdergren Ledamot

Lise-Lotte Liljeholm Ledamot

Riste Kostov Ledamot Avgick 2020-01-09
Evelina Walst Ledamot

John Wennerlund HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma ar Christelle Sodergren och Lise-Lotte Liljeholm.
Styrelsen har under &ret hallit 12 protokollférda styrelsematen.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christelle Stidergren, Lise-Lotte Liljeholm och Evelina Walsd. Teckning sker tvd i forening.

Revisorer

Ake Karlsson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen har bestétt av Susan Waldén och Anne-Marie Lundmark.

Underhdlisplan

Underh8lisplan for planerat periodiskt underhall har uppréattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhalisfond.

Stadgeenlig fastighetssyn genomfordes 2019-06-04. Arlig takbesiktning genomférdes 2019-11-07.

Underh8llsplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underhdll som behovs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under 8ret utfért underhall framgdr av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Féreningen hade 141 (139) medlemmar vid utgdngen av verksamhets8ret 2019 (2018). Under &ret har 12 (14) dverl3telser skett.LJ Z
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréttsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens véljer vi att visa vér forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 826 809 809 771 771
Totala intékter kr/kvm 873 860 843 803 793
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 279 200 221 192 171
Beldning, kr/kvm 2142 2202 2261 2 316 2 368
Rantekénslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underhall kr/kvm 497 568 535 510 519
Energikostnader kr/kvm 206 226 215 230 225

Férklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pa att detta &r ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utga fr&n bostadsrattens

andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intékter for rikenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Féreningen har dven intakter utéver

arsavgiften (p-platser, garage, lokaler samt extra forréd) och d8 syns det har.

Sparande till framtida underhall
VAr férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 8r (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande &Gverskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pd
banken eller att vi har amorterat och pd s8 sétt skapat ett [neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas p& kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréttsféreningen
har. Er att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "ager" ska man utgd fr8n den bostadsrattens andelsvdrde.

Réntekdnslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsforeningen behéver héja avgiften med om réntan p8 l8nestocken gér upp med en

procentenhet fér att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pa ytan for bostéder och lokaler och beraknas pa drift och underh8ll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhall.

Energikostnader
Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre. 0 &, }A./
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5939 5851 5733 5461 5396
Resultat efter finansiella poster 216 =231 217 476 323
Soliditet 19% 18% 17% 17% 15%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens resultat for verksamhetsdret blev 216 tkr. P4 grund av redovisningsreglerna for bostadsrattsféreningar séger dock
resultatet ingenting om hur verksamheten faktiskt g&r. Detta eftersom “Arets resultat” p8verkas dels av avskrivningar (som inte &r
riktiga pengar) och dels av utfért planerat underhdll, som kan variera kraftigt fran &r till ar.

Féreningens sparande till framtida planerat underhadll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underh@ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den lépande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhall bort.

Rorelseintdkter 5939 273
Rérelsekostnader - 5550 410
Finansiella poster s 173 294
Arets resultat 215 569
Planerat underhall + 1292 835
Avskrivningar + 391 479
Arets sparande 1899 883
Arets sparande per kvm total yta 279
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 207 110 1 464 679 2 054 749 -231 242
Reservering till fond 2019 399 000 -399 000
Ianspréktagande av fond 2019 -1292 835 1292 835
Balanserad i ny rakning -231 242 231 242
Arets resultat 215 569
Belopp vid &rets slut 207 110 570 844 2717 342 215 569

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1823 507
Arets resultat 215 569
Reservering till underhéllsfond -399 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1292 835
Summa till stammans forfogande 2932911

Stidmman har att ta stélining till:
Balanseras i ny rakning 2932911

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrékning med
tillhdrande tillaggsupplysningar.

i
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HSB Bostadsrittsforening Ribby i Vasterhaninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 5939 273 5 850 972
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 378 278 -3 863 005
Ovriga externa kostnader Not 3 -183 318 -172 024
Planerat underhdll -1 292 835 -1 220 778
Personalkostnader och arvoden Not 4 -304 500 -262 162
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -391 479 -370 521
Summa rorelsekostnader -5 550 410 -5 888 490
Rdorelseresultat 388 863 -37 519
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 5 2 146 3332
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -175 440 -197 055
Summa finansiella poster -173 294 -193 723
Arets resultat 215 569 -231 242

e A&
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HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Balansrikning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 18 544 884 17 734 985
Inventarier och maskiner Not 8 42 571 52 385
18 587 455 17 787 369
Finansiella anléggningstillgéngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 18 587 955 17 787 869
Omséttningstiligdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1478 3 062
Avrdkningskonto HSB Stockholm 737 767 1 350 207
Ovriga fordringar Not 10 18 628 5751
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 228 645 104 389
986 518 1 463 408
Kortfristiga placeringar Not 12 0 500 000
Summa omséttningstillgangar 986 518 1 963 408
Summa tillgdngar 19574 474 19 751 278 e
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HSB Bostadsriittsforening Ribby i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-0543

Balansrdkning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 207 110 207 110
Yttre underhallsfond 570 844 1 464 679
777 954 1671 789
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2717 342 2 054 749
Arets resultat 215 569 -231 242
2932911 1 823 507
Summa eget kapital 3 710 865 3 495 296
Skulder .
L8ngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 14 164 721 14 569 394
14 164 721 14 569 394
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 404 670 403 173
Leverantorsskulder 385 720 419 637
Skatteskulder 5883 0
Ovriga skulder Not 15 55 241 72 921
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 847 374 790 857
1 698 888 1 686 588
Summa skulder 15 863 609 16 255 982
Summa eget kapital och skulder 19 574 474 19 751 278 o
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HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 215 569 -231 242
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 391 479 370 521
Kassaflode fran I6pande verksamhet 607 048 139 279
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -135 549 259 269
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 10 803 -1 051 786
Kassaflode frén l6pande verksamhet 482 302 -653 239
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 191 565 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -36 409
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 191 565 -36 409
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -403 176 -401 794
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -403 176 -401 794
Arets kassaflode -1112 439 -1 091 442
Likvida medel vid drets borjan 1 850 207 2941 648
Likvida medel vid drets slut 737 767 1 850 207

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. o Z,/
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@ Org Nr: 712400-0543
HSB Bostadsrittsforening Ribby i Vdsterhaninge

Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 0,9 % av
anskaffninasvérdet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20% pa anskaffningskostnaden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhlisplan. Avséttning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst f&r vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

Eor lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skatteméssigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del

placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 6 321 198 kr.

Uppskjuten skatt

I férekommande fall grund fér bedémning av vérdet av uppskjuten skatteskuld. Uppstar oftast i BRF vid sk paketering. I
denna BRF finns ingen paketering och darmed ingen uppskjuten skatt. Vid sddant fall ska det har framgd varfor uppskjuten
skatt varderas till O kronor (hanvisning till att syftet med innehavet av féreningens fastighet bedoms som evig) 0z
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Org Nr: 712400-0543

HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 5299 872 5196 108
Hyror 613 104 610 043
Ovriga intakter 48 934 61 324
Bruttoomsattning 5961 910 5 867 475
Avgifts- och hyresbortfall -22 637 -16 500
Hyresforluster 0 -3
5939 273 5 850972
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 781 777 955 817
Reparationer 284 090 465 468
El 457 741 468 842
Uppvarmning 770 657 881 050
Vatten 169 745 190 499
Sophémtning 107 847 101 764
Fastighetsforsdkring 81 100 72 298
Kabel-TV och bredband 52 811 45 436
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 182 292 174 830
Férvaltningsarvoden 460 716 475 183
Ovriga driftkostnader 29 502 31818
3378 278 3 863 005
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 9235 26 251
Administrationskostnader 96 925 95 693
Extern revision 13 000 11 400
Konsultkostnader 25738 0
Medlemsavgifter 38 420 38 680
183 318 172024
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 227 500 182 000
Revisionsarvode 4 000 4000
Ovriga arvoden 2 000 4 000
Sociala avgifter 64 441 45 524
Ovriga personalkostnader 6 559 26 638
304 500 262 162
Not 5 Réanteintédkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 479 741
Ranteintdkter HSB bunden placering 1 564 2 405
Ovriga rénteintikter 103 186
2 146 3332
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 175 340 197 065
Ovriga rantekostnader 100 -10
175 440 197 055 o
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@ Org Nr: 712400-0543

HSB Bostadsrittsforening Ribby i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 31 647 238 31 647 238
Anskaffningsvédrde mark 246 000 246 000
Arets investeringar 1 191 565 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 33 084 803 31893 238
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -14 158 253 -13 796 447
Arets avskrivningar -381 666 -361 806
Utgdende ackumulerade avskrivningar -14539919 -14 158 253
Utgdende bokfort varde 18 544 884 17 734 985
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 45 000 000 35 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1743 000 2 187 000
Taxeringsvarde mark - bostdder 16 000 000 13 600 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 363 000 716 000
Summa taxeringsvarde 63 106 000 51 503 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Ingdende anskaffningsvérde 328 220 291 811
Arets investeringar 0 36 409
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvirden 328 220 328 220
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -275 835 -267 121
Arets avskrivningar -9 814 -8 714
Utgdende ackumulerade avskrivningar -285 649 -275 835
Bokfort varde 42 571 52 385
Not 9 Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 18 628 4 309
Skattefordran 0 1442
18628 5751
Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 228 645 104 264
Upplupna intakter 0 125
228 645 104 389
Ovanst8ende poster bestar av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intiktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 0 500 000
0 500 000
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@ Org Nr: 712400-0543

HSB Bostadsrattsforening Ribby i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31  2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 10577136 1,48%  2020-04-21 1541 390 166 680
SBAB 19069796 1,21%  2020-06-11 2192 152 19 538
SBAB 20075767 1,11%  2020-07-15 1385 542 16 204
Stadshypotek 21579 1,07%  2021-06-01 2 230 530 72 000
Stadshypotek 869831 1,20%  2020-05-06 3 830 500 94 000
Stadshypotek 98524 1,20%  2020-03-04 3 389 278 36 248
14 569 392 404 670
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 14 164 722
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 12 546 042
Stillda sédkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 24 220 200 24 220 200
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 404 670 403 173
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 45 741 45 741
Kéllskatt 9 500 27 180
55 241 72921
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 15 606 14 646
Forutbetalda hyror och avgifter 527 270 505 245
Ovriga upplupna kostnader 304 498 270 966
847 374 790 857
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under ndstkommande ar.
Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga hindelser har skett efter &rets slut Oz
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Org Nr: 712400-0543

HSB Bostadsrittsforening Ribby i Vasterhaninge

Noter
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2018-12-31
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Brf Ribby i Vésterhaninge, org.nr. 712400-0543

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ribby i
Vésterhaninge for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker drfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder il kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har lan som Klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som dérmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och dndamalsenliga fér att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hagre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

s utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den véasentliga osékerhetsfaktom eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dack
kan framtida héndelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
handelserna pé ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stéllning. 07—
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ribby i Vésterhaninge ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
for rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
betréffande foreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr.t.zlsens ansvar o I Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag fill utdelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att illse
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r att foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
forsvarlig med h?nsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

kapital, konsolideringsbehav, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlati strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett frslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockho!_:\ den,/ 71 £/ 2020

Ake Karlsson
Av foreningen vald revisor

Av HSB |R sforbund utsedd revisor

Sida2av2
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Hall koll pa foreningens viktigaste nyckeltal

Sparande till framtida underhall och investeringar

Hur mycket sparar

Arets sparande per kvm: féreningen for framtida

underhall och investeringar?
279 kr

FORENINGENS SPARANDE GAR
TILL OLIKA SAKER VARJE AR:

- AMORTERINGAR

Rl 251 > kr/kvm - UTFORDA INVESTERINGAR
Normalt 171-250 kr/kvm - SPARA PA BANKKONTO
Lagt till mattligt 101-170 kr/kvm

Lagt < 100 kr/kvm

Genomsnitt HSB-foreningar 2019: 215 kr/kvm

Rantekanslighet

3

Féreningens réintekdnslighet visar hur mycket
risk som finns inbyggt i féreningens lan.

Dvs. for varje procent rdantan 6kar kan féreningen

behova hoja sina intdkter med denna faktor.
Exempelvis om rantan héjs med 1% och man har
en rantekanslighet pa 3 behéver man hoja
intdkterna med 3% under forutsattning att allt
annat ar likvardigt.

Bra <5
Normalt 5-10
Mindre bra 10-15
Undermaligt > 15

Genomsnitt HSB-foreningar 2019: 8

Belaning, kr/kvm

. Lag skuldsattning <3000 kr/kvm
Lan per kvadratmeter total yta: Lag till mattlig skuldsittning 3 000—6 000 kr/kvm
Mattlig till hog skuldsattning 6 000—9 000 kr/kvm

2 142 k r/kvm Hog skuldsattning >9 000 kr/kvm

Genomsnitt HSB-foreningar 2019: 4 991 kr/kvm
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VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL FORENINGSSTAMMA 2020,
HSB BRF RIBBY | VASTERHANINGE

Val av styrelseledamoter

Valberedningen foreslar att styrelsen ska besta av fem ordinarie ledaméter (varav en ar HSB-ledamot)
och en suppleant under mandatperioden.

Valberedningen foreslar att stimman véljer styrelse enligt foljande:

e Lotta Liljeholm till ordinarie ledamot pa 2 ar (omval)
e Matilda Wedtstrom Kjerfh till ordinarie ledamot pa 2 ar (nyval)
e Tony Carlsson till ordinarie ledamot pa 2 ar (nyval)
e Marcus Lund till suppleant pa 1 ar (nyval)
e John Wennerlund till HSB-ledamot pa 1 ar (omval)

Evelina Walso har ett ar kvar av sin mandatperiod och behaller sin plats i styrelsen som ordinarie
ledamot.

Val av foreningens revisor och revisorssuppleant

Valberedningen foreslar att foreningen ska ha en foreningsvald revisor och en extern revisor utsedd av
HSB (tidigare ar har det varit BoRevision). Ingen revisorssuppleant.

Valberedningen foreslar att stamman valjer foreningens revisor enligt foljande:

e Sebastian Wedtstrom Kjerfh till foreningsvald revisor pa 1 ar (nyval)

Val av valberedning

Valberedningen foreslar att valberedningen ska besta av tva valberedare under mandatperioden.
Valberedningen foreslar att stamman véljer valberedning enligt foljande:
e Susan Waldén till valberedare pa 1 ar (omval)

e Anna-Lisa Brostrém till valberedare pa 1 ar (nyval)

Val av ombud och erséttare till distriktsstammor samt 6vriga
representanter i HSB

Valberedningen foreslar att styrelsen sjalva utser detta inom styrelsen.
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Arvoden till styrelseledamdter, revisorer, valberedning och andra
fortroendevalda

Valberedningen foreslar till staimman féljande arvoden som ska gélla for rakenskapsaret och till nasta
ordinarie stdmma:

e Max 5 prisbasbelopp 4 47 300 kr (236 500 kr) till styrelsen att fordela som de vill inom styrelsen.
Beloppet ska forutom att vara arvode for utfort arbete dven ticka dvriga ersattningar och férlorad
arbetsinkomst.

e Revisor 5000 kr

Styrelsen foreslar till staimman foljande arvoden till valberedningen som ska gélla for rakenskapsaret och

till ndsta ordinarie stimma:

e 3000 Kkr per person

Valberedningen har under mandatperioden bestatt av Anne-Marie Lundmark och Susan Waldén.

Vésterhaninge den 6 maj 2020

Anne-Marie Lundmark och Susan Waldén
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Vasterhaninge 2019-12-31

Motion till Hsb brf Ribby arsstamma 2020-05-19

Ventilation kok

Saknar ventilation i kok genom ventil i vaggen. | sovrum och vardagsrum finns det befintlig
ventilation genom vadringsanordning i nederkanten pa fonstret. Den mojligheten finns gj i
kok. Saknar talriksventilationen, vaggventilen som gar genom hela yttervaggen och ut. Nu
finns det en tallriksventil som sitter i koket men den leder ej ut. Fér en béattre inomhusmiljo
erfordras god ventilation for friskluft.

Miljo tanket som fanns vid byggnationen av brf Ribby &r aktuellt &ven i dag. Genom att kunna
anvanda en utgaende ventil for kallskafferi ar utmarkt med tanke pa minskad elkonsumtion.
Sverige behdver minska sin elkonsumtion. Minskar aven trangseln i kylskapet.

Forslag till beslut
Tag upp ventilationshal ater igen som det var fran originalbebyggelse i koket.

Jag foreslar stamman att besluta enligt forslaget.

Karin Hagman Lgh nr 25.

Styrelsens svar pa inlamnad motion (inkom p& mail 31 jan)

Tallriksventilen som sitter i koket &r inte till fOr att ventilera ldagenheten, utan &r en ventil till
det ursprungliga skafferiet. Forr i tiden anvandes dessa som kyl/sval och da behovdes
tallriksventilerna. Den tidigare funktionen i dessa skafferier ersatts idag med dagens moderna
kylskap.

I och med fasadrenoveringen, med tillaggsisolering och ny fasad, valde man i det skedet att ta
bort ventilationen till skafferierna. Dessa ventiler dr sedan lange plomberade da de &r
monterade pa ursprungliga fasaden.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen
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Vasterhaninge 2020-01-08

Motion till Hsb brf Ribby arsstamma 2020-05-19

Elbilsladdning

Forslag pa att investera i laddstationer for elbilar. Finns det nagot intresse i dag fran
foreningens medlemmar att innforskaffa en elbil? Vet ej. Men en forutsattning for eventuellt
inkdp av en elbil &r att det finns laddningsmajlighet. Sarskilda p:platser for elbilar med
laddstation. Med dagens stigande branslepriser &r elbilen ett alternativ for att fa ner hushallets
branslekostnad. Samt att det ar en miljovinst for oss alla pa den har planeten.
Foreningsmedlemmen far naturligtvis betala hyra for p:platsen med laddstation och elen som
forbrukas.

Forslag till beslut

Undersdk om intresse finns hos féreningens medlemmar att &ga en elbil med méjlighet att
ladda pa laddstation som féreningen byggt och tillhanda haller.

Vad skulle det kosta féreningen?

Karin Hagman Igh nr 25.

Styrelsens svar pa inlamnad motion (inkom p& mail 31 jan)

Detta arbete ar redan paborijat da styrelsen &r val medvetna om att elbilarna i samhallet
kommer att 6ka framover och att efterfragan pa laddstationer kommer att dka fran
medlemmarna.

En investering i laddplatser &r dock valdigt kostsam och endast fa medlemmar kommer att
kunna nyttja den investeringen och man bor noggrant se pa for- och nackdelar med
investeringen.

Styrelsen ar d&ven med i en arbetsgrupp bestaende av alla foreningar hér i Ribby dar fragan
ocksa diskuteras. Vi tittar d&ven pa maojligheten att ev investera i gemensamma laddplatser.

Styrelsen foreslar stamman att anse motionen besvarad
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PROPOSITION TILL HSB BOSTADSRATTSFORENING
RIBBY'S FORENINGSSTAMMA 2020-06-23

LASTA PORTAR DYGNET RUNT

Bakgrund

De senaste aren har det blivit allt mer oroligt i Haninge kommun och dven i Véasterhaninge. Foreningen
har under det senaste aret drabbats av inbrott, skadegorelse och nu senast dven av stolder.

| dagslaget ar portarna olasta dagtid och vem som helst kan ta sig in i fastigheten.

Styrelsen har borjat tittat pa lite olika alternativ for att kunna begransa vilka som kan ta sig in och ut i

fastigheten, men det &r en stor investering och det &r inget man gor i en handvandning. Det behdver dven
budgeteras och planeras for en sadan investering.

Forslag till beslut

Styrelsen vill att alla medlemmar ska kanna sig trygga i Brf Ribby. Styrelsen foreslar darfor att samtliga
ingangar till fastigheten ska vara lasta dygnet runt och att man endast ska kunna komma in med nyckel.
Detta ska gélla till det finns en annan I6sning pa plats.

Styrelsen foreslar foreningsstamman att besluta enligt forslaget.

Vasterhaninge, 2020-05-04

Styrelsen
Evelina Wals0, Lise-Lotte Liljeholm, Anna-Lisa Brostrom, John Wennerlund och Christelle Sodergren
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HSB - dir méjligheterna bor

FULLMAKT FORENINGSSTAMMA

Varje medlem har en rost pa foreningsstimma. Om flera medlemmar ager
bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost tillsammans. Om en medlem
ager flera bostadsratter i féreningen, har denne anda bara en rost.

Fysisk person far utéva sin réstratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges i foreningens stadgar och med stod i ny
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretréadas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrada obegrénsat antal medlemmar.

Detta beslut géller for féreningsstamma som genomfors under perioden 2020-

04-15 tom 2020-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2020-12-31.

(@ ] AR Datum .....ooveveeiiieeen
FULIMAKE 0T ©eeeeee e e e e e ee e e e e e e e e eeeaeeeeaeeeaaeeeanesesnaeeanasenns
att foretrada bOStadSTAtESRAVATEN ..o e e,
Lagenhetsnummer ............... IO e

Bostadsrattshavarens egenhdndiga namnteckning:

(NamNfOTtydIIZANAE) .. ..veieiiei ittt et et et et et et et et et et eaan
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)
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BRF RIBBY
A

ETBLISS

Bra att veta som bostadsrattshavare om foreningsstamman

Vilka har rétt att komma pa stamman?
Fdreningens styrelse, revisorer och medlemmar har ratt att delta vid stamman. Den som &r ombud eller
bitrade har ocksa ratt att vara med. Stamman kan besluta att &ven andra personer ska fa narvara.

Vilka fragor tas upp pa staimman?

Pa den ordinarie stamman behandlas flera obligatoriska fragor, t.ex. val av styrelseledaméter och fraga
om ansvarsfrihet. Motioner fran medlemmar och andra drenden som styrelsen anser viktiga tas ocksa
upp. Arendena framgar av dagordningen pé kallelsen till stimman. Dagordningen bestams av
foreningens stadgar.

Pa en extrastamma behandlas bara de fragor som har féranlett stamman.

Vad menas med att bevilja ansvarsfrihet?

Genom att bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter godkanner stéamman det arbete som
ledamoterna har gjort under det gangna aret. Beviljas inte ansvarsfrihet har foreningen mojlighet att
krava skadestand av en styrelseledamot som vid sitt styrelsearbete har skadat féreningen.

Kan jag ta upp en fraga pa stamman?

Stamman kan bara besluta i fragor som har angivits i kallelsen.

Pa dagordningen vid den ordinarie stimman finns en punkt for dvriga anmalda drenden. Har behandlas
motioner fran medlemmar och andra fragor som styrelsen har angivit. Stamman kan inte fatta beslut i
nya fragor som vacks under stamman.

Vilka far rosta?

Det &r bara medlemmar som far rosta pa stamman. For att fa rosta maste Du dessutom har betalat Dina
manadsavgifter. Aven om Du innehar flera bostadsratter har Du endast en rost. Ager Du bostadsratten
tillsammans med nagon annan, t.ex. Din make, har Ni tillsammans en rost. Du kan naturligtvis résta
genom ombud.

Hur fattar stdmman beslut?

I de flesta fall fattas beslut med s.k. enkel majoritet, som innebér att ett forslag vid en omrdstning
maste stodjas av mer an hélften av det totala antalet avgivna roster. Man raknar alltsa bort dem som
avstar fran att rosta eller som &r franvarande. Vid lika rostetal har stammans ordférande utslagsrost.
Vid val av styrelseledamater, revisorer och valberedning anses den vald som far flest roster pa
stdmman. Lotten avgor vid lika rostetal.

Nar beslut fattas i vissa sarskilt viktiga fragor géller andra majoritetskrav, s.k. kvalificerad majoritet,
som innebér att ett forslag vid en omréstning maste antas av en majoritet som &r storre an halften av de
narvarande rostberattigade. Rostberattigade kan avsta fran att narvara eller lagga ned sina roster, men
mer an hélften av de narvarande rostberattigade ska alltsa rosta for forslaget. Detta galler vi beslut om
t.ex. dndring av stadgar, férandring av lagenheter eller féreningens upplésning.

Vad innebar likhetsprincipen?
Den innebar att medlemmar i princip ska behandlas lika. Stamman far inte fatta beslut som gynnar en
eller ndgra medlemmar pa bekostnad av féreningen eller ndgon annan medlem.

Far jag ta del av protokollet?
Senast tre veckor efter stdmman ska det justerade protokollet finnas tillgangligt hos féreningen om Du
som medlem vill ta del av det.

Kan jag klaga pa ett stammobeslut?

Du kan klandra ett stimmobeslut om det inte har tillkommit i beh6rig ordning, t.ex. om kallelse inte
har skett pa ratt satt eller om beslutet inte har fattats med ratt majoritet. Beslutet kan ocksa klandras
om det strider mot lagen eller stadgarna. Om du vill klaga pa ett beslut sa ska Du vanda Dig till
tingsratten, vanligtvis inom tre manader.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och vdrderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgdng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets dverskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagadende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [dner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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