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Ordlista

Anldggningstillgdngar
= Tillgdngar som &r avsedda att stadigvarande
anvandas i féreningen.

Avskrivning

= Nér en anskaffningsutgift for en tillgang inte
kostnadsférs direkt utan periodiseras, dvs
fordelas pa sa manga ar som ar den
berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrdkning
= En sammanstallning 6ver féreningens
tillgdngar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberéttelse
= Del i &rsredovisningen dér styrelsen redovisar
verksamheten i text.

Inre reparationsfond
= Fond avsedd for utgifter for reparationerien
bostadsrattsldgenhet.

Insats
= Den kapitalinsats som bostadsrittens férsta
agare gjorde.

Kapitaltillskott

= D3 foreningens medlemmar betalar mer
insatser. Detta kan géras for att t.ex. betala av
pa foreningens 13n eller reparera huset.
Tillskottet kan anvandas for att minska
reavinstskatten.

Kortfristiga skulder
= Skulder som forfaller till betalning inom ett &r.

Likviditet
= Féreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder
= Skulder som férfaller till betalning efter mer
én ett ar. ‘

Omsdttningstillgdngar
= Tillgdngar som ar avsedda for omsittning eller
forbrukning.

Resultatrdkning .
= En sammanstéllining pd féreningens intdkter
och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet
= Foreningens betalningsformaga p4 1&ng sikt.

Underhalisfond

= Fond for framtida reparationer och underhall
som foreningen gor avsattning till arligen.
Storleken pd avsattningen styrs dels av
stadgarna dels av drsstimman, Kallas dven
yttre reparationsfond. Fonden innehéller dock
inga pengar.

Upplupna intdkter

= Intdkter som tillhor rakenskapséret men dar
faktura @nnu ej skickats eller betalning
erhallits.

Upplupna kostnader
= Kostnader som tillhr rakenskapsdret men dar
faktura &@nnu ej erhdllits eller betalning gjorts.

Upplatelse
= Sker da en bostadsratt skapas férsta gdngen
vid nyproduktion eller ombildning.

Upplitelseavgift

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nér en bostadsriatt
upplats. Tas ibland ut om féreningen upplater
en bostadsrdtt forst da foreningen har varit
igang en tid.

Upplatelseavtal

= Det avtal som skrivs mellan féreningen och
bostadsrattens kdpare da bostadsritten kdps
for forsta gangen.

Arsavgift

= Avgiften som bostadsrattsdgare betalar till
féreningen for att tdcka foreningens utgifter
och fondavséttningar.

Arsstimma
= FGreningens hogsta beslutande organ
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Styrelsen for Brf Préstallén, med séte i Haninge kommun, far hirmed avge 4rsredovisning for
rdkenskapsdret 2020. Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), K2. Féreningens
dndamél &r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter
upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse
fér dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus om marken skall anvéndas
som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Féreningen &r en seniorforening varfor foreningen endast antar fysisk person som fyllt 55 &r
vid ansdkan om medlemskap. Om &kta makar frvérvar bostadsritt dr det tillrickligt att en av
makarna uppnétt sagda &lder. Med #kta makar jdmstills de som sammanbor under
dktenskapsliknande forhallanden. Styrelsen skall snarast, normalt inom en méanad fran det att
skriftlig ans6kan om medlemskap kommit in till fsreningen, avgora fragan om medlemskap.

Ekonomisk plan
Styrelsen har uppréttat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerades hos

Bolagsverket 2007-12-06.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2019-01-21.

Foreningens fastighet
Foreningen fSrvirvade fastigheten Aby 1:228 (tidigare beteckning 1:192) i Haninge kommun

2007-11-12.

Foreningens fastighet bestar av tva flerbostadshus i tre vadningar med totalt 49 bostadsritter.
Den totala boarean &r cirka 3 978 kvm. Tomtarealen &r cirka 8 600 kvm. I fastigheten ingér
dven sex mindre byggnader som inrymmer f6rrdd, sophanteringsrum, cykelfrrdd och
fjarrvirmerum. I fastigheten finns en gemensamhetslokal, ett Svernattningsrum samt tvittstuga.
Overnattningsrummet har i ar varit uthyrt 16 (50) dygn och gemensamhetslokalen 13 (7) dygn.
Gemensambhetslokalen utnyttjas dessutom f6r gemensamma aktiviteter och tréffar inom
foreningen.

Foreningen disponerar 49 parkeringsplatser varav 20 platser i carport, 15 platser med eluttag,
nio platser pd mark med servitutsavtal utanfor tomtgrinsen samt fem besoksplatser. En
parkeringsplats 4r reserverad for personal inom vard och omsorg. Vid drets slut var 13
parkeringsplatser outhyrda och nyttjas som bestksparkering utéver de ordinarie fem platserna
for besokare.

Lagenhetsfordelning (enligt ursprungliga planritningar)
18 st 2 rum och kok

15 st 3 rum och kok
12 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kék
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Fastighetsforsikring
Fastigheten #r fullvérdesfdrsikrad hos Moderna Forsékringar.

Gemensamhetsanliggning

Fastigheten deltar i f5ljande gemensamhetsanliggningar:

GA 11-12 avseende vattenledningar och GA 13 avseende markunderhall och belysning av
tillfartsvgar till Brf Préstgdrden 1, Pristgarden, Nytorpsbéckens samfillighet och till
parkeringsplatser (servitut) samt skotsel av lekpark pa Préstgdrdsdngen. Representanter fran
berdrda fastigheter bildar styrelse for Prastgérdsingens samfillighetsforening som fSrvaltar
gemensamhetsanldggningarna GA 11-13.

Servitut
Brf Préstallén omfattas av ett servitut avseende parkeringsplatser (avtalsservitut, fsrman).

Miljépaverkan
Fastigheten omfattas av naturvardsbestimmelse angéende grundvattenskydd enligt 2:62

vattenlagen. Féreningen virnar om natur och miljé och har mat- och forpackningssortering samt
sortering av returpapper. For att sorja for ett bra inomhusklimat byts filtren till radiatorerna i
samtliga ldgenheter med 12 till 18 manaders intervaller. Foreningen bekostar filtren for samtliga
medlemmar.

Fastighetsavgift
Foreningen belastas med hel fastighetsavgift gillande bostider som 2020 uppgdr till 70 tkr,

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirde &r 53 800 tkr varav byggnadsvirde 4r 44 000 tkr och markvirde 9 800 tkr.

Virdedr dr 2008.

Ekonomisk f6rvaltning
Féreningen har tecknat avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB. Avtalet géller till och

med &r 2023.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal om fastighetsskotsel med Wahlings Installationsservice AB (WIAB).

Ovriga leverantrsavtal

Bergfast AB markskétsel

Kone AB ‘ hisservice

Kiwa Inspecta AB hissbesiktning

SRV Atervinning AB avfallshantering

Glansutas Stid AB stadning av trapphus/gemensamhetslokal
Keabgruppen hyra av entrémattor under perioden november-mars
Vattenfall AB fastighetsel/virme

Haninge Kommun vatten/avlopp

Telia Sverige AB bredband (10/10MB/s), kabel-TV, IP-telefoni

Fastighetens tekniska status
Energideklaration utférdes 2015 med en giltighet pa tio 4r. Byggnaden har energiklass D.

Energiprestanda &r 118 kWh/kvm. Obligatorisk Ventilationskontroll OVK genomfors vart
sjatte &r. Nista OVK sker 2021. Samtliga lgenheter 4r utrustade med brandvarnare.
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Antalet anstéllda
Under 4ret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utbetalningar

for drift och underhdll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av
foreningens fastighetslan samt fondering av medel for framtida underhall enligt en av styrelsen
framtagen underhallsplan. Arsavgiften har varit ofSréndrad sedan foreningen bildades ar 2008.
Nagon fSrdndring av avgiften for 2021 &r inte aktuell.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till fond for yttre underhéll skall ske arligen i enlighet med féreningens stadgar.

Styrelsens forslag till avséttning till yttre fond for 2020 uppgér till 300 tkr.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitutet, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 9.

Styrelse
Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av l4gst tre och hogst fem ledamdter med légst en
och hogst fyra suppleanter.

Vid den ordinarie foreningsstimman 2020-04-20 valdes fbljande styrelseledamé&ter och
suppleanter:

Ledamdter:
Yvonne Admyre
Bjdrn Dellby
Cay Eliasson
Kjell Kronqvist
Leif Lundin

Suppleant:
Gunnar Antelius

Marianne Palm

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva styrelseledamoter i fSrening.
Styrelsen har hallit 9 (11) ordinarie protokoliférda sammantréden. For styrelsens ledamdter
finns ansvarsforsikring tecknad hos Moderna Forsékringar.

Revisor

Handenrevisorerna AB

Linus Nilsson huvudansvarig
Christine Gillerud suppleant

Valberedning
Raija Lamminaho
Bo Thunberg
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Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Féreningens ekonomi
Styrelsen har beslutat att drsavgiften f5r 2020 limnas ofSrindrad.

Foreningen uppvisar ett positivt resultat 2020 om + 672,7 tkr. Resultat exklusive avskrivningar
uppgar till + 1 302,8 tkr. Kassafldde #r positivt och likvida medel har 6kat med cirka 350 tkr vid
arets slut.

En extra amortering om 500 tkr har gjorts i samband med villkorséndring av ett 1an.

Arvode till styrelsen uppgar till ett prisbasbelopp. Styrelsen forfogar Gver ytterligare ett prisbasbelopp
som bland annat kan anvéndas till att arvodera medlemmar utanfor styrelsen som &tar sig att genomfora
uppgifter at foreningen till en l4gre kostnad &n vad som kan upphandlas av utomstende.

Foreningsstimma 2020
Den ordinarie féreningsstdimman hdlls 2020-04-20. Beroende p4 coronapandemin holls stimman per

korrespondens. 38 (25) av 49 lagenheter var representerade.

Underhéllsarbete 2020
Ventilationsflakt med styrutrustning for trapphus 4 har under dret bytts ut.

Féreningsgemensamma aktiviteter

Beroende pd coronapandemin har styrelsen inte kunnat anordna traditionella stdddagar var och host
eller bjuda in till gemensamt luciafirande. Manga medlemmar har saknat dessa aktiviteter och
enskilt genomfort flera uppgifter som brukar genomforas vid stiddagarna.

Medlemsinformation
Féreningen hade vid slutet av &ret 67 (68) medlemmar varav en ddédsbosgare. I foreningen bor 70
personer. Under dret har 1 (2) dverlatelser dgt rum. Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Féreningens informationsblad ”Bulletinen” har under &ret kommit ut med 10 nummer.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)
Fastighetslan/kvm (kr)
Skuldrinta (%)

Arsavgift/kvm (kr)

Resultat exkl. avskrivningar

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

2020
3150
673
77,20
5990
1,16
755
1303

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Fastighetsldn/kvm

2019
3158
333
76,41
6 209
1,15
755
964

Foreningens totala fastighetsl&n i forhallande till boarea.

Skuldriinta

Bokfbrd rdntekostnad i forhéllande till genomsnittligt fastighetslan.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter i forhéllande till boarea.

Resultat exkl. avskrivningar

Arets resultat korrigerat med &rets avskrivningar.

2018
3172
462
75,83
6525
1,16
755
1092

2017
3182
485
74,83
6 720
1,27
755
1115

5(14)
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Foriindring av eget kapital

Medlems- Upplételse-
insatser avgift
Belopp vid
arets ingdng 32345000 45008 000
Reservering
fond for
yttre underhall
Arets resultat
Belopp vid
drets utging 32345000 45008 000

Forslag till vinstdisposition

Fond yttre
underhéll

1268 413

300 000

1568 413

Balanserat

resultat

3 190 835

33 389

3224224

Styrelsen foreslér att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning dverfores

Arets

resultat

333 389

-333 389
672 669

672 669

3224224
672 669
3 896 893

300 000
3596 893
3 896 893

6(14)

Totalt

82 145 637

0
672 669

82 818 306

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflédesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2020-01-01
1 -2020-12-31

3150 228
7200
3157 428

3 -1351324
4 -169 395
5 -50 872
-630 150

-2201 741

955 687

-283 018

-283 018

672 669

672 669

7(14)

2019-01-01
-2019-12-31

3158228
18 350
3176 578

-1701 916
-167 526
-51 872
-630 150
-2 551 464

625114
-291 725
=291 725

333 389

333 389
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella ankiggningstillgingar

Summa anléiggningstillgdngar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

105 521 146
105 521 146

105 521 146

1 646 143
96 648
1742 791

8949
8949
1751 740

107 272 886

8 (14)

2019-12-31

106 151 296
106 151 296

106 151 296

1257316
89988
1347 304

12 650
12 650
1359 954

107 511 250
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Balansriikning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 353 000 77 353 000
Fond for yttre underhall 1568 413 1268413
Summa bundet eget kapital 78 921 413 78 621 413
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3224224 3 190 835
Arets resultat 672 669 333 389
Summa fritt eget kapital 3 896 893 3524224
Summa eget kapital 82 818 306 82145637
Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 16 026 336 24 350 503
Summa langfristiga skulder 16 026 336 24 350 503
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9 7 800 000 350 833
Leverantdrsskulder 64 732 119 802
Skatteskulder 137 494 100 205
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10 426 018 444270
Summa kortfristiga skulder 8 428 244 1015110

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 107 272 886 107 511 250
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Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflsdet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassafléde frin forindring av rérelsekapitalet
Férdndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Fordndring av skulder kreditinstitut
Kassafldde frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid 4rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not

10 (14)
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
672 670 333 389
630 150 630 150
37289 35280
1340 109 998 819
-41 599 2398
-73 322 -1 483
1225188 999 734
-875 000 -750 833
-875 000 -750 833
350 188 248 901
1237 341 988 440
1587 529 1237 341
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen 4r uppréttad 1 enlighet med A&rsredovisningslagen och Bok{6ringsndmndens
allménna rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Fran 2020 klassificeras 1&n som forfaller inom ett ar som kortfristiga skulder i &rsredovisningen
tillsammans med planerad amortering. Lénet dr dock av langfristig karaktér och styrelsen avser att

forlanga det vid villkorséndringsdatum. Se vidare not 9 med detaljerad uppstéllning av foreningens
1an.

Tillimpade avskrivningstider anliggningstillgingar:

Byggnader 120 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar
Not 2 Rorelseintiikter
2020 2019
Arsavgifter 3003 528 3003 528
Hyror parkeringsplatser/garage 146 700 154 700
Intdkter gistligenheter 5200 16 350
Ovriga intikter 2 000 2000
3157 428 3176 578
Not 3 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskotsel 42 604 41964
Tradgardsskotsel 199 238 203 857
Stadkostnader 58 980 60 558
Hyra av entrémattor 15414 10232
Hisskostnader 68 547 145 431
Gemensambhetsanldggning 9068 9 068
Reparationer 76 393 279 302
Underhall 12 933 25 869
Fastighetsel 50 852 75 853
Uppvéarmning 404 607 443 047
Vatten/avlopp 127 637 123 522
Avfallshantering 108 255 92 880
Forsdkringskostnader 47 029 50 060
Kabel-TV 122 441 115636
Forbrukningsinventarier 0 15333
Forbrukningsmaterial 7327 9305

1351 325 1701917



Brf Pristallén
Org.nr 769617-5699

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Avgifisforlust
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgéende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Avriékningskonto forvaltare

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Forsdkring

Kabel-TV
Ekonomisk forvaltning

2020
70 021
-4 016

760

24 550
71876
6204
169 395

2020
47 598
3274
50 872

2020-12-31
72 373 000
72 373 000

-4221 704
-630 150
-4 851 854

38000 000
38 000 000

105 521 146

2020-12-31
67 563

1 578 580

1 646 143

2020-12-31
43110
36 350
17 188
96 648
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2019
67473
0

4 983
19250
70 501
5319
167 526

2019
46 571
5301
51872

2019-12-31
72 373 000
72 373 000

-3 591 554
=630 150
-4 221 704

38 000 000
38 000 000

106 151 296

2019-12-31
32624
1224692
1257 316

2019-12-31
43110
28 909
17 969
89 988
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Léngivare %
Nordea Hypotek AB
Nordea Hypotek AB
Stadshypotek 0,930
Stadshypotek AB 0,930
Stadshypotek AB 1,330
Stadshypotek AB 1,100

Kortfristig del av 1&n

Kortfristig skuld

Datum for
rinteiindring

2021-03-30
2023-01-30
2024-01-30
2021-09-30

Léanebelopp
2020-12-31
0

0

1 000 000
5250 000
10976 336
6 600 000
-1 200 000
22 626 336
6 600 000
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Linebelopp
2019-12-31

1 000 000
5925000
0

0

10 976 336
6 800 000
-350 833
24 350 503
0

Foreningen har 14n om 6 600 000 kronor som forfaller till betalning under kommande rikenskapséar 2021
varfor de i bokslutet redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen langfristig och
styrelsens bedomning &r att 1dnen kommer att forldngas vid forfall. Amorteringar resterande 1an uppgéar

till 1 200 000 kronor for 2021.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden
Sociala avgifter
Revision
Stéddning
Fastighetsel
Fjdrrvdrme
Entrémattor
Fastighetsskotsel
Avfallshantering
Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsérets slut

Arsavgiften limnas oftrindrad 2021.

Utbyte av aterstdende defekta skdrmviggar.

Obligatorisk ventilationskontroll OVK kommer att genomfbras.

2020-12-31

40 500
23300
2350
23 800
4915
7228
51228
2558

0

3139
267 000
426 018

Tvittning av fastighetens norrsidor kommer efter en fasadinspektion att utforas 2021,
En &rlig fasadinspektion kommer att genomforas for att bedéma nir fasadmélning skall utforas.

2019-12-31

37204
23 000
3100
23 000
4915
8262
57227
2558
10 651
0

274 353
444 270
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Not 12 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 33 000 000 33 000 000
33 000 000 33 000 000

Stockholm den 3 vwaj 202
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Auktoriserad revisor
Handensrevisorerna AB



