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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen, som &r ett privatbostadsforetag, bildades 2004 for att dga och forvalta
fastigheten Ribby 1:477 i Vasterhaninge. Styrelsen har sitt sate i Stockholms Ian, Haninge kommun.
Foreningens 16 bostadshus med sammanlagt 68 lagenheter byggdes 2006.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Folksam. I férsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
forsakring mot ohyra och bostadsrattstillagg for alla medlemmar.

Foreningens fastigheter
Foreningens 68 lagenheter har en total bostadsyta om 4170 kvm och bestar av:

Antal Storlek fta Kvm
8 1 RoK 37,5
24 2 RoK 53
24 3 RoK 67,5
12 4 RoK 81

Foreningen har 68 parkeringsplatser varav 24 platser ar forsedda med eluttag for motorvarmare. 61
parkeringsplatser hyrs ut till medlemmar. Resterande platser anvands som gastplatser.

Samfallighet/gemensamhetsanldaggning

Enligt lantmateriforrattning 2006 bildades Ribby Angars Samfillighetsférening bestdende av Brf
Lupinen och de16 villafastigheter, som grénsar till brf Lupinen. Ribby Angars Samfillighetsférening,
ska skéta underhdll av gator och gdngvagar, gatubelysning, dagaviopp etc Samfallighetsforeningen
ansvarar for avtalet med ComHem avseende telefon, kabel TV och bredband.

Alla anlaggningarna ags av brf Lupinen.

Brf Lupinen ager 68 av 84 andelar i samfallighetsféreningen och villafastigheterna 1 andel var.
Lupinens representanter i samfallighetsféreningen Goran Bostrom och Visar Berisha.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Arsavgifterna, som inte &ndrats sedan 2015, kommer att vara oféréndrade &ven under 2020.

Genomfort planerat underhall

Fastighetssyn

Vi har genomfort stadgeenlig fastighetssyn i borjan av september. Vid den har vi upptackt behov av utbyte av material i en del
balkongstolpar, loftgdngs- och trappracken samt husknutar. Nagra balkongstolpar dtgéardades redan under hésten 2019.

Det borjar ater igen upptrada skador med lossnande farg i underkant av fasaderna pé vinkelhusen. Skadorna bevakas.

Markarbeten

Under 2018 planterade vi hackar mellan yttergavlarna pd Ribby Allé 2 och 48 for att gdende ska

anvanda for andamalet avsedda géngvégar och bytte ut hackarna runt Ribby Allé 50 - 56 mot Liguster, som &r mer dndamalsenlig:
Hackplantorna planterades under hésten. Ett antal plantor klarade sig inte dver vintern. De ersattes av nya plantor under hosten.
Vidare har vi haft ett par trad, som dels skjuter en stor mangd rotskott och ocksd bérjat forstora narliggande asfaltbeldggning. De
har bytts ut mot Ronnar, som inte forstér marken omkring sig.

Stamma
Ordinarie féreningsstéamma avholls den 25 april 2018. P& stamman deltog 20 réstberattigade medlemmar, inga fullmakter.
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge

Styrelse

Efter stdmman hade styrelsen f6ljande sammansattning:
Styrelsemedlem Roll

Goran Bostrém Ordférande
Emma Ho6g Bjornstad Sekreterare
Visar Berisha Ledamot
Ann-Charlotte Ostensson Ledamot
Inger Eurenius HSB ledamot
Krister Netterlid Ledamot

Styrelsen har under dret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Géran Bostrdm, Emma H66g Bjérnstad, Ann-Charlotte Ostensson och Visar Berisha.

Revisorer

Per Lundgren Foreningsvald ordinarie

Berit Gummesson Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestdr av Tommie Danielsson.

Extrastamma

Efter sommaren meddelade Emma H66g Bjornstad och Krister Netterlid att de kdpt ett hus och skulle flytta och avsa sig
styrelseuppdraget. Darfor kallade vi till en extra stdmma for fyllnadsval av tvd ledaméter.

Stamman holls den 8 september och for att gora det enkelt héll vi stémman utomhus pd sédra gérden.

Vid stdmman deltog 21 rostberdttigade medlemmar, inga fullmakter.

Stamman valde Helena Frisk, Ribby Allé 54, och Mari Persson, Ribby Allé 48, till nya ledaméter.

Vid tiden for extrastamman avsa sig aven Visar Berisha sitt uppdrag i styrelsen.

Frdn september har styrelsen bestdtt av:

Goran Bostrom Ordférande
Mari Persson Sekreterare
Ann-Charlotte Ostensson Ekonomi, Mark
Halena Frisk Fastigheter
Inger Eurenius HSB ledamot
Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 91 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 91. Under &ret har 9 Gverldtelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstallning och nyckeltal i bostadsrattsféoreningen

For att gora ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stallning och gora det enkelt for lasaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.
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Forvaltningsberidttelse for HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 1001 1001 1001 1001 1001
Intakter kr/kvm 1 064 1062 1062 1068 1 067
Sparande kr/kvm 356 362 423 300 360
Belé&ning, kr/kvm 11 095 11 215 11 335 11 658 11 730
Rantekanslighet 11% 11% 11% 12% 12%
Drift och underhall kr/kvm 530 533 477 592 397
Energikostnader kr/kvm 145 118 100 96 89

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frdn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intdkter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsforeningar har
intakter utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d& syns det hér.

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter p& varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pa bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt gér pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pd sd satt skapat ett |1dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite langre ner gér det ocksa att se
hur vi raknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvérde.

Réantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan pd l&dnestocken gar upp med en
procentenhet for att bibeh&lla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhdll férdelas pd ytan for bostader och lokaler och beraknas pé drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhéll.

Energikostnader

Anger varme- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in eventuella
intékter frdn separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars hushdllsel utan att
debitera ut detta blir kostnaderna hogre.
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Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 437 4 425 4430 4 452 4 450
Resultat efter finansiella poster 572 370 829 184 536
Soliditet 53% 52% 52% 51% 51%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt Gver i den Iopande driften under rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt drets planerade underhall bort.

Rorelseintakter 4 437 404
Rorelsekostnader 3 383 950
Finansiella poster 481 622

Arets resultat 571 833

Planerat underhall 105 678
Avskrivningar 807 883

+ +

Arets sparande 1 485 394
Arets sparande per kvm total yta 356

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 50532000 1681403 464 294 370 374
Reservering till fond 2019 481 000 -481 000
Iansprdktagande av fond 2019 -105 678 105 678
Balanserad i ny rakning 370 374 -370 374
Upplatelse lagenheter
Arets resultat 571 833
Belopp vid drets slut 50532000 2056 725 459 347 571 833

Styrelsens disposition av resultatet

Balanserat resultat 834 668
Arets resultat 571 833
Reservering till underhallsfond -481 000
Iansprdktagande av underhallsfond 105 678
Balanseras i ny rakning 1031179

Ytterligare upplysningar betraffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.



e Org Nr: 769611-8426

HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrakning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 437 404 4 425 489
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -2 317 861 -2 557 457
Ovriga externa kostnader Not 3 -68 126 -48 680
Personalkostnader och arvoden Not 4 -190 080 -187 244
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -807 883 -807 883
Summa rorelsekostnader -3 383 950 -3 601 264
Rorelseresultat 1 053 454 824 225
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 14 955 14 098
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -496 577 -467 948
Summa finansiella poster -481 622 -453 850
Arets resultat 571 833 370 374
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Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 95 413 104 96 220 987
95 413 104 96 220 987
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l8ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anldaggningstillgdngar 95 413 604 96 221 487
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 16 181 0
Ovriga fordringar Not 9 1253 134 1799 381
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 300 969 217 499
1570 284 2 016 880
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 3 000 000
Summa omsattningstillgdngar 5570 284 5016 880
Summa tillgdngar 100983 888 101 238 367
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HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge

Balansréikning_’ 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 50 532 000 50 532 000

Yttre underhdlisfond 2 056 725 1 681 403
52 588 725 52 213 403

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 459 347 464 294

Arets resultat 571 833 370 374

1031179 834 669

Summa eget kapital 53 619 904 53 048 072

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 45 765 750 46 265 750
45 765 750 46 265 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 500 000 500 000

Leverantorsskulder 299 591 565 361

Skatteskulder 184 552 180 336

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 14 614 091 678 848

1598 234 1924 545
Summa skulder 47 363 984 48 190 295
Summa eget kapital och skulder 100983 888 101 238 367
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2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 571 833 370 374
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 807 883 807 883
Kassaflode fran lI6pande verksamhet 1379 716 1178 257
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -144 451 -35 424
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -326 312 423 809
Kassaflode fran l6pande verksamhet 908 953 1 566 643
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I1an till kreditinstitut -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -500 000 -500 000
Arets kassafléde 408 953 1 066 643
Likvida medel vid 3rets borjan 4753 323 3 686 680
Likvida medel vid 3rets slut 5162 276 4 753 323

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
drsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden med 0,87 % av anskaffningsvardet &rligen och total livslangd har
bedémts till 120 &r fran fardigstdllandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 5 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition p& basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rdkenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt dr att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgéende till 783 877 kr.
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HSB Bostadsrattsforening Lupinen i Haninge
2019-01-01  2018-01-01

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 4173 744 4173 744
Hyror 241 202 243 901
Ovriga intakter 39 209 33 572
Bruttoomsattning 4 454 155 4451 217
Avgifts- och hyresbortfall -16 751 -25 728
4437 404 4 425 489
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 869 974 866 958
Reparationer 125 740 287 117
El 604 828 490 588
Vatten 180 905 143 051
Sophamtning 62 242 60 342
Fastighetsforsakring 65 243 60 410
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 93 754 90 916
Férvaltningsarvoden 182 837 196 470
Ovriga driftkostnader 26 660 28 639
Planerat underhall 105 678 332 966
2317 861 2 557 457
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 3115 139
Administrationskostnader 16 458 8 936
Extern revision 14 000 12 975
Konsultkostnader 19 073 11 150
Medlemsavgifter 15 480 15 480
68 126 48 680
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 139 500 136 500
Revisionsarvode 2 000 2 000
Ovriga arvoden 2 000 4 000
Sociala avgifter 46 580 44 744
190 080 187 244
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 776 623
Ranteintakter HSB bunden placering 14 071 13 288
Ovriga ranteintakter 108 187
14 955 14 098
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 496 577 467 522
Ovriga rantekostnader 0 426

496 577 467 948
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Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvérde byggnader 92 633 375 92 633 375
Ingdende anskaffningsvarde mark 10 650 000 10 650 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 103 283375 103 283 375
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -7 062 388 -6 254 505
Arets avskrivningar -807 883 -807 883
Utgdende ackumulerade avskrivningar -7 870 271 -7 062 388
Utgdende redovisat viarde 95413 104 96 220 987
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 44 000 000 38 000 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 10 400 000 8 800 000
Summa taxeringsvarde 54 400 000 46 800 000
Not 8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 90 858 46 058
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1162 276 1753 323
1253134 1799 381
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 215 470 204 400
Upplupna intakter 85 499 13 099
300 969 217 499

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Bostadsriattsforening Lupinen i Haninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 4 000 000 3 000 000
4 000 000 3 000 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 23245175 1,30%  2021-09-08 19 312 500 500 000
SBAB 24349365 0,90%  2023-10-11 13 953 250 0
SBAB 24349381 0,90%  2023-10-11 13 000 000 0
46 265 750 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 45 765 750
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 43 765 750
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 52 472 000 52 472 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 697 0
Férutbetalda hyror och avgifter 347 791 389 881
Ovriga upplupna kostnader 265 603 288 967
614 091 678 848
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 15 Viasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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Noter 2019-12-31 2018-12-31

AL %z,,

Ann Charlotte Ostensson. / HelanaFrisk o

Ingif Eurenius

V&r revisionsberdttelse har%@ L?Z%mn befraffande denna &rsredovisning

Joblm Matisson

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor




Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Lupinen i Haninge, org.nr. 769611-8426

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lupinen i
Haninge for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sé &r tillampligt, om forhéllanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méaste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten péa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om érsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fr den. Jag
maéste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lupinen i Haninge fér
ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
séadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Per Lundgren

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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FORSLAG TILL ERSATTNING TILL STYRELSEN, REVISOR OCH VALBEREDARE

Forslag till ersattningar enligt foregaende ar:
- Ersdttning till styrelsen tre basbelopp
- Ersittning till revisor 2000 kr

- Ersittning till valberedningen 2000 kr/ledamot

FORSLAG TILL ANTAL LEDAMOTER OCH SUPPLEANTER I STYRELSEN
Stadgarna foreskriver att styrelsen ska bestd av lagst 3 och hogst 11 ledamoter med hogst 4
suppleanter

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL BESLUT:
Styrelsen ska bestd av 6 ledaméter, varav en tillsétts av HSB

VAL AV ORDFORANDE OCH STYRELSELEDAMOTER

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL ORDFORANDE
Goran Bostrom, omval 1 ar

VALBEREDNINGENS FORSLAG TILL LEDAMOTER
Ann-Charlotte Ostensson, vald till 2021
Jessica Berisha, nyval 2 ar

Helena Frisk Holmberg, omval 1 ér

Mikael Lindqvist, nyval 2 &r

Inger Eurenius, HSB ledamot

VAL AV REVISOR OCH REVISORSSUPPLEANT
Per Lundgren, omval 1 ér

Fornamn Efternamn, nyval 1 ar

BoRevision, av HSB utsedd revisor

VAL AV VALBEREDNING
Tommie Danielsson, omval 1 ar
Fornamn Efternamn, nyval 1 ar

MOTET AVSLUTAS



FULLMAKT

Varje medlem har en rost. Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de
bara en rost tillsammans. Om en medlem &dger flera bostadsritter i foreningen, har
denne bara en rost.

Fysisk person far utdva sin rostritt genom ombud. Ombud far bara foretrada en
medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

Fullmakt ges till
att foretrdda
med ldgenhetsnummer 1

bostadsrattstorening HSB brf

Underskrift bostadsrattshavare

Ort Datum

Namn Underskrift

Fullmakten behdver inte vara bevittnad.






Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberittelse: Den del av arsredovisningen
som i text forklarar verksamheten kallas forvalt-
ningsberattelse (ibland verksamhetsberattelse eller
styrelseberittelse).

Forvaltningsberdattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som i huvudsak fore-
kommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen. Redovis-
ningen bestar av resultatrakning, balansrakning och
noter. I resultat- och balansrakningarna redovisas
klumpsummor. Noterna innehdller mer detaljerad
information.

Resultatrakningen visar vilka intdkter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intdkter
minus kostnader = &rets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa sa
stort overskott som mojligt, utan istdllet att anpassa
intdkterna till kostnaderna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de tacker de kostnader
(inklusive avsattning till fonder) som man véantar ska
uppkomma. Foreningsstamman beslutar efter forslag
fran styrelsen hur resultatet ska hanteras.

Balansrikningen visar foreningens tillgangar
(tillgdngssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anldggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pé skuld-
sidan ar skulder till kreditinstitut och ovriga,

t ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgdngar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom féreningen.

Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning.

Detta redovisas som en kostnad for avskrivning

i resultatrakningen varje ar. Det varde som star
som tillgdng i balansrakningen &dr vardet efter alla

avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmédnhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland omséttnings-
tillgdngar kan namnas HSB avrdkningskonto och
andra likvida medel.

Kortfristiga skulder dr skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex leverantors-
skulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga
att betala sina Kortfristiga skulder (t ex vatten,

el, rantor, bransle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfora bostadsrattsforeningens omsattnings-
tillgdngar med dess Kortfristiga skulder. Ar
omsattningstillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sadana
som ska betalas inom ett ar, dels skulder till
kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska upprétta
underhallsplan for foreningens hus. I arsbudgeten
ska medel avsittas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavsattning fattas av foreningsstaimman.

Fond for inre underhall: I de bostadsrattsforeningar
som har en inre underhallsfond, regleras avsétt-
ningen till fonden i bostadsrattsforeningens

stadgar. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av

samtliga bostadsratters tillgodohavanden. Fondens
fordelning pa respektive lagenhet framgér av den
avispecifikation som foljer inbetalningskorten varje
kvartal.

Ansvarsforbindelser dr ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld. Kan
vara borgensforbindelser eller avtalsenligt atagande,
som avgald.

Stdllda panter avser i foreningens fall de pantbrev/
fastighetsinteckningar som lamnats som sdkerhet for
erhallna lan.
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