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HSB - dar mdjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

HSB BRF Linden kallar samtliga medlemmar till ordinarie foreningsstimma.

2020-06-25 kl. 19:00 Féreningslokalen, C-husets kéllare mellan Akervégen 25 och 27.

Dagordning

1. Foreningsstimmans Sppnande

2. Val av stimmoordfSrande

3. Anmilan av stimmoordftrandens val av protokollférare

4. Godkénnande av rostlangd

5. Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

6. Godkinnande av dagordning

7. Val av tva personer att jamte stimmoordfSranden justera protokollet

8. Val av minst tva rostriknare

9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

10. Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berittelse

12. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrékning

13. Beslut i anledning av bostadsrittsféreningens vinst eller forlust enligt den faststillda
balansrikningen

14. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

15. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersdttningar for styrelsens ledaméter,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av foreningsstimman

16. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17. Val av styrelsens ordférande och styrelseledaméter

18. Presentation av HSB-ledamot

19. Beslut om antal revisorer och suppleant

20. Val av revisor/er och suppleant

21. Beslut om antal ledamoéter i valberedningen

22. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfGrande

23. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt 6vriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

25. Foreningsstimmans avslutande

Vilkommen! /Styrelsen

Om rostratt, ombud och bitrade
I foreningens stadgar gar att i § 18 ldsa féljande om rostritt, ombud och bitrédde:

Pa foreningsstdémma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsrétt gemensamt har de
tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har medlemmen en

rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller &rsavgift har inte roswtt.

En medlems ritt vid foreningsstimma ut6vas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och géller hogst ett ar
fran utfirdandet. Ombud fér bara foretrida en medlem.

Medlem fér pa foreningsstimma medfora ett valfritt bitrdde.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Linden i Vasterhaninge

Styrelsen far hidrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2019-01-01 - 2019-12-31
Verksamheten

Allmé@nt om verksamheten

Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Ribby 2:319 i Haninge kommun.

Foéreningen har sitt sédte i Haninge.

I féreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsréatter 72 5772
Lokaler 35 393
Parkeringsplatser 69
Garageplatser 26

Féreningens fastighet ar byggd ar 1967. Vardedr 1967.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam &r 2019 och i Protector HSB &r 2020. I forsdkringen ingdr bostadsréttstillagg
samt styrelseansvarsforsakring.

Visentliga héndelser under och efter rakenskapséaret

Arsavgifter

Under 2019 har drsavgifterna varit oférandrade.
Rrsavgifterna hojdes med 3% 2020-01-01.

Genomfort planerat underhall

Férutom normalt I6pande underhéll har Féreningslokalen, Hobbyrummet/Motionsrummet och korridoren i Hyrlokalerna renoverats.
Garageportarna har mélats.

Pagaende eller framtida underhdll

Tidpunkt Byggnadsdel Atgard

2020 Lekplats Utbyte av vissa lekredskap p& garden

2020 Hyrlokaler Ev. mélning av ndgra hyrlokaler

2020 Tak Ev. dtgérder av taksakerheten

2021 Stupror Ev. utbyte av stupror

2021 Ytterbelysning Ev. utbyte av ytterbelysning

2021 Ventilation Genomfora OVK och radonmatning

2022 Lekplats Byte av vissa lekredskap pa gérden

2022 Stammar Hetvattenspolning av stammar

2022 Ventilation Ev. byte av TA/FA aggregat till hyrlokalerna
2022 Balkonger Ev. mélning av trépaneler pd balkongerna
2022 Grovtvattstuga Ev. byte av torkskdp

2023 Trapphus Ev. mdlning (Investering)

2023 Kallare Ev. mélning (Investering)

2024 Dérrar Nya entrédorrar med passagekontroll (Investering)
2025 Balkonger Ev. byte av balkonger (Investering)

2025 Grovtvattstuga Ev. ny grovtvattmaskin
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Forvaltningsberéttelse for HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

Tidigare genomfért underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2019 Hyrlokalerna Renovering av rum utanfor lokaler

2019 Hobbylokalen Renovering av hobbylokalen

2019 Foreningslokalen Renovering av féreningslokalen

2019 Garage Malning av garageportar

2018 Ventilation OVK genomford i Hyrlokalerna

2018 Lekplats Sargen kring sandlddan bytt

2017 Lekplats Byte av fyra gungor pa lekplatsen

2017 Stammar Hetvattenspolning av lagenheterna

2017 Ror Byte av inkommande kallvattenledning till fastigheten

2017 Ror Byte av dagvattenledningar, drénering och isolering av grunden runt
2016 Tvattstuga Tvattmaskiner, torktumlare, torkskdp och kallmanglar har bytts ut
2016 Hyrlokalerna Pentryt i hyrlokalerna har renoverats

2015 Parkering Stopplanken vid p-platserna bytta

2015 Dranering Byte av dagvattenledningar, drénering och isolering bakom C-huset
2014 Dérrar Renovering av entréportar

2014 Parkering Asfaltering av kérbanor, gdngbanor och parkeringen vid C-huset
2014 Ror Byte yttre aviopp

2012 Stammar Stambyte

2011 Varme Byte undercentral

2009 Tak Omlaggning tak

2008 Ventilation Byte takflaktar

2006 Lekplats Ombyggnad lekplatser

2005 Fasad Nya fasader med tillaggsisolering

2003 Tvattstuga Ombyggnad tvattstugor

1993 Varme Overganag till fjarrvirme

1988 Alla byggnader Byte fonster och isolering av vindar

1988 Varme Byte av radiatorventiler samt inreglering av dessa

Ovriga visentliga hindelser

Styrelsen har sagt upp skotselavtalet med HSB Mark o Tradgard fér omforhandling.
Styrelsen har sagt upp stadavtalet med Adlersons.

Styrelsen har under &ret haft fyra Driftméten med HSB Fastighetsskotsel.

Styrelsen har under &ret haft tvd Marksyner med HSB Mark o Tradgérd.

Styrelsen har genomfort fyra brandsyner i fastigheten.

Féreningsfrégor

Styrelsen har under &ret gett ut fyra “Nyhetsblad”.

Styrelsen har deltagit i fyra Samverkansméten som héllits mellan HSB-féreningarna i Vasterhaninge.
Delar av styrelsen har deltagit olika “Tema-m&ten” som arrangerats av HSB Stockholm.

Under 8ret har det varit 8tta “Stickcafé” i Foreningslokalen.

En &rtmiddag har avhallits i Foreningslokalen.

Julgran har varit uppsatt pa garden.

HSB Kod

Féreningsstamman 2016 antog HSB Kod.

Syftet med koden &r att bidra med en 6ppen och genomlyst bostadsréattsférening dar
medlemmarna ska kdnna trygghet i att bostadsrattsforeningen styrs demokratiskt samt att
verksamheten &r stabil och hallbar.

Koden foljer principen "Folj eller forklara” och styrelsen ska till stémman skriftligen redogéra
och kommentera de punkter i koden som inte foljs.

Styrelsen har under 2019 féljt och arbetat enligt samtliga punkter i HSB Kod utom 3.6.2 som
séger att styrelsen ska hélla minst ett medlemsméte per &r utéver féreningsstdmman.
Anledningen till att inget medlemsmate har genomférts ar att det inte funnits ndgot att

informera om. My//
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Forvaltningsberdttelse for HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

Stamma

Ordinarie foreningsstdémma hélls 2019-05-16. Vid stdmman deltog 26 medlemmar varav 23 var rdstberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under perioden 2019-01-01 - 2019-05-16 haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem
Daniel Broo

Paul Svanstrém
UIf Lundberg
Kristina Hellborg
Kjell Andersson
Hans Baard
Mimmi Broberg

Roll
Ordférande
Vice Ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot

HSB Ledamot

Under perioden 2019-05-17 - 2019-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemedilem Roll

Daniel Broo Ordforande
Paul Svanstrém Vice ordftrande
UIf Lundberg Sekreterare
Kristina Hellborg Ledamot

Kjell Andersson Ledamot

Hans Baard Ledamot

Siv Stagman Ledamot

Johan Gyllstedt HSB-ledamot

I tur att avgd vid ordina_rie féreningsstdamma &r Daniel Broo, UIf Lundberg, Hans Baard och Siv Stagman.
Styrelsen har under dret héllit 14 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Daniel Broo, Paul Svanstrém, UIf Lundberg och Kristina Hellborg. Teckning sker tva i férening.

Revisorer

Britt Holmberg Foreningsvald ordinarie

Lennart Narlund Foreningsvald suppleant
BoRevision Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Kjell Andersson och Daniel Broo.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Marie Elmblad och Kerstin Holm.

Underhélisplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenliqg fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-11.

Underhalisplanens syfte &r att sakerstélla att medel finns for det planerade underh8ll som behévs for att hlla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfort underhdll framgér av resultatrékningen.
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 90 (89) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019 (2018). Under &ret har 2 (4) dverldtelser skett.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fér att géra ekonomin i en bostadsréttsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sd kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsréattsforeningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsréattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstaelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavaift, kr/kvm 701 701 701 701 699
Totala Intakter kr/kvm 754 756 753 754 759
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 212 216 214 173 153
Beldning, kr/kvm 4 661 4709 4753 4791 4815
Rantekanslighet 7% 7% 7% 7% 7%
Drift och underhall kr/kvm 420 419 393 411 415
Energikostnader kr/kvm 156 151 152 156 152

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p8 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intékter fér rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsrattsféreningar har
intakter utéver arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fénster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande 6verskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt r.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utforda investeringar).
P4 18ng sikt g&r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behéver gora, antingen genom att vi har pengar pa
banken eller att vi har amorterat och pé s& sétt skapat ett I1&neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsféreningen
har. Fér att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgd fran den bostadsrattens andelsvarde.
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrittsforening Linden i Vasterhaninge

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behover héja avgiften med om réntan pé l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pé ytan for bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhall exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea fér varje rakenskapsar. Nyckeltalet raknar in
eventuella intdkter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 4 647 4 661 4 644 4 650 4 676
Resultat efter finansiella poster 727 733 475 -78 225
Soliditet 12% 10% 8% 7% 7%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den l6pande driften under rikenskapsaret. Déarfor tas avskrivningar (som inte p&verkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 4 646 914
Rorelsekostnader - 3 546 312
Finansiella poster - 373 161
Arets resultat 727 441
Planerat underhéll + 0
Avskrivningar + 580 015
Arets sparande 1307 456
Arets sparande per kvm total vta 212
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 940 300 1 690 227 58 828 733 382
Reservering till fond 2019 437 000 -437 000
Tanspraktagande av fond 2019 0 0
Balanserad i ny rakning 733 382 -733 382
Arets resultat 727 441
Belopp vid &rets slut 940 300 2127 227 355210 727441

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 792 210
Arets resultat 727 441
Reservering till underhdlisfond -437 000
Ianspréktagande av underhélisfond 0
Summa till stammans forfogande 1082 651

Stiamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning 1082 651

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfdljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. =4
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HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 646 914 4 661 403
Rorelsekostnader
Drift och underhéll Not 2 -2 587 639 -2 585 861
Ovriga externa kostnader Not 3 -102 824 -69 768
Planerat underhall 0 -51 117
Personalkostnader och arvoden Not 4 -275 835 =272 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -580 015 -545 462
Summa rorelsekostnader -3 546 312 -3 524 350
Rorelseresultat 1100 602 1137 053
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 5 686 3 680
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -378 847 -407 351
Summa finansiella poster -373 161 -403 671
Arets resuiltat 727 441

733382

Yy
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HSB Bostadsrittsforening Linden i Vasterhaninge

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlédggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 30 541 717 30 085 155
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
P&géende nyanlaggningar Not 9 0 500
30 541 717 30 085 655
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 30 542 217 30 086 155
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 3850 2 424
Avrakningskonto HSB Stockholm 1985 424 2 093 251
Placeringskonto HSB Stockholm 86 86
Ovriga fordringar Not 11 9981 9 982
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 313 330 287 224
2312 672 2 392 967
Kortfristiga placeringar Not 13 1 000 000 1 000 000
Kassa och bank Not 14 5000 5000
Summa omsattningstillgdngar 3317 672 3 397 967
Summa tillgdngar 33 859 889

33484 122
Wy
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HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 940 300 940 300

Yttre underhallsfond 2 127 227 1690 227
3 067 527 2 630 527

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 355 210 58 828

Arets resultat 727 441 733 382
1082 651 792 210

Summa eget kapital 4150 178 3422737

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 28 420 020 28 734 350

28 420 020 28 734 350

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 314 330 296 096

Leverant6rsskulder 407 787 461 569

Skatteskulder 15610 6 827

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 551 964 562 542
1 289 691 1327 034

Summa skulder 29 709 711 30 061 384

Summa eget kapital och skulder 33 859 889 33484 122 i

- o
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HSB Bostadsrattsforening Linden i Vdsterhaninge

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 727 441 733 382
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 580 015 545 462
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 307 456 1278 844
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -27 532 6 975
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -55 578 -55 258
Kassaflode fran Iopande verksamhet 1 224 346 1 230 561
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 036 077 -500
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 036 077 -500
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -296 096 -269 846
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -296 096 -269 846
Arets kassafléde -107 827 960 215
Likvida medel vid arets bérjan 3 098 337 2138122
Likvida medel vid arets slut 2990 511 3 098 337

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medien.



@ Org Nr: 712400-2259

HSB Bostadsrittsforening Linden i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,45 % av
anskaffninasvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underh8llsplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hégst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapséret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott uppgdende till 358 Tkr.

g
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Org Nr: 712400-2259

HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 4161 216 4161 216
Arsavgifter vatten 158 572 161 163
Hyror 348 228 337 015
Ovriga intakter 13 471 17 369
Bruttoomséttning 4 681 487 4 676 763
Avgifts- och hyresbortfall -34 573 -15 360
4 646 914 4 661 403
Not 2 Drift och underhdll
Fastighetsskotsel och lokalvard 675 500 612 732
Reparationer 159 023 261 748
El 168 635 146 548
Uppvarmning 700 198 719 966
Vatten 254 673 231431
Sophé@mtning 79 988 78 144
Fastighetsférsakring 86 359 66 281
Kabel-TV och bredband 43 020 44 594
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 122 574 112 724
Forvaltningsarvoden 288 961 296 953
Ovriga driftkostnader 8 708 14 739
2587 639 2585 861
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 45 642 9 806
Administrationskostnader 20 902 19918
Extern revision 12 000 11 650
Konsultkostnader 8 250 12 364
Medlemsavgifter 16 030 16 030
102 824 69 768
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 215 500 212 000
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 5000 5000
Sociala avgifter 48 335 48 142
275 835 272 142
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 899 809
Rénteintakter HSB placeringskonto 0 0
Ranteintékter HSB bunden placering 4 500 2763
Ovriga ranteintakter 287 108
5 686 3 680
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 378 847 407 351
378 847 407 351 vy
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. Org Nr: 712400-2259
&

HSB Bostadsréttsforening Linden i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 38 442 842 38 442 842

Anskaffningsvarde mark 437 488 437 488

Krets investeringar 1036 577 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 39 916 907 38 880 330

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -8 795 175 -8 249 713

Arets avskrivningar -580 015 -545 462

Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 375 190 -8 795 175

Utgdende bokfort virde 30 541 717 30085 155

Taxeringsvdrde

Taxeringsvarde byggnad - bostader 42 000 000 32 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1281 000 1483 000

Taxeringsvarde mark - bostader 14 400 000 12 200 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 1 062 000 163 000

Summa taxeringsvarde 58 743 000 45 846 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende anskaffningsvérde 53 140 53 140

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 53 140 53 140

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingdende avskrivningar -53 140 -53 140

Utgdende ackumulerade avskrivningar =53 140 =53 140

Bokfort viarde 0 0
Not 9 Pagdende nyanldggningar och férskott

Ingdende anskaffningsvarde 500 0

Arets investeringar -500 500

Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 500
Not 10 Andra léngfristiga viardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 9981 9 982

9981 9 982
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@ Org Nr: 712400-2259

HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 312 380 282 049

Upplupna intakter 950 5175

313 330 287 224

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.

Not 13 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 1 000 000 1 000 000
1 000 000 1 000 000

Not 14 Kassa och bank

Handkassa 5 000 5 000
5000 5 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Réanteandr Nésta ars
L3neinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 104111 1,21%  2022-06-30 3456 250 35000
Stadshypotek 20398 1,07%  2021-06-01 5 674 500 58 200
Stadshypotek 20399 1,17%  2022-06-01 5850 000 60 000
Stadshypotek 816800 1,64%  2020-01-30 2 561 010 45 122
Stadshypotek 888272 1,61%  2020-09-30 5760 000 60 000
Stadshypotek 986625 1,29%  2021-12-01 5432 590 56 008
28 734 350 314 330
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 420 020
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 162 700
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 30 987 000 30 987 000
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 314 330 296 096
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna réntekostnader 30 354 29 732
Forutbetalda hyror och avgifter 347 734 338 678
Ovriga upplupna kostnader 173 876 194 132
551 964 562 542

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsar men betalas under nastkommande &r. [/
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Org Nr: 712400-2259

HSB Bostadsrattsforening Linden i Vasterhaninge
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 18 Visentliga hindelser efter arets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter arets slut

Stockholm, den ?/ ; "OZD &,0

i Youbel) T g
/ iel B Hans Baard Johan Gylistedt e

(Gl Mezsay  Maltnebhitin =220 A%

Kristina Hellborg Paul Svanstrém

Kje’il Andersson .
W}%%/A’ M\/ir %VW\J/
UIf Lundperg

Siv Stagman

Vér revisionsberattelse haxf}\bl()- 0'5 - \L\ lamnats betréffande denna &rsredovisning

7 /
/)////74% 7 /5//7 Lot Tontl

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i HSB Brf Linden i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2259

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Linden i Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrékningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Féreningen har lan som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar s ar fillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nigra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillémpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i aft styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hégre &n fér en véasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelémnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktor eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Iampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i ' .
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. cor
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Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Uttver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Linden i Vasterhaninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i - ’ ;

) s R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation r utformad sa att bokforingen,
forsvarlig med hansyn fill de krav som fdreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omréaden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den |t /55— 2020

7] .1/ 1/ |
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Martin Fredriksson Britt Holmberg 74

BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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VALBEREDNINGENS FORSLAG PA ARVODEN OCH
FORTROENDEVALDA

Valberedningens férslag om arvoden och ersattningar
Of6riandrade arvoden dvs 5 prisbasbelopp att fordela inom styrelsen och revisorer.

Ersdttning kan utbetalas till den som haft utldgg t ex for resor.
Styrelsens kommentar pd valberedningens forslag

Till beslutet om arvorden och erséttningar foreslar styrelsen att arvode om 5 000 kr ska fordelas jaimnt
mellan valberedningens ledamoéter. Arvodet ska tas fran det belopp som enligt valberedningens férslag
reserverats at styrelsen.

Valberedningens forslag till val av styrelse
Valberedningen foreslér att styrelsen ska bestd av 8 ordinarie ledaméter utover representant fran HSB

Ledaméter med tid kvar pa mandatperioden

Kjell Andersson Ordinarie styrelseledamot 1 ar kvar
Kristina Hellborg Ordinarie styrelseledamot 1 ar kvar
Paul Svanstrom Ordinarie styrelseledamot 1 &r kvar

Forslag till 2020 ars foreningsstimma

Daniel Broo Ordférande Omval 1 ar
Ulf Lundberg Ordinarie styrelseledamot =~ Omval 2 ar
Hans Baard Ordinarie styrelseledamot ~ Omval 2 ar
Kent Hellsén Ordinarie styrelseledamot =~ Nyval 2 ar
Fredrik Forsberg Ordinarie styrelseledamot =~ Nyval 1 éar

Styrelsens kommentar pa valberedningens forslag

Foreningen maste ha en ordférande for att kunna bedriva verksamheten som en bostadsrittsforening.
Valberedningen har haft svart att f& fram nagon kandidat till ordférandeposten.

Daniel Broo kommer att flytta fran foreningen under hosten men kan tdnka sig att stédlla upp som
ordforande ett ar till om inte Foreningsstimman har nagot annat namnforslag.

Valberedningens férslag till val av revisorer
Forslag till 2020 ars foreningsstimma
Britt Holmberg Ordinarie revisor Omval 1 ar

Margareta Narlund Revisorssuppleant Nyval 1 ar
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.
Om flera medlemmar dger bostadsritten gemensamt, har de dndé bara en rost

tillsammans.
Om en medlem &ger flera bostadsritter 1 féreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostréitt genom ombud.
Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
nérstdende(=forélder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.

Ombud far bara foretrdda en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfirdandet.

Légenhetsnummer ...................... 1 brf o

Bostadsrittshavarens egenhédndiga namnteckning:

.................................................................................................

(Namnfortydligande) ..........ciiieiiriii e e e

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)







., INFORMATION

2020-05-01

Enligt brf Lindens stadgar ska ordinarie féreningsstimma hallas inom sex manader efter utgangen av

varje rakenskapsar. Det vill saga senast den 30 juni.
Styrelsen har darfor beslutat att féreningsstimman ska hallas den 25 juni.

Enligt Bolagsverket finns inga mojligheter att senareldgga féreningsstamman pa grund av covid-19,

Corona smittan.

Ddremot har det tillfalligt blivit godkdnt att en och samma person, som utses av styrelsen, kan vara

ombud fér flera personer for att minimera smittorisken och antalet deltagare vid foreningsstamman.

Styrelsen har utsett protokollforaren vid foreningsstamman till ombud for de som inte kan eller vill

deltaga i féreningsstamman.
Om du inte vill eller kan deltaga i féreningsstamman har du nu tva majligheter att Iamna en fullmakt.

1. Ldmna en Fullmakt pa en namngiven person (make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende annan medlem) som ska narvara pa Foreningsstimman. Lamna fullmakten pa

Foéreningsstamman,

2. Ldmna in en Fullmakt fér “protokollféraren pa Foreningsstamman”. Du ska ocksa fylla i blanketten
nedan hur du vill résta i de upptagna fragorna pa foreningsstimman. Ringa in dina svar. Lagg
paskriven fullmakt och ifylld blankett i foreningens postfack Akerviagen 11 senast den 22 juni.

Om du har nagra fragor pa sjalva Arsredovisningen kan du ringa till ndgon i styrelse.
Det har inte kommit in nagra motioner till stamman.

Det kommer tyvarr inte att serveras nagot kaffe efter stamman pa grund av smittorisken.

HSB BRF Linden Akervagen 11 hsb.se/stockholm/linden
Org.nr: 712400-2259 137 41 Vasterhaninge brflinden@bredband.net






INFORMATION

2020-05-01
S o tmyes wosmamoreilons simscmanswsessmsmmim s s =emssasarse Igh oo har gett fullmakt till féreningsstdmmans
protokollférare att rosta enligt av mig inringade svar nedan.
Har kallelsen skett i beh6rig ordning: Ja Nej
Kan vi faststalla resultatrakning och balansrdkning: Ja Nej
Kan vi besluta enligt styrelsens forslag till disposition: Ja Nej
Kan vi ge ansvarsfrihet for styrelsen: Ja Nej
Jag rostar pa Daniel Broo som ordférande: Ja Nej
Jag har eget namnforslag pa ordférande:
Jag réstar som Valberedningens forslag till ledaméter: Ja Nej
Jag har egna namnférslag till ledamoter:
Jag rostar pa Britt Holmberg som revisor: Ja Nej
Jag har eget NamMNFOrsIag SOM FEVISON: .....ccccuvviciietiirirerinree st sae et ss s e e sns s e esesasnasensaesassss sbeses
Jag rostar pa Margareta Narlund som revisorssuppleant: Ja Nej
Jag har eget namnforslag som revisorssuppleant: ..........ceviircincnenn e s as e
Jag rostar pa omval av Valberedningen: Ja Nej
Jag har egna namnforslag till Valberedning: ... eveieiciceccieiee ettt e
Jag bekraftar ovan uppgifter med min SigNatUr:........ccuvirieieceireee e er et e s sersseeneaas
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokforingslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberéttelse, en resultatrékning, en balansrékning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tilldmpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrdkningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
féreningen samt avgifter. Aven visentliga hiandelser i 6vrigt
under rdkenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberattelsen ska innehalla styrelsens forslag till
féreningsstamman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intdkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening géller det inte att fa sa stort
overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa
att de tacker de kostnader som foérvantas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stdamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang
fordelas pa tillgdngens beddmda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgdr dven den
ackumulerade avskrivningen, det vill sdga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under drens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgdngar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omsattnings-
tillgdngar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for [angvarigt bruk inom foren-
ingen. Den viktigaste anldggningstillgangen ar foreningens
fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar @n anlaggningstillgdngar. Omsattnings-
tillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
féreningen sina likvida medel hos HSB-foreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera dr, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas dven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for féreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omforing mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrakningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberéattelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade principer
for redovisning av fonderingen.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart
tionde ar, baseras pa markvardet och en rénta, och kan inne-
bara stora kostnadsékningar om markpriserna gatt upp mycket.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, [oner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jamfora bostadsrattsforeningens likvida till-
géngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen

infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jadmna arsavgifter framéver?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstdende ar viktiga. Fraga gdrna styrelsen
om detta dven om det inte star ndgot i arsredovisningen.
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