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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Styrelsen fdr harmed avge &rsredovisning fér foreningens verksamhet under riakenskapsaret:
2019-01-01 - 2019-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens hus uppldta bostader till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ribby 2:199 och Ribby 2:200 i Haninge kommun och har sitt sate i Stockholms Lan.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsrétter 96 5513
Lokaler 20 371
Parkeringar och 97 0
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1960. Vardedr ar 1960.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector under 3ret. I forsakringen ingdr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.
Vi fortsatter avtalet med det nya forsakringsbolaget under 2020.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Ingen hdjning av avgifterna har skett under &ret.

Genomfort planerat underhall

Vi har installerat solceller och driftsatt dessa under november manad.

Alla hushdllsmétare &r uppsagda fran Vattenfall.

Interna matare &r installerade och forbrukningen kommer att debiteras pa avgiftsavin. D3 det varit en del svrigheter med Vattenfall
s8 sker debiteringen forst 2020.

Vi har installerat 4 st matare pd fastigheterna som kallas produktionsmétare, vilket innebér att dessa méater kdp och salj till
Vattenfall beroende pd produktionen fran solcellerna.

Det har varit ett jattejobb med den handléggare vi har fran Vattenfall att f& de bestallda jobben utforda. Om vi inte varit klara till
den 31 december hade vi gatt miste p3 30% av det statliga bidraget d.v.s. ca 650.000kr som vi &r beviljade. Allt ordnade sig
gallande detta.

Ventilation &r installerat i elrummen dd varmen blev fr hig i rummen dé solcellernas utrustning installerades.

En av hyreslokalerna ar renoverad och ska hyras ut.

Ansokan till Klimatklivet ar inskickat pd 50% av 1.000.000kr som ska gd till nytt styrsystem samt isolering av vindar. Tyvérr fick vi
avslag dd vi kom in med ansbkan under den senare delen av ansdkningstiden d& pengarna redan tagit slut.

Energikartlaggning ar utfort och var ansokan om bidrag till detta beviljades och betalades ut till oss.

Annu ett rullatorgarage &r inforskaffat.

Varmvattenventilerna ar justerade. De felaktigt monterade, fr8n stambytet, &r nu installerade ratt.

Injustering av varmsystemet ar utfort.

HSB har fatt installera laddning for elbilar i de garage de hyr.

Forsakring tecknad for de medlemmar som arbetar i féreningen om olyckan ar framme.

Trivselregler r skrivna ach utdelade till medlemmar i foreningen.

Ny mangel inkopt till tvattstugan pd Gransvigen 12 da valsen var sprackt.

Ny dammsugare kopt till tvattstugan pd Gransvéagen 12 d8 den blev stulen.

Rivning av asbest och nyisolering av varmerdr, i lokalen HSB hyr Akervagen 2, ar utfort.

Saneringsfirma NoMor anlitades d& ndgra rdttor har visats sig pa ett par balkonger.

Comhem abonnemanget omforhandlat till 42kr/lgh/ménad inkl.moms. Det utgér en besparing pd ca 17.000kr/kvartal.
Vattenlédcka frdn diskmaskin pd Gransvéagen 12.

Forvaltningsavtalet omforhandlat med HSB. Sanktes med ca 30.000kr/ér.

Vi har anlitat en HSB ekonom 1 dr framdt som ska hjalpa oss att sénka rantorna pd vara lan.

P&bbdrjan av undersékning av installation av bergvérme.

Vi har tagit in offert p8 isolering av vindarna, men avvaktar med utforandet. p%
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

P3g3ende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2020 Laddstolpar Utredning och forberedelser for installation av elladdstolpar
2020 Bergvarme Utredning och forberedelser av véra majligheter for bergvarme
2020 Styrsystem Utredning av nytt styrsystem for varme

2020 Vindisolering Undersoker vinsten av detta

2020 Ldssystem Utreder och jamfor [&ssystem

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

2009 Alla fastigheter Stambyte aven el

2014 Grunden Dranering

2016-2017 Fasad Hus C Fasadrenovering med takbyte

2017 Fasad Hus B, A, D Fasadrenovering Hus A dven takbyte

2017 Nya entréer Hus B, Coch D

2018 Miljdbidrag

2018 Asfaltering Asfaltering pa framsidan

2018 Fasader Slutarbeten fran fasadrenovering

2018 Inventering Ventilation, I8ssystem, solceller

2018 Armaturer Byte av lyktstolpar

2019 Solceller Montering av solceller pa tak

2019 Elabonnemang Matning och kartlaggning av el Upphandling

Ovriga visentliga hindelser
Markskotsel och stddning

Markskotsel har mestadels skotts som vanligt av Jan Wibert. Han utfor ett fantastiskt arbete som gynnar foreningen i mdnga

avseenden.

F.5. anlitar vi entreprendr till rabatter, trad etc,. Appeltriden blev beskirda under 8ret.

Under 2019 har trappstadningen dterigen skotts av foretaget Rent och mattor bytts enligt plan av féretaget Berendsson och vi ar

fortfarande ndjda med deras utforande, varav att avtalet beslots férlangas.

Nycklar till garage samt parkeringstillstdnd har under 8ret skétts av Christina Selldén.
Brand- och lekplats ronder har under 8ret utforts av Torgny Seger

Tvattstugeronder har under dret skotts av Tina Urdahl.

Staddagar

Under 2019 hade vi haft tvd staddagar, en pd vdren och en pd hdsten. Detta gor vi for att slippa ta in entreprendrer som kostar oss

en hel del pengar.

Den 27 april var det 16 + 2 barn som deltog. P& hosten agde staddagen rum den 19 oktober och bevistades av 25 medlemmar.

P3minner &n en gang att vi har ett gemensamt ansvar for de allméanna utrymmena och marken.
Vill darfor pdpeka att vi gér detta for att hdlla ner avgifterna.

Stamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2019-04-15. Vid stamman deltog 15 rdstberattigade medlemmar.

Styrelse

Styrelsen har under dret haft foljande sammanséttning:

Styrelsemediem
Christina Selldén
Olle Bolin

Raoberto Olson De Souza

Tina Urdahl
Torgny Seger
Alexandra Aspberg

Roll

Ordférande
Ledamot/Sekreterare
Ledamot/Kassor
Ledamot

Ledamot

Ledamot

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma &r Tina Urdahl och Torgny Seger.

Styrelsen har under ret hallit 11 protokollférda styrelsemdten.

‘%.,
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza, Torgny Seger. Teckning sker tv4 i férening.

Revisorer

Kristina Gustafson Foreningsvald ordinarie
BoRevision Av HSB Riksférbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestdr av Daniel Borg och Tommy Simonsen med Daniel som sammankallande.

Underhalisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller iansprékstagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2019-09-29 och faststilldes hos HSB 2019-10-22.

Underhéllsplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under dret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 118 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2019, Under 8ret har 10 dverldtelser skett.

Priset har legat mellan 1 395.000kr och 1 855.000kr d.v.s. frdn 21.200 kr/m? till 35.116 kr/m?2

De mindre lagenheterna har som tidigare betingat ett hogre kvadratmeterpris.

Totalt har priserna sjunkit precis som i resten av landet, men inte nadgot anmérkningsvart.

Varmekostnaden &r ca 71 000kr lagre an féregdende &r. Injustering av virmesystem, fasadrenoveringen samt mild
vinter har tillsammans bidragit med den lagre kostnaden.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréttsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas for att jamfora bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem 8ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 818 806 802 802 802
Totala Intakter kr/kvm 901 908 872 885 557
Sparande till underhdll och investeringar kr/kvm 310 303 225 270 283
Beldning, kr/kvm 6 630 6 451 6 600 4293 3602
Rantekanslighet 9% 9% 9% 6% 5%
Drift och underhdll kr/kvm 467 475 501 475 458
Energikostnader kr/kvm 172 187 183 196 180

(7%
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Forvaltningsberattelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsrétts &rsavgift ska man utg8 frn bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger foreningens totala intakter for rakenskapsdret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Mdnga bostadsrittsforeningar har
intdkter utéver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och d8 syns det hér.

Sparande till framtida underhall

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter p8 varje 8r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor mste vi spara till det
framtida underhéllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt dr.

Rent praktiskt gér foreningens sparande till olika saker varje 8r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda investeringar).
P3 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underh8ll och investeringar vi behover gora, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och pd s satt skapat ett I3neutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gdr det ocks8 att se
hur vi réknar ut vart éverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd fr8n den bostadsrittens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om réntan p8 I8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall fordelas pd ytan fér bostader och lokaler och beréknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men fdr bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushalisel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomséttning 5301 5342 5129 5206 5219
Resultat efter finansiella poster 365 -1 039 -119 748 60
Soliditet 10% 10% 12% 16% 17%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges) M ¢ i
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt dver i den [6pande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort.

Rorelseintakter 5301335
Rorelsekostnader - 4570 288
Finansiella poster - 366 353
Arets resultat 364 694
Planerat underhall + 404 315
Avskrivningar + 1 056 498
Arets sparande 1 825507
Arets sparande per kvm total yta 310
Forandring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingdng 414620 1506377 3367546 -1039 189
Reservering till fond 2019 428 000 -428 000
Ianspraktagande av fond 2019 -404 315 404 315
Balanserad i ny rakning -1039189 1039189
Arets resultat 364 694
Belopp vid drets slut 414620 1530062 2304 672 364 694

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 2 328 357
Arets resultat 364 694
Reservering till underhdlisfond -428 000
Iansprdktagande av underhélisfond 404 315
Summa till stdmmans forfogande 2 669 366

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i ny rakning 2 669 366

Ytterligare upplysningar betrédffande foreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. L/f%
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
2019-01-01 2018-01-01

Resultatréikning 2019-12-31 2018-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 5301 335 5342 052
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 745 942 -2 792 299
Ovriga externa kostnader Not 3 -135 154 -152 626
Planerat underhall -404 315 -1 775 208
Personalkostnader och arvoden Not 4 -228 448 -209 918
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 056 430 -1 049 750
Summa rorelsekostnader -4 570 288 -5 979 800
Rorelseresultat 731 047 -637 748
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 13 254 14 664
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -379 607 -416 105
Summa finansiella poster -366 353 -401 441
Arets resultat 364 694 -1 039 189

14
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge
Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 39 658 252 39 337 068
Inventarier och maskiner Not 8 0 0
Pagdende nyanlaggningar Not 9 0 100 625
39 658 252 39 437 693
Finansiella anléggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 39 658 752 39438 193
Omsattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 150 1595
Avrékningskonto HSB Stockholm 1185717 832 454
Ovriga fordringar Not 11 660 425 13 522
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 246 654 242 213
2 092 946 1 089 784
Kortfristiga placeringar Not 13 2 800 000 2 800 000
Summa omsattningstillgdngar 4 892 946 3 889 784
Summa tillgangar 44 551 698 43 327 977
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Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 414 620 414 620

Yttre underhalisfond 1 530 062 1 506 377
1 944 682 1920 997

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 304 672 3 367 546

Arets resultat 364 694 -1 039 189
2 669 366 2 328 357

Summa eget kapital 4 614 048 4 249 354

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 38 005 236 37 030 836

38 005 236 37 030 836

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1 005 600 925 600

Leverantorsskulder 240 149 521 823

Skatteskulder 12 637 12 592

Ovriga skulder Not 16 81 0

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 17 673 947 587 771
1932 414 2 047 787

Summa skulder 39 937 650 39 078 623

Summa eget kapital och skulder 44 551 698 43 327 977

A
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

2019-01-01  2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 364 694 -1 039 189
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 056 430 1 049 750
Kassaflode fran lopande verksamhet 1421 124 10 561
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -649 899 23 626
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -195 373 -46 596
Kassaflode fran Idpande verksamhet 575 852 -12 410
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 276 988 -100 625
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 276 988 -100 625
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av I3ngfristiga skulder 1 054 400 -875 600
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1 054 400 -875 600
Arets kassaflode 353 264 -988 635
Likvida medel vid drets bérjan 3632454 4 621 089
Likvida medel vid drets slut 3985718 3632454

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

L9294
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HSB Bostadsrittsforening Hojden i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som l8ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fdr komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med ca 1 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p3 bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 377 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % f6r verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skatteméssigt underskott pd 0 kr.
7>
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HSB Bostadsrittsforening Hojden i Vasterhaninge

2019-01-01  2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 4511928 4 445 490
Arsavgifter vatten 130 955 126 150
Hyror 417 268 377 200
Bredband 144 000 144 000
Ovriga intikter 106 885 258 611
Bruttoomsattning 5311 036 5351451
Avgifts- och hyresbortfall -9 488 -4 177
Hyresforluster -213 -127
Avsatt till inre fond 0 -5 094
5301335 5342 052
Not 2 Drift och underhdall
Fastighetsskotsel och lokalvard 297 775 391 758
Reparationer 344 406 200 015
El 109 178 156 636
Uppvarmning 752 624 824 053
Vatten 282 666 244 409
Sophamtning 123 294 108 937
Fastighetsforsakring 78 363 101 323
Kabel-TV och bredband 241 358 251 082
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 156 944 150 102
Forvaltningsarvoden 339 246 338 406
Ovriga driftkostnader 20 089 25578
2745942 2792 299
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 24 036 18 433
Administrationskostnader 50333 43 700
Extern revision 500 13 700
Konsultkostnader 41 725 47 938
Medlemsavgifter 18 560 28 856
135 154 152 626
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 136 500 134 400
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 46 883 33750
Sociala avgifter 39 065 35768
228 448 209 918
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrakningskonto HSB Stockholm 390 685
Ranteintdkter HSB bunden placering 12 604 13 413
Ovriga ranteintakter 260 566
13 254 14 664
Not 6 Réntekostnhader och liknande resultatposter
Réantekostnader Idngfristiga skulder 379 487 416 105
379 487 416 105

o
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Org Nr: 712400-0568

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 50439 112 50439 112
Anskaffningsvarde mark 329 552 329 552
Arets investeringar 1377 613 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 52146 277 50 768 664
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -11 431 595 -10 381 846
Arets avskrivningar -1 056 430 -1 049 750
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -12488 025 -11431595
Utgdende bokfort virde 39 658 252 39 337 068
Taxeringsvidrde
Taxeringsvérde byggnad - bostader 39 800 000 30 569 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 520 000 1 382 000
Taxeringsvérde mark - bostader 13 636 000 11 530 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 1 437 000 1 099 000
Summa taxeringsvirde 56 393 000 44 580 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende anskaffningsvarde 137 260 137 260
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 137 260 137 260
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -137 260 -137 260
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -137 260 -137 260
Bokfort virde 0 0
Not 9 Pagdende nyanlidggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 100 625 0
Arets investeringar 1923 866 100 625
Omklassificering till byggnad -2 024 491 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 0 100 625
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HSB Bostadsrattsforening Hojden i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 10 Andra 3ngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 547 13 522
Fordran bidrag solceller 646 878 0
660 425 13522
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foérutbetalda kostnader 244 518 240 077
Upplupna intékter 2 136 2 136
246 654 242 213
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsdr samt
intdktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 2 800 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 20911417 0,84%  2020-05-15 7 289 880 200 000
SBAB 20911557 1,07%  2021-03-08 7 639 880 0
SBAB 20911573 1,20%  2020-06-08 3 364 876 300 000
SBAB 27482996 0,79%  2020-02-17 3999 200 333 600
SBAB 27630502 0,75%  2020-02-05 14 300 000 0
SBAB 30334922 0,74%  2020-03-27 1 980 000 80 000
Stadshypotek 858647 4,76%  2020-04-30 437 000 92 000
39 010 836 1 005 600
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 38 005 236
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 33 982 836
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 40 607 000 40 516 000
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HSB Bostadsriattsforening Hojden i Vasterhaninge

Noter 2019-12-31 2018-12-31

Not 15 Skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av langfristig skuld 1 005 600 925 600

Not 16 Ovriga skulder

Ovriga kortfristiga skulder 81 0
81 0
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4 443 5 466
Forutbetalda hyror och avgifter 391 903 418 913
Ovriga upplupna kostnader 277 601 163 392
673 947 587 771

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rékenskapsér men betalas under ndstkommande &r.

Not 18 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Hojden i Vasterhaninge, org.nr. 712400-0568

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Hojden i
Vasterhaninge for rakenskapsaret 2019,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremnas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférounds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 1an som klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar

korffristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rativisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortstta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till féljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av fareningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
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Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Hojden i Vasterhaninge for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapséaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller férlust, Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman behandlar resultatet enligt férslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr"el sens ansvar . Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande freningens vinst eller férust. Vid férslag till utdelning fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvam‘g med hansyn till de kfav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionshevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksféround professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk inst&llning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den ] 1 24— 2020

Martin Fredriksson Kristina Gustafson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor



