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Firvaliningsberiitteise fér HSB Bostadsriittsfrening Hjden | Visterhaninge

Styrelsen fir hirmed avge 8rsredovisning fr freningens veriksamhet under riikensiapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31

Verksamhetan

Aliméint om verksamheten

Foreningen har til! 8ndamal att frimja mediemmarnas ekonomiska intresse genom att | freningens hus uppléta bostider Hil
medlemmama med nytijanderdtt och uten tidsbegriinsning. Féreningen 4r ett privatbostadsfretag enligt inkomstskatbelagen
(1999:1229),

Fireningens fastigheter
Féreningen 3ger fastigheten Ribby 2:159 och Ribby 2:200 | Haninge kommun.

Féreningen har sitt site | Stockholm Ian.

I foreningens fastigheter finns:
Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 96 5513
Lokaler 20 371
Parkeringar och

garageplatser 97 0

Fbreningens fastighet &r byggd 1960. VirdeSir &r 1960,

Foreningen har varit fullviirdesforsdlaad I Folksam under 8ret. I firsikringen Ingér bostadsritistildgg samt
styralseansvarsfrsikring.
Byte av forsikringsholag skedde den 1 januarl 2019,

Viisentliga hlindelser under och efter riikenskapesfret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna hijts med 2% frn den 1 oktober 2018.

Genomftrt och planerat underhéll <
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W1 har genomgéitt en undersSkning av Antidmex med hund I alla I8genheter d& det uppdagats att en person hade viggldss och
siingt soffa med vilgglbss [ véirt miljShus.

Alla hyreslolaler har under #ret fiirsett med ventilation med varmedtervinning

Asfalteringen pd baksldan av hus D 4r utfort av kommunen sent p8 htisticanten 2018,

Linbanan vid lekplatsen blev kiar under januarl ménad.

V1 har Infrsiaffat dammsugare Hll de tvétistugor som Inte hade néigon.

Under ret sd Infirskaffades en metalifrakiion | vartdera miljShuset. Téms via avrop.

Energldekaration &r utfrd, enligt fag.

OVK 8r utftrt p& de nya aggregaten | vira hyresiokaler. Allt ok.

Bidrag frin Naturvirdsverket angSende vér fasadrenovering blev icke beviljat d& vi redan utfort arbetet.

Tyvarr har injustering av varmesystemet; I18tit sig driija av fler skal. Nu 8r det pabdrjat och fortsiitter under vintern 2019.
Miohuset pd Akerviigen ar nu fdrsett med automatisk tindning av belysning, df tidigare kabel var trasig.

Asfaltering p8 framsidan av Grénsvégen blev utfrt under november ménad 2018,

Installaion av en ny lykistolpe utanfér Grinsvigen 22, samt byte av 8 armaturtoppar &r utfrt,

Vi har tagit In offert pd Isolering av vindama, men avvaktar med utftrandet.

Hyran f3r ett par av vira hyreslokaler &r hiift fr.o.m. drsskiftet. Skilet 4r att f en mer marknadsméssig hyra for de som &g vildigt
iagt.

Vi har utfiirt en energlkartiiggning som Innebdr att vi har fitt firslag p& Investeringar som bidrar tll I3gre kostnacder.
V1 beviljades bidrag fir denna energlkartiiggning frén energimyndigheten med 50%, meax 30.000kr.

I juli sikickade Vi In om bidrag fér att installera solceller.

De nya stadgama som glck igenom pé vér stimma den 16 april, delades ut under august.
Vélkomstbrevet och kartan Sver vér kdlisortering &r omggord och kartan &r utdelad till alla mediemmar.
Varmvaxiare 8r bytt di det fanns misstanke om lickage.

Den stora ventilen for viirmesystemte bytt d8 den ¢ glck att stiinga.

Liidande ventl bytt till filtret dir vart vatten till vrmesystemet gér Igenom.

V1 héller pA med elméining av fastigheten, garagen och tviittstugor for att firbereda oss pl solceller.
Enkditer ftr att féreningen tar tver férhandling av el &r utfdrt och de flesta har skrivit p4.

VI undersiiker nu vad som &r bist om hur ménga abonnemang vi biir ha , 3 eller 4.

Inre fonden &r nu utbetald til medlemmar efter beslut pé stimman.

Styrelsen har Inftrt och utfr kontroller | tviittstugor, brand och lekplats.

V1 har aiort en besparina p.a.a. fasadrenoverinoen med ca 6 000m3 fifrvirme.

Motioner frin mediemmar:
Inga motioner har Inkommft den 28 februarf 2019.

Pigiende aller framtida underhill

Tidpunkt Byggnadsdel Htabrd

2019 Elabonnemang Métning och kartidggning av € Upphandling
2019 Solceller Montering av solceller p8 tak

2018 Fasader Slutarbeten frén fasadrenovering
2018 Mijjbldrag

2018 Asfaltering Asfaltering p8 framsidan

2018 Inventering Ventilation, 18ssystem, solceller
2018 Armaturer Byte av lyktstalpar

Tidigare genomiBrt underhill

Tidpunkt Bygonadsdel Atgard

2017 Nya entréer Hus B, C och D

2017 Fasad hus A, B, D Fasadrenovering Hus A &ven takbyte
2016-2017 Fasad hus C Fasadrenovering med takbyte

2014 Grunden Drénering

2009 Alla fastigheter Stambyie 8ven el

Gvriga viigentiiga hlnddurc



Firvaltningsberittelse fr HSB Bostadsrittsfdrening Hijden | Viisterhaninge

Mariskiitsel och stidning

Markskiitsel har mestadels skitts som vanligt av Jan Wibert.

F.&. anlitar vi entreprendr tiil rabatter, trad etc, men anlitat mindre detta &r.

Under 2018 har trappstidningen skitts av firetaget Rent och mattor bytts enligt plan av foretaget Berendsson och vi 8r fortfarande
nijda med deras utfirande.

Nycklar till garage samt parkaringstilistind har under &ret skbtts av Christina Selldén.

Stiddagar

Under 2018 hade v haft tvl stAddagar, en pd vlren och en pd hiisten. Detta gbr vi fiir att slippa ta in entreprentirer som kostar oss
en hel del pengar.

Den 21 april var det 21 deltagare. P& hbsten igde stiddagen rum den 20 oktober ach bevistades av 24 mediemmar.,

P&minner &n en géng att vl har ett gemensamt ansvar for de allm3nna utrymmena och marken,

Vill dérfor nApeka att vi afir detta for att hilla ner avaiftermna.

Stimma
Ordinarie fdreningsstimmea hdlls 2018-04-16. Vid stmman deltog 15 mediemmar varav 15 var ristberittigade.

Andra och sista beslutet togs under stmman ang8ende byte av stadgar.

Styralsa

Styrelsen har under &ret haft fljande sammansitning:
Styraisemediam Roll
Christina Selldén Ledamot
Mimml Broberg HSB-ledamot
Roberto Olson De Souza Ledamot
Tina Maria Urdahl Ledamot
Torgny Seger Ledamot
Olle Bolin Suppleant

I tur att avgh vid ordinarie fGreningsstimma &r Christina Selldén och Roberto Olson de Souza,
Styrelsen har under dret héllit 11 protolwliiftrda styrelsemiten.

Firmatecknare

Firmatecknare har varit Christina Selldén, Tina Urdahl, Roberto Olson de Souza, Torgny Seger. Teckning sker tv | fSrening.
Ravisorar

Kristina Gustafson FSreningsvald ordinarle

BoRevision AB Av HSB Rilsttrbund utsedd revisor

Valberedning

Valberedningen bestr av Danlel Borg och Bjim Brodin med Danlel som sammankallande.

Undaerhéllsplan

Underhélisplan fér planerat periodiskt underh8il har upprattats av styrelsen. Pianen ligger tll grund fir styrelsens beslut om
reservering tll eller lansprikstagande av underhalisfond.

Stadgeenllg fastighetsbeslkming genomfbrdes 2018-10-24 och faststiilides hos HSB 2018-11-23.

Underhéilisplanens syfte &r att sékerstilla att mede! finns fir det planerade underhAll som behtivs for att hlla fastigheterna | gott
skick. Under Sret utftirt underhill framgér av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Mediemmar

Foreningen hade 120 {120) mediemmar vid utgingen av verksamhetsaret 2018 (2017). Under dret har 10 (5) dverltelser skett.
Priset har legat mellan 1 200 000kr och 2 020 000kr d.v.s. frin 23 085kr/m2 il 37 232kr/m2

De mindre l&genheterma har som tidigare betingat ett higre kvadratmeterpris. Totalt har prisemna

sjunkit precls som [ resten av landet.

Flerdrstversikt
Ekonomisk sammanstiilining och nyckeltal | bostadsrittsfGraningen
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Far att gdra ekonomin [ en bostadsrittsfSrening enkdare att firstd har HSB taglt fram ett antal sA lallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anviindas ftr att jdmftira bostadsritisfireningar med varandra och fir att filja utveckiingen hos en enskild
bostadsritisfrening. Syftet &r att skapa trygghet och ftirstielsa fiir dig som mediem, kiipare eller Svrig Intressent.

Ett nyckeltal &r ett jAmfrelsetal som syftar till att visa verisamhetens ekonomiska stilining och glira det enkelt fBr |&saren att
jimfGra exempelvis en bostadsrittsfirening med en annan.

Fir tydiighet och transparens villjer vi att visa vlir fdrenings nyckeltal de senaste fem #ren. V1 visar detta | tabellen nedan och efter
tabellen faridarar vi vad varje nyckeital betyder.

Nycleital 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/loom 806 802 802 802 802
Totala Intkter krfkvm 908 an 885 as7 869
Sparande tll underh@ll och Investeringar kr/kvm 303 225 270 283 289
Belfining, kr/kvm 6 451 6 600 4 293 3 602 3679
Réntekénslighet 9% 9% 6% 5% 5%
Drift och underh8ll kr/kvm 475 501 475 458 418
Energikostnader kr/kvin 187 183 196 180 174
Férkiaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor arsavgiften &r per kvadratmeter boarea exidusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och lknande).
Ténk pé att detta &r ett genomsnitt 1 foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsritts Srsavgift ska man utg8 frén bostadsrittens
andelsviirde.

Totala Inthkter
Anger fSreningens totala Int3kter for rdkenskapsaret per kvadratmeter hoarea och lokalarea. M3nga bostadsrittsfireningar har
Intikter utbver Srsavgiften (exempelvis garage- och lokalintiikter) och dé syns det hir.

Sparande til framtida underhill

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi siiter pa varje &r (stammar, fnster, tak etc.}. Darfr méste vi spara till det
framtide underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort [dpande bverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och Iokalarea varje enskiit r.

Rent prektiskt gér fireningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankionto eller utfdrda Investeringar).
P4 ing sikt gdr pengzma till de planerade underhll och Investeringar vi behver gire, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och pé s sitt skapat ett lneutrymme.

Nyckeltalet kan jamfSras med de totala Intéikterna fiir att se hur mycket av dessa som bllr Sver. Lite l&ngre ner gér det ocks8 att se
hur vi réknar ut virt $verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen ftrdelas pa kvm-ytan for bostiider och lokaler dé nyckeltalet avser visa hur stor belining hela bostadsritisfireningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "tiger” ska man utgé fr@n den bostadsrittens andelsvarde.

Riintekiinsiighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsfBreningen behdver hja avglften med om rantan p8 Inestocken gér upp med en
procentenhet fiir att bthehdlla samme sparande till framtida underh8il och Investeringar.

Drift och undarhill
Genomsnittly drift och underhall firdelas pd ytan for bostéder och lokaler och beriiknas p8 drift och underhlll exidusive eventuella
kostnader f8r planerat underhll.

Energlkostnader

Anger vrme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rikenskapsdr. Nycieltalet rdknar In
eventuella Intékter fran separat debltering av dessa kostnader men fér bostadsritisfdreningar som betalar sina mediemmars
hushéilisel utan att debltera ut detta biir kosinaderna hagre.

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettpomsétining 5342 5129 5 206 5219 5112
Resultat efter finansiella poster -1 039 -119 748 60 -2 668
Soliditet 10% 12% 16% 17% 17%

(Nyckaeltal | tkr om Inte annat anges) i
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FSreningens sparande til framtida planerat underhéll och Investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och Investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medei freningen fitt dver | den lipande driften under rikenskapsiret. Darfor tas avskrivningar {som Inte paveriar
likviditeban) samt &rets planerade underhéill bort.

Rirelselntiter 5 342 052
Rirelsekostnader - 5979 800
.wlﬁlm c 401 441
resultat =1 039 189
Planerat underhdll + 1775208
ﬁgmlma[ + 10
sparanda 1785 768
Arets sparande per kvm total via 303
Foréindring eget kaplital
Upplitelse- Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avglfter fond resultat  resultat
Belopp vid érets Ingdng 414 620 0 3022585 1970709 -119370
Reservering till fond 2018 259 000 ~259 000
1anspriktagande av fond 2018 =1 775 208 1775 208
Balanserad | ny rikning -119 370 119 370
Hrelts resultat -1 039 189
Belopp vid rets slut 414 620 0 1506377 3367547 -1039189
FSrslag til disposition av érets resultat
Styreisens disposition
Balanserat resultat 1851339
Arets resultat -1039 189
Reservering till underhaiisfond -259 000
Iansprktagande av underh8lisfond 1775 208
Summa till stdmmans fSrfogande 2328 358
Stimman har att ta sthlining Hil:
Balanseras | ny rakning 2328 358

Ytterligare upplysningar Betr#ffande foreningens resultat och stalining finns | efterfbljande resultat- och balansrikning med

tilihtrande tiiaggsupplysningar. c
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2018-01-01 2017-01-01
Resuitatriikning 2018-12-31 2017-12-31
Riéreiseintiikter
Nettoomszttning Not 1 5 342 052 5128 944
Rérelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -2 792 299 -2 948 658
Owriga externa kostnader Not 3 -152 626 -143 145
Planerat underh8il -1 775 208 -394 509
Personalkostnader och arvoden Not 4 -209 918 =218 342
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -1 049 750 -1 049 962
Summa rbrelsekostnader -5 979 800 4 754 616
Rireiseresultat -637 748 374 328
Finanslella poster
Rénteintékber och llknande resultatposter Not 5 14 664 18 031
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -416 105 -511 729
Summa flnanslella poster -401 441 -493 699
Arets resultat -1 039 189 «119 370
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Bllnmrliknlng 2018-12-31 2017-12-31
Tiligéngar
Anliiggningstiligingar
Materielia aniéggningstiligingar
Byagnader och mark Not 7 39 337 068 40 386 818
Pégdende nyanléggningar Not 8 100 625 0
39437 693 40 386 818
Finansiella anféggningstiligngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstiligdngar 39 438 193 40 387 318
Omsittningstiligingar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1 595 226
Avrakningskonto HSB Stockholm 832 454 1 821 089
Ovriga fordringar Not 10 13 522 9730
Foruthetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 242 213 270 999
1 089 784 2 102 044
Kortftistiga placeringar Not 12 2 800 000 2 800 000
Summa omsétiningstiligéngar 3 889 784 4 902 044
Summa tligéngar 43 327 977 45 289 362

Qe
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 414 620 414 620

Yttre underhélisfond 1 506 377 3 022 585
1920 997 3437 205

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 367 546 1970 709

Arets resultat -1 039 189 -119 370
2 328 357 1851 339

Summa eget kapital 4 249 354 5 288 543

Skulder

Langfristige skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 37 030 836 38 106 436

37 030 836 38 106 436

Korfristiga skulder .

Skuilder till kreditinstitut Not 14 925 600 725 600

Leveranttrsskulder 521 823 377 970

Skatteskulder 12 592 28 426

Fond for Inre underhdll 0 187 472

Owriga skulder Not 15 0 4 524

Upplupna kostnader och firutbetalda intikter Not 16 587 771 570 391
2 047 787 1 894 383

Summa skulder 39 078 623 40 000 819

Summa eget kapital och skulder 43 327 977

45 289 362
C
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2018-01-01 2017-01-01
Kassafiidesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Resultat efter finanslella poster -1 039 189 -119 370
Justering for poster som inte ingdr | kassafiddet
Avskrivningar 1 049 750 1 049 962
Kassafitde frn I5pande verksamhet 10 561 930 592
Kassaflide frin féréindringar | réreisekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 23 626 -14 761
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -46 596 -2 804 495
Kassafibde frén lépande verksamhet -12 410 -1 888 665
Investeringsverksamhet
Investeringar | fastigheter -100 625 -16 017 677
Kassaflbde frén Iinvesteringsverksamhet -100 625 -16 017 677
Finansleringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av i8ngfristiga skulder -875 600 13 574 400
Kassafldde frén finansleringsverksamhet -875 600 13 574 400
Arets kassafidde -988635 -4 331942
Likvida medel vid drets birjan 4 621 089 8 953 031
Likvida medel vid drets slut 3632454 4 621 089

I kassafidesanalysen medriiknas fireningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in | de likvida medlen.e
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Radovianings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Fdreningen tillimpar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges | kronor om Inget annat anges.

Tilig8ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om Inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas Infiyta.

Lén med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | Arsredovisningen upp som Iéngfristiga skulder.

Avskriing fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentigt skiida nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvirde firdelats pé vasentiiga komponenter., Nyttjandeperioden fr komponentemna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomfSrts med utgAngspunkt | SABOs vigledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrdttsfreningens sérskilda férutskttningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjéirt éver nytijandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffninasvardet. Ar 2017 &r pabbriad avskrivning for fasad/takrenovering med 2,5 % motsvarande 40 &r.

Avskriwning inventarier och maskiner
Inventarler och maskiner &r avskrivna | sin helhet &r 2014,

Fond fiir yttre underhéll
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basls av fireningens
underhélispian. Avsatining och lansprikstagande frin underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavglft pd bostder som higst f8r vara 0,3 % av taxeringsvirdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavglft var fiir riikenskapséret 1 337 kronor per ligenhet.

For lokaler betalar freningen statlina fastighetsskatt med 1 % av taxetingsvirdet 6r lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsfrening, som skattemdssigt 8r att betrakta som ett privatbostadsfiretag, belastas vanligtvis Inte med
inkomstskatt. Beskatining sker med 22 % fr verksamheter som inte kan hanfdras til fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.

Féreningen har sedan tkiigare &r ett skatteméssigt underskott uppgéende till 0 kr.



&

HSB Bostadsriittsférening Hiiden | Visterhaninge

Org Nr: 712400-0568

2018-01-01 2017-01-01
Nobar 2018-12-31 2017-12-31
Net i Nettcomalitining
Arsavgifter 4 445 490 4423 344
Arsavgifter vatten 126 150 130 808
Hyror 377 200 372 798
Bredband 144 000 144 000
Gvriga Intiikter 258 611 75 299
Bruthoomséitining 5351 451 5 146 249
Awvglfts- och hyresborifall 4177 -6 457
Hyresfriuster ~127 =619
Avsatt Hll Inre fond -5 094 -10 189
5 342 052 5128 944
Not 2 Drift och underhéll
Fastighetsskiitsel och lokalvird 391 758 263 556
Reparationer 200 015 550 838
El 156 636 162 702
Uppvémnhing 824 053 817 D61
Vatten 244 409 228 250
Sophamining 108 937 97 072
Fastighetsforsiikring 101323 88 106
Kabel-TV och bredband 251 082 248 565
Fastighetssiatt och fastighetsavgift 150 102 149 238
Eirvaltningsarvoden 338 406 319 485
Ovriga driftkostmader 25 578 23 785
2792 299 2948 658
Not3 Owriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdip 18433 6 448
Administraionskostnader 53 996 45 204
Extern revislon 13 700 10313
Konsultkostnader 47 938 62 620
Medlemsavglifter 18 560 18 560
152 627 143 145
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 134 400 132 500
Revislonsarvode 6000 6 000
Ovriga arvoden 33750 31 600
Sociala avgliter 35768 47 842
209 918 218 342
Not 5 Rinteintikter och llknande resultatposter
Réntelntikter avrékningskonto HSB Stockholm 685 3277
Réinteintikber skattekonto 0 1
Rénteintiiter HSB bunden placering 13413 14 238
Ovriga riimtelntiicer 566 515
14 664 18031
Not 6 Rintekostnader och llknande resultatposter
Rantekostnader I18ngfristiga skulder 416 105 511 729
416 105

511 729¢_
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HSB Bostadsriittsfrening Hjden | Viisterhaninge

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Mot 7 Byggrader cch mark
Adaumulerade ansiaffningsvirden
Ansiaffningsvirde byggnader 50 439 112 30377 374
Anskaffingsvéirde mark 329 552 329 552
Arets Investeringar 0 20 061 738
Utglende adaumulerade ansiaffningsviirden 50768664 50 768 664
Ing3ende avskrivningar -10 381 846 -9 331 884
Arets avskrivningar =1 049 750 =1 049 962
Utghende ackumulerade avskrivningar =11 431 595 =10 381 846
Utgdendes bokfBrt viirde 39337068 40386818
Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad - bostlider 30 569 000 30 569 000
Taxeringsvérde byggnad - iokaler 1382 000 1 382 000
Taxeringsvirde mark - bostider 11 530 000 11 530 000
Taxaringsvirde mark - lokaler 1099 000 1 099 000
Summa taxeringsviirde 44580000 44 580 000
Not 8 Pigiende nyaniiggningar och frskott
Ingfende anskaffningsviirde (4] 4 044 061
Arets Investeringar 100 625 16 017 677
Omidassificering il byggnad 0 =20 061 738
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 100 625 0
Not$ Andra lingfristiga viirdepappersinnehay
Inglende anskafthingsvarde 500 500
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 500 500
Andel | HSB Stockholm 500 500
Not10  Ovwriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 522 9730
13 522 9730
Not 11 Foruthetalda kostnader och upplupna Intlkter
Forutbetzlda kostmader 240 077 268 625
Upplupna Intiikber 2 136 2374
242 213 270 999

Ovanstiende poster bestdr av firskotisbetalda kostnader avseende kommande rikenskapsir samt

intdidsfordringar for Innevarande rikenskapsér.
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HSB Bostadsrittsfdrening Hijden | Vasterhaninge

Notar 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Kortfristiga placaringsr
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 2 8OO 000 2 800 000
2 800 000 2 800 000
Not 13 Skulder Hil lceditinstitut
Rartedndr Nasta irs
Lanelnstitut Linenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 20911417 084%  2019-02-15 7 489 BBO 200 000
SBAB 20911557 1,16% 2015-03-20 7 639 880 0
SBAB 20911573 1,20%  2020-06-08 3664 876 300 000
SBAB 27482996 0,50%  2019-02-15 4 332 800 333 600
SBAB 27630502 0,96%  2019-03-15 14 300 000 0
Stadshypotak 858647 476%  2020-04-30 529 000 92 000
37 956 436 525 800
Langfristiga skukier exkiusive kortfristig del 37 030 836
Om fem §r berfknas nuvarande skulder il kreditinstiut uppg4 Hil 33 328 436
Stilida shicarhater
Fastighetsinbeckningar stilida fir skulder til kreditinstitut 40 516 000 40 516 000
Not 14 Skuider till kreditinstitut
Kortfristig del av [&ngfiistig siuld 925 600 725 600
Not 15 Gvriga skulder
Ovriga kortfristige skulder 0 4524
(1] 4 524
Not 16 Upplupna kosinader och f8rutbatalda intiicer
Upplupna rantekostnader 5 466 4927
Forutbetalda hyror och avgifter 418 913 396 336
Cwriga upplupna kostnader 163 392 169 128
587 771 570 391
Cvanstiende poster bestir av forsikotisinbetalda intikter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser Innevarande rékenskapsir men betalas under nisticommande &r.
Not 17 Visantliga hindelser ofter drets siut

Inga vAsentiga handelser har skett efter Srets siut ®
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Revisionsberittelse

Till foreningsstémmean | HSB Brf HYjden i Vasterhaninge, org.nr.
712400-0568

Rapport om &rsredovisningen

Uttalanden

V1 har ulfirt en revision av érsredovisningen 8 HSB Brf Hojden |
Visterhaninge for rdkenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréittats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en | alls vésentiiga avseenden
rativisands bild av foreningens finansiella stilining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resuliat och kassafibde fir
aret enligt érsredovisningslagen. Forvaltningsberiitislsen &r frenlig
med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tistyrker diirfor att fSreningsstimman faststiller
regultatrékningen och balansrékningen for foreningen,

Grund f6r uttalanden

Vi har utfSit revisionen enligt god revislonssad | Svarige.
Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs némare i avsnitisn
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningavakia revisorns ansvar.

Vi &r oberoende | fthallands 1ill féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfirbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis i har inh&miat &r llirickliga och
#ndamélgenliga som grund fiir vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det éir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar Sven for den intema
kontroll som de beddmer &r nbdvandig for att upprétta en
&rsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktighetsr,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller p4 fel.

Vid uppréittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av fGreningens formé&ga att forts&ita verksamheten.
De upplyser, nér s ér til&mpligt, om férhéllandsn som kan paverka
formégan att fortséitta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsait drift. Antagandet om fortsatt drift tilEmpas dock inte om
styrelsen avaer aft likvidera fSreningen, upphtira med
verksamheten eller Inte har ngot realistiskt altemativ &l att gora
nhégot av detta.

Revisorn uisedd av HSB RikefSrbunds ansvar

Jag har utfo revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) ach god revislonssed | Sverige. Mitt mél &r att uppna en milg
grad av stikerhet om huruvida drsredovisningen som halhet Inte
innehéller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror p&
ocagentigheter eller pé fel, och att [mna en revisionsberkttelss som
Innehéiller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utftrs enligt
I8A och god revisionssed i Sverige altid kommer att uppticka en
véisentiig felaktighet om en séidan finns. Felaktighater kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentiga om
de enskilt eller tllsammans rimligen kan forvéintas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
dreredovisningen,

Som del av en revislon enligt ISA anvéinder Jag professionelit
omddme och her en professlonalit skeptisk ingtéilining under hela
revislonen. Dessutom:

» [dentifierar och badmer jag riskema fir viisentliga
felektighster i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oagentligheter eller pé fel, utformar och ulfor
granskningsatgérder biand annat utlirin dessa risker och
Inh&mtar revisionsbevls som &r tillnckliga och
ndamélsenliga for aft utgbra en grund far mina uttalanden.
Risken for att Inte upptéicka en vésentiig felaktighet til fBljd av
oegentiigheter &r hogre 4n for en visentllg felaktighet som
beror pé fal, eftersom cegentligheter kan Innefatta agerands |
maskopi, firfalakning, avsiktiiga utelimnanden, felaktig
information efler &sidoséttande av Intern kontrofl,

o  skaffar jag mig en frstielse av den del av féreningens
intsma kontrofl som har betydelse f6r min revision fir att
utforma granskningsétgéirder som 4r impliga med h&insyn til
omsténdighetema, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
| den Intema kontrollen.

e Ulvérderar jag Kimpligheten | de redovieningsprinciper som
anvards och rimligheten | styrelsens uppskattningar |
redovisningen ach tlilhGrande upplysningar.

»  drar jag en slutsats om mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
&rsradovisningan, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlip oslkerhatsfaklor som avser s&dana hiindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
fdreningens firméga aft fortsétta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att del finns en vésentiig osékerhetsfakior, méste
|ag | revisionsbartittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningama i &rsredovisningen om den véisentiiga
osékerhetefaktom eller, om séidana upplysningar &r
oillréckiiga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhéllanden géra att en frening inte léngre kan fortsétta
verksamheten.

s  uiviirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet { &raredovisningen, déribland upplysningama,
och om &reredovisningen Aterger de underiiggande
transaktionsma och héndelsama péa ett sétt som ger en
riitivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revigionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f5r den. Jag
méste ocksd informera om belydelsefulla iakttagelser under
revisionan, déribland de eventuslla betydande brister | den interna
konirollen som Jag identlfierat,

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och dérmed enligt
god revisionssed | Sverlge. Mitt mél &r att uppné en rimlig gred av
stikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enfighet
med Arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
rétivisande bild av féreningens resultat och staflning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Utbver véir revision av &rsredovisningen har vl ven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Hijden i
Viistarhaninge for rakenskapséret 2018 samt av frsiaget tli
dispositioner betréiffande fireningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker et foreningsstéimman behandlar resultatst enligt
fiiralaget | frvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméiter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverlge. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndmare | avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisomn utsedd av HSB Riksforbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revislonsbevis vl har inh&mtat &r illiréckliga och
&indamélsenliga som grund fiir véira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositionsr
betréffande fireningens vinst eller firiust, Vid fGrslag tll utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvartig med héinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfatining och risker stéller pd slorlaken av fireningens agna
kapltal, konsclidaringsbehav, likviditat och stéllning { dvrigt,

Styrelsen ansvarer fdr fireningens organisation och férvaltningen av
fireningens angelégenhster, Detta innefatiar bland annat att
forlidpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att fireningens organisation &r utformed s& att bokfGringen,
medelsfarvaliningen och fireningans ekenomiska angelagenheter |
tvrigt kontrolleras pé ett betryggande satl.

Revisorns ansvar

Vért mal betréiffande revisionen av firvaltningen, och dérmed vart

uttalande om angvarsfrihet, &r att inhéimta revislonsbevis for att med

en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nigot visentligt avseende:

» firetagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
férsummelse som kan fSranleda ersétiningsskyldighet mot
fdreningen, eller

»  pnigot annat sétt handlat i strid med bostadsrétislagen,
tilimpilga delar av lagan om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgama,

Vit mél betriffande revisionen av frslage! till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och déirmad vért utisiande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fireleget ér frenligt
med bostadsritislagen.

Rimlig séikerhet &r en hilg grad av sékerhet, men ingen garant fr
att en ravislon som utfirs enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer alt upptéicka étgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsekyldighet mot fGreningsn, eller stt ett frslag
til dispositicner av foreningens vinst eller firiust Infe &r frenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anviinder revisom uisedd av HSB Riksfrbund professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk Instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaliningen och fGrslaget il
dispositioner av foreningans vinst eller frlust grundar sig frimst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsétgéirder som utirs baseras p& revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professlonella bedémning med utgéngapunkt | risk och
viisentlighet. Det Innebér att vi fokuserar granskningen p& sédana
digéirder, omriden och Mrh&llanden som &r visentliga fir
verksamheten och dir avsteg ach dveriridelser skulle ha sarskild
betydelsa fir fireningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
forhéllanden som r relevanta fior virt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fr vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betriffande foreningens vinst eller frust har vi
granskat om forslaget &r fdrenligt med bostadsrétislagen.

Stockholmden 27/ 3 +-2019

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Kristina Gustafson
Av freningen vald revisor



