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A. Allménna férutsattningar

Bostadsrittsforeningen Bjoraringen
som registrerats hos Bolagsverket 2006-12-27 har till dndama! att frimja

medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsliigenheter
med nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning,

Ienlighet med vad som stadpas { 3 kap. 1 § bostadsrittslagen har styrelsen upprittat fljande
ekonomiska plan for féreningens verksambet.

Bostadsréttetna kommer att upplétas nit den ekonomiska planen &r registrerad hos
Bolagsverket, vilket beriknas ske under april 2009.

D4 fastigheten ombildas frin hyrestéitt till bostadsréitt har inflytining redan skett.

Uppegifterna i planen grandar sig pa forh&llanden som &r k#nda vid tidpunkt fér planens
uppréttande,

Styrelsen har utftrt underhandsférfrigningar som visar pa en ungefirlig
anslutningsgrad pa ca 70%

Den ekonomiska planen #r bertknad utifrin en anslutningsgrad pd 70%
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B. Beskrivning av fastigheten
23 Fastighetsbeteckning: Haninge Aby 1:56
19}
'u_"s Adress: Bjdmvagen 28-32, Ringvagen 31-73
D
o
S Tomtarea: 26 590,0 m?
(=]
™ Antal byggnader; 13 st st
Bostadsares: 16 629,0 m?
Antal bostadsligenheter 215 st
Lokalarea: 83,0 m?
Antal lokaler: 1 st
Antal P-platser: 100 st
Antal garageplatser: 61 st
Byggnadsir: 1953, 1963 samt 1991
Ombyggnadsér: 200472005
Husens utformning; Fastigheten ir bebyggd med totalt 13 byggnader uppftirda

under tre oliks tidpunkter. P4 fastigheten finns lekplatser,
grinomréde samt tre stycken garagelingor,

Husen ligger si nira varandra att en indaméAlsenlig samverkan kan ske mellan

bostadsrittshavarna,

Gemensamma anordningar

Hiss:

Tvinstuga:

Sophantering;

Ventilation:

Uppvirmning:

Bjomvigen 28-32; Tre hydraulhissar for 630 kg/ 8 personer.
Ringviigen 31-73; Hissar saknas.

Bj6mviigen 28-32; Tvittstuga saknas. Ringviigen 31-73; Finns
i kéillaren pA tv4 av byggnadema,

Bjdmvigen 28-32; Sopnedkast i trapphusen till sopkarusell,
Ringviigen 31-73; Hissar saknas,

Mekanisk franluftventilation

Vattenburen véirme frén fjiirrvirmecentral

Servitt och gemensamhets- Se bifogat utdrag frin PastighetsFakta

anlAggningar:
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Kortfattad byggnadsbeskrivning
Grundldggning; Bjdrnviigen 28-32; Armerad betongplatta pa marken,
g} Ringvagen 31-73; Plinter eller murar pé fast underlag.
Yo
5 Stomme: Betong
3
= Bjélklag: Betong
o~y

Antal vininga: Bjornviipen 28-32; 3 eller 5 vaningsplan, Ringvéigen 31-73; 3
eller 4 vaningsplan,

Fesadbekladnad: Bjomviigen 28-32; Fasadtegel. Ringvigen 31-73; Puts,

Yttertak; Bjoravigen 28-32; Sadeltak med betongpannor, Ringvigen 31-
73; Sadeltak med beltggning av papp och bitumen,

Fénster: 2+1-glas kopplade karmar och bAgar v tri och utvindig
beklidnad av metall.

Kortfattad Eigenhetsbeskrivning

Entré/ha]l: Linoleumgolv med tapetserade eller mélade viiggar och malat
tak.

Kok: Linoleumgolv med tapetserade eller mélade véggar och mAlat
tak. Normal kbksinredning med biink- och skipinredning, spis
med ugn, flikt samt kyl/frys,

Badrim/WC: Golv i klinker eller plastmatta med kaklade viggar och malat
tak, Normal badrumsinredning med badkar eller dusch, WC
och tvittstill.

Vardagsrum; Linoleum eller parkettgolv med tapstserade viggar och malat
tak,

Ovriga rom: Linoleumgolv med tapetserade viggar och malat tak.

Underhéllsbehov

Se besiktningsprotokoll

Forsikringar

Féreningen kommer att teckna fullvirdesfSrsikring,
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C. Beraknad kostnad fér foreningens fastighetsférvary

o

o™
9 Kopeskilling 200 000 000

(72
' Lagfanskostnad 1342 980
S Ombildningskostaad 918 750
&  Reparationsfond 12 300 000
™ Pantbrevskostmad 1 146 887
SLUTLIG ANSKAFFNINGSKOSTNAD 215708 617 kr

Kdpeskillingen finansieras genom bostadsréittshavarnas insatser och wpplitelseavgifier
samt genom nyupptagna lin. For finansiering av insats och uppldtelseaveift for ldgenheter
som inledningsvis inte kommer ott wuppldtas med bostadsrést kan nya ln upptas med kort
rdntebindningstid. Arsavgifierna kan d& péverkas inledningsvis for de ldgenheter som
omgaende upplats med bostadsritt,

Taxeringsvirdet har faststillts ill

for bostiider 88 887 000 kr
for lokaler 645 000 kr
D. Finansieringsplan
Ar1 o _
Lén Belopp Bindnings-  Réntor* Amortering Summa
tid Rénte- kostnad
(Kr) (An) (%) (Kr) {Kr) (Kn)
L&n 1 30 644 488 2 4,00% 1645774 1545779
Lan2 38 B44 488 3 4,00% 15845779 1545779
Lan3 38 645 645 4 4,00% 1545 826 1 645 826
Lin 4 20 832 200 2 4,00% 1167 288 1187 288
Summa 146 866 817

*Réntebeddmning vid planens uppratiande. Infdr forvirvet EOr foreningen en separat upphandling av
Jinansieringen. Rantenivier och bindningstider faststalls vid tilloddet,
** Ln 4 finansierar insatser for kvarvarande hyresrdtter

Summa lin 145 866 817
Summa insatser, vid en anslutningsgrad pa 70% 69 841 800
Summa finansiering 215708 617 kr

Finansieringen, nedanstéende kostnader och intikter ar bertknade utifrin
en anslutningsgrad p4 70%
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E; Berdknade intdkter och kostnader ar 1

=

Ty} Intéikter

i

N Arsavgifier 6754 188

<  Hyra bostiider (kvarvarande hyresriitter ) 4681 047

S Hyralokaler _ 62 688

C?l Hyra parkeringsplatser 402 983
Ovrigt 0
Summa intkter ar 1 11 990 908 kr
Kostnader
Kapltalkostnader
Rintor 5834683k
Amorteringar O0kr
Driftkostnader
Ekonomisk férvaltning 333 825
Administrativ forvaltning 333 825
Tekuisk firvaltning 334 240
Markskotsel 249 435
Stédning 334 240
Renhallning 283 191
Vatten 399 R43
Fastighetsel 451 224
Vilrmeenergi 1668 295
Forstkringar 167 120
Kabel-TV 83 145
Lpande underhil 501 360
Styrelsearvode 83 560
Summa driftkostnader 5223303 kr

Drifiskostnader som bostadsrdushavaren skall svara_for och som inte ingdr i drsavgiften
Hushéllsef

Avsiétining tiil underhélisfond

Fond fbr planerat fastighetsunderhall 668 480
Ovriga kostnader

Fastighetsskatt 264 450
Summa kostnader ar 1 11 980 808 kr
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Fs Nyckeltal

Anskaffningskostnad per kvin BOA 12972 kr
Beléaning per kvimm BOA 4r 1 872k
Getomsnittlig insats per kvim BOA 6 000 kr
Driftkostnader per kvin BOA ar 1 313 kr
Genomsnittliga &rsavgifter per kvm BOA ir 1 ' 580 kr
G. Ovriga upplysningar

A. I denna ekonomiska plan IAmnade uppgifter angAende fastigheternas

utfdrande, beritknade kosmader, finansiering ete, hinfsr sig till vid tidpunkten
fér planens upprattande kinda fruts#ittningar,

B. Ligenbetsytorna fr uppgivna av nuvarande fastighetstigare och &j uppmiitta
vid ombildningen,
C Andelstalen r satta efter en potingbertkningsmall som bygger p4 ligenhetens

utformning, Det innebr att alla ligenheter poAngsitts med utgdngspunkt i
ligenhetens yta, antal rum, k8k eller kokvrs, typ av we e.t.c. Kisk/kokvra och
badrum viktas héigre in ett vanligt rum d4 installationer s3som vatten, avlopp
och ventilation har higre underhallskostnader for foreningen, vilket medfyr att
strre Iagenheter fAr ett Igre belopp per kvm #in sma Wigenheter.

D. Fastigheten forvéirvas genom kip av samtliga aktier i Grundborgen DCWSX
AB (556704-1081).

E. ] 8vrigt hiinvisas il fBreningens stadgar,

Haninge

2009-02-03

Tommy#Tyllman
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Intyg

Undertecknade, som f%r 4ndamal som avses | 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Bjérnringen, org. nr 769615-7887 far hirmed
ge foljande intyg,

Planen innehiller de upplysningar, som &r av betydelse {6r beddmande avy foreningens
verksamhet, Forutsittningarna enligt 1 kap § 5 bostadsrittslagen #r uppfyllda.

De uppgifter som limnats i planen &r riktiga och stimmer Gverens med tillgangliga
handlingar. I planen giorda berikningar &r vederhéftiga, Fler&rsprognosen glller endast vid de
angivna forutséttningama. Vi har utdver planen tagit del av foreningens stadgar,
registreingsbevis, teknisk besiktningsutl4tande, hyreslista, samt ett utdrag fran lantmiteriets
fastighetsinformationsregister.

Vi har inte sjilva gjort ndgon besiktning av fastighet, byggnad eller lagenheter, dock har vi
tagit del av besiktningsprotokoll av byggnaders status och foreliggande underhallsbehov,

P4 grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmant omddme uttala att planen
enligt vér uppfattning vilar pé tillforlitliga grunder samt att dsir; gjorda antaganden framstér
hillbara,

Stockholm 2008-05-07

--------------------------------

Anders Fredriksson Ole Lien

Av Boverket forklarade behdriga avseende hela riket att utfiirda intyg angiende ekonomiska
planer
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