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HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrittsforeningen BIORNRINGEN i Visterhaninge kallas hiarmed till
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

TID: Torsdagen den 27 MAJ 2021, k. 18.00
PLATS: Genomférs genom postrostning

DAGORDNING

Foreningsstammans 6ppnande
Godkdnnande av dagordningen
Val av stammoordférande
Anmalan av stimmoordférandes val av protokollférare
Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet tillika réstraknare
Fraga om kallelse skett i behérig ordning
Godkdnnande av rostlangd
Genomgang av styrelsens arsredovisning
Genomgang av revisorernas beréttelse
. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrdkning
. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststdllda balansberdkningen
Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar
. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra fértroendevalda som valts av féreningsstimman
14. Beslut om antalet styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Val av revisor/er och revisorssuppleant
17. Val av valberedning
18. Auv styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda d@renden som angivits i
kallelsen
18.1. Redovisning av motion till BRF Bjoérnringens arsstdmma 2019 och 2020 — Bredbandsabbonemang
18.2. Styrelsens proposition till BRF Bjérnringens arsstamma 2021 — Flera parkeringsplatser pa Ringvdgens
gardar
19. Foreningsstammans avslutning
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For att minska smittspridningen av coronaviruset och sjukdomen covid-19 har en tillfillig lag inférts som
medger att styrelsen kan besluta att medlemmarna i bostadsrattsférening ska hallas med enbart postréstning.
Styrelsen i BRF Bjornringen har darfér beslutat att réstning vid féreningsstimma 2021 ska ske genom
postréstning.

Postrésten ska lamnas i nagon av forslagsladorna utanfor tvittstugorna pa Ringvigen 45 och Ringvdgen 61
(kdllardorrarnas las ar “6ppnade” for boende pa Bjornvagen). Postrésten ska vara foreningen tillhanda senast
onsdagen den 26 maj 2021, kl. 23:59.

Vid féreningsstamman har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt har de
dock tillsammans en rost. Den som inte betalt aviserade avgifter dger ej rostratt.

Annan medlem an juridisk person far utdva sin rostratt genom ombud endast genom maka/make, registrerad
partner, genom ndrstaende som man varaktigt sammanbor med, eller genom annan medlem inom
bostadsrattsforeningen.

Om medlem skall féretradas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad fullmakt. Fullmakten giller
endast ett ar fran utfardandet. Ombud som sjdlv ar medlem och har réstratt pa staimma kan rosta for sig sjdlv
samt den medlem som féretrads genom fullmakt. Medlem far saledes maximalt utéva tva roster.

Med vanliga halsningar!

STYRELSEN






Org Nr: 769615-7887

Styrelsen for
Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Org.nr: 769615-7887

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Styrelsen far hdrmed avge &rsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskaps8ret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter

Féreningen ager fastigheten Aby 1:56 i Haninge kommun.

Foéreningen har sitt sate i Stockholms I&n, Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 174 13685
Hyresratter 41 2944
Lokaler 1 83
Forr&d* 98 1119
Parkeringar och

garageplatser 176 0

*Inklusive 3 skyddsrum.

Foreningens fastighet &r byggd 1963-1991. Véardedr 1991.

Féreningen &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsakringen ingdr bostadsréttstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapséret

Arsavgifter

Frén och med 2020-04-01 har &rsavgifterna héjts med 1 %. Fr&n och med 2021-01-01 héjdes &rsavgifterna med 2 %.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapséret

Gérdarna efter Ringvéagen forsdgs med flera bordsgrupper med bénkar.

Rengdring av varmesystem, infor fortsatt byte av gamla elementventiler till nya pd Ringvéagen 31-73.
Planering for funktionella och trevlig gérdarna p& Ringvagen 31-73.

Rensning av spill- och dagvattenrdr.

Pé&gdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2021 Tak Rtgérda utforda arbeten vid renovering av taken pd Ringvagen 31-73.
2021-2022 Gérdar Planering/atgérder for funktionella och trevlig gdrdarna pd Ringvéagen 31-73.
2021-2022 Gérdar Relining av spill- och dagvattenledningar pa Ringvagen 31-73.

Nérmaste &ren Fonster Oversyn av fonsterbleck m.fl. pldtslageriarbeten pd Bjérnvégen 28-32.

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Rtgard

2014 Fasader Punktvis lagning.

2014 Tak Oversyn samt byte av brandluckor.

2014 Lagenheter Delvis byte av varmeventiler samt radiatorer.

2015 Husgrunder Drénering.

2017 Sophantering Nya sopsorteringskérl installeras for kéllsortering pd Bjérnvagen.

2017 Tak Renovering av tak pd Ringvagen (pdborjades 2016). Under &ret
renoverades taken pd Ringvagen 31-45 samt 71 -73.

2017 Portar Byte av portar och vissa forr&dsdérrar, Ringvagen 31-73. Okat skalskydd fér
fastigheten genom installation av porttelefoner och elektroniskt I8s.

2017 Tvattstuga Renovering och uttkad kapacitet av tvattstugan pa Ringvédgen 45.

2018 Tvattstugor Renovering av tvéttstuga pa Ringvéagen 61. Elektronisk bokning av
tvéttstugorna infors. )

2018 Tradgérd Lekparken pd Bjérnvagen 28-32, renoverades och uppdaterades med grillplats.

2018 Trappuppgéngar Trappuppgdngarna pad Ringvagen 31-73, utrustades med nya LED- armaturer.

2018 Vérmecentraler Byte av styrutrustning i undercentral pd Bjérnvagen 30 och Ringvagen 49.

2019 Trappuppgdngar Trappuppgdngarna pd Bjérnringen 28-32, utrustades med nya LED- armaturer.

o
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Ovriga vasentliga handelser

HSB Gvertog hantering av parkeringstillstdnd under 2020.

Foreningen tecknade nya avtal med HSB och genomférde tre (3) avtalsuppféljiningsméten med P-service, MG5 El & Sakerhet AB
och Bevaknings Assistans.

Staimma
Ordinarie féreningsstamma hélls 2020-05-26, vid stémman deltog 16 medlemmar varav 1 en med fullmakt.

Extra foreningsstémma 2020-12-18, vid stamman deltog 3 medlemmar och 9st hade postrdstat.

Styrelse
Styrelsen har under 2020-01-01 — 2020-05-26 (stémmodatum) haft féljande sammansattning:

Styrelsemedlem Roll

Mikael Eketjall Ordférande

Mikael Asp Ledamot

Jonas Evaldsson Vice ordférande  Avgick 2020-05-26
Kerstin Sundberg Sekreterare

Fia Lund Ledamot Avgick 2020-05-26
Elsa Bexelius Suppleant Avgick 2020-05-26

Styrelsen har under 2020-05-26 (stémmodatum) - 2020-12-18 haft féljande sammanséttning:

Styrelsemediem Roll

Mikael Eketjall Ordférande Omval 2 &r
Birgitta Brander Jakobsson Vice ordférande  Fyllnadsval 1 &r
Mikael Asp Ledamot Omval 2 &
Emil Vardanyan Ledamot Fylinadsval 1 &r
Kerstin Sundberg Sekreterare 1 &r kvar
Kristoffer Ekberg Suppleant Nyval 1 &r

Styrelsen har under 2020-12-18 (extra stmmodatum) - 2020-12-31 haft féljandesammansattning:

Styrelsemediem

Mikael Eketjéll Ordftrande

Birgitta Brander Jakobsson Vice ordférande

Joakim Eriksson Ledamot Nyval 2 ar
Zvjezdan Vilusic Ledamot Fylinadsval 1 &r
Patrik Jakobsson Sekreterare Fylinadsval 1 &r
Mikael Asp Suppleant Fyllnadsval 1 &r

Ingen intern revisor tillsatt nu.
I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r Birgitta Brander Jakobsson, Zvjezdan Vilusic, Patrik Jakobsson och Mikael Asp.
Styrelsen har under &ret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Mikael Eketjéll och Birgitta Brander Jakobsson. Teckning sker tva i férening.

g
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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Revisorer
Elsa Bexelius Foreningsvald ordinarie  Avgick 2020-10-31
BoRevision AB Extern revisor

Valberedning

Patrick Jakobsson Avgick 2020-12-18
My Fyrback

Underhallsplan

Underhdlisplan for planerat periodiskt underh8ll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund fér styrelsens beslut om
reservering till eller iansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2020-10-30.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstalla att medel finns for det planerade underhdll som behévs fér att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgé8r av resultatrékningen.

Hallbarhet

Ekonomi

Var férening har valt en styrelse som sikerstéller att regler och férordningar avseende penningtvitt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foreningen vérderar hogre de leverantdrer vilka tar ett sd stort miljéméssigt ansvar som méjligt.

Social
Féreningens medlemmar idag &r solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 233 (231) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under 8ret har 18 (15) 6verldtelser skett. 0

(
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Forvaltningsberattelse for Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsrattsféreningen

For att gora ekonomin i en bostadsréattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvéndas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsréttsforening. Syftet &r att skapa trygghet och férstdelse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for ldsaren att
jé@mfdra exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
ARrsavgift, kr/kvm 647 640 620 585 573
Totala intakter kr/kvm* 719 762 749 736 727
Sparande till underh8ll och investeringar kr/kvm 197 167 152 145 96
Beldning, kr/kvm 5825 5860 6 233 6 244 6261
Réntekanslighet 12% 12% 14% 15% 16%
Totala driftkostnader kr/kvm 458 461 473 452 460
Energikostnader kr/kvm 208 198 192 184 201

*Nyckeltalet berdknas pé ett annat underlag &n i tidigare 8rsredovisningar, se forklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 8rsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i foreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén
bostadsréttens andelsvarde.

Totala intdkter

Anger foreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
féreniningens medlemmar och hyresgéster réknas ej med i totala intakter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intdkter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d8 syns det hér..

Sparande till framtida underhdll

Vér forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). P8 1&ng sikt g&r pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi behver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd sa sétt skapat ett I&neutrymme.

Nyckeltalet kan jémféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir éver. Lite langre ner gdr det ocksd att
se hur vi réknar ut vart 6verskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen férdelas pd kvm-ytan for bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsréattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "dger" ska man utgd frn den bostadsrattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur manga procent bostadsréttsféreningen behéver héja avgiften med om réntan pd l&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underh8ll (exklusive planerat underhdll), 6vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmarna och hyresgaster fakturerade, intakter
for el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pé ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsforeningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre. o %
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Forvaltningsberdttelse for Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Ovriga nyckeltal 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 13 375 13 415 13 198 12 979 12 878
Resultat efter finansiella poster -464 “1.373 -1423 -493 -1 297
Soliditet 49% 49% 45% 43% 42%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt 6ver i den I6pande driften under rékenskapsaret. Déarfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort.

Rérelseintakter 13 374 522
Rorelsekostnader = 12 671 769
Finansiella poster - 1166 444
Arets resultat -463 691
Planerat underhall + 1287 076
Avskrivningar + 2691414
Arets sparande 3514799
Arets sparande per kvm total yta 197
Forandring eget kapital
Upplatelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingéng 81 316 229 33418897 2819 266 -14 817 754 -1 173 250
Reservering till fond 2020 1111 000 -1 111 000
Tanspréktagande av fond 2020 -1 287 076 1287 076
Balanserad i ny rakning -1173250 1173250
Upplatelse lagenheter 523 734 1 301 266
Arets resultat -463 691
Belopp vid &rets slut 81 839 963 34720 163 2643 190 -15 814 928 -463 691
Forslag till disposition av arets resultat
Styrelsens disposition
Balanserat resultat -15991 004
Arets resultat -463 691
Reservering till underhéllsfond -1 111 000
Ianspréktagande av underh8llsfond 1287 076
Summa till stdmmans férfogande -16 278 619
Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -16 278 619

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.

ot
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Bostadsrattsforeningen Bjornringen

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrdkning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 13 374 522 13414 831
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 104 989 -8 401 665
Ovriga externa kostnader Not 3 -329 863 -250 081
Planerat underhall -1 287 076 -1 271 322
Personalkostnader och arvoden Not 4 -258 427 -257 710
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 691 414 -2 694 288
Summa roérelsekostnader -12 671 769 -12 875 066
Rorelseresultat 702 753 539 765
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 561 33734
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 174 005 -1 746 750
Summa finansiella poster -1 166 444 -1 713 016
Arets resultat -463 691 -1 173 250

o=
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Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Balansrékning_; 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 196 325 740 198 996 150
Inventarier och maskiner Not 8 50 183 71 188
196 375 923 199 067 337
Summa anlaggningstillgdngar 196 375 923 199 067 337
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 144 427 136 985
Avrakningskonto HSB Stockholm 7 438 550 3956 010
Placeringskonto HSB Stockholm 4 572 598 4 568 018
Ovriga fordringar Not 9 1035 5035
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 684 554 724 057
12 841 164 9390 104
Summa omsattningstillgdngar 12 841 164 9390 104
Summa tillgdngar 209 217 087 208 457 442



P Org Nr:

769615-7887

@

Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Balansrdakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser ' 81 839 963 81 316 229

Upplatelseavgifter 34720 163 33 418 897

Yttre underhdlisfond 2 643 190 2 819 266
119 203 316 117 554 392

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -15 814 928 -14 817 754

Arets resultat -463 691 -1 173 250
-16 278 619 -15 991 004

Summa eget kapital 102 924 697 101 563 388

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 42 615 301 103 729 213

42 615 301 103 729 213

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 60 764 362 267 534

Leverant6rsskulder 712 388 810 541

Skatteskulder 41 359 31 096

Fond fér inre underhall 30 000 30 000

Ovriga skulder Not 13 0 4616

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 2 128 980 2 021 054

63 677 089 3164 841
Summa skulder 106 292 390 106 894 054
Summa eget kapital och skulder 209 217 087 208 457 442
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Bostadsrattsforeningen Bjornringen

2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -463 691 -1 173 250
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2 691 414 2 694 288
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2227 723 1521 037
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 36 061 -65 475
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 15 420 -9 344
Kassaflode frdn I6pande verksamhet 2 279 204 1446 218
Investeringsverksamhet
Kassaflode frdn investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -617 084 -15 225 077
Inbetalda insatser och upplételseavgifter 1 825 000 3 360 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 1207 916 -11 865 077
Arets kassafléde 3487120 -10 418 859
Likvida medel vid drets borjan 8 524 028 18 942 886
Likvida medel vid arets slut 12 011 148 8 524 028

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. Oz/



s Org Nr: 769615-7887
&

Bostadsrattsforeningen Bjornringen
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och déarmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjért 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,61 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10-20 % pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 m&nader fran balansdagen redovisas frdn och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte réknats om.

Lanen &r av 1&ngfristig karaktér och kommer att omséattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhllsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen. 0%’,
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Org Nr: 769615-7887

Bostadsrattsforeningen Bjornringen

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
~ Arsavgifter 8 853 226 8 697 301
Individuell matning el 563 891 720 839
Hyror 3997913 4210 408
Ovriga intakter 186 806 72 647
Bruttoomsdttning 13 601 836 13701 194
Avgifts- och hyresbortfall -227 023 -286 363
Hyresforluster -291 0
13 374 522 13414831
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1199 985 1385029
Reparationer 880 934 1254 816
El 1125558 1248 850
Uppvérmning 2 123 666 1913 908
Vatten 1016 970 867 948
Soph@mtning 256 533 247 092
Fastighetsfdrsakring 353431 325 848
Kabel-TV och bredband 155 494 150 562
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 344 325 347 342
Férvaltningsarvoden 604 753 621 145
Ovriga driftkostnader 43 340 39126
8 104 989 8 401 665
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 44 028 44 109
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 18 293 24 286
Administrationskostnader 176 792 94 186
Extern revision 25 500 25 000
Konsultkostnader 65 250 62 500
329 863 250 081
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 185 000 182 000
Revisionsarvode 8 000 2 000
Ovriga arvoden 4000 12 489
Sociala avgifter 61 427 61 221
258 427 257 710
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 298 3265
Rénteintakter HSB placeringskonto 4581 3526
Ranteintdkter HSB bunden placering 0 23700
Ovriga ranteintakter 682 3243
7 561 33734
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 1171 091 1745 464
Ovriga réntekostnader 2914 1286
1174 005 1746 750@ S
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Org Nr: 769615-7887

Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 165 608 621 165 608 621
Anskaffningsvadrde mark 49 157 601 49 157 601
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 214766 222 214 766 222
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -15 770 073 -13 099 663
Arets avskrivningar -2 670 409 -2 670 409
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 440482 -15770 073
Utgdende bokfért varde 196 325740 198 996 150
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 127 600 000 127 600 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 451 000 1451 000
Taxeringsvarde mark - bostader 41 200 000 41 200 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 2 258 000 2 258 000
Summa taxeringsvarde 172509 000 172509 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 165 361 165 361
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 165 361 165 361
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -94 173 -70 295
Arets avskrivningar -21 004 -23 878
Utgdende ackumulerade avskrivningar -115178 -94 173
Bokfort varde 50 183 71188
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1035 5 035
1035 5 035
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 546 868 545 976
Upplupna intakter 137 686 178 081
684 554 724 057

Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

o~

intéktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
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Org Nr: 769615-7887

(/3Ys)
W,
Bostadsrattsforeningen Bjornringen
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 21270849 0,47%  2022-11-14 19 984 244 0
SBAB 21272213 0,47%  2022-11-14 4 469 108 1625 000
SBAB 21272221 0,47%  2022-11-14 19 786 949 0
SBAB 21272248 0,44%  2021-11-18 19 786 949 0
SBAB 21272256 0,44%  2021-11-18 19 683 236 0
SBAB 21272515 0,44%  2021-11-18 19 669 177 59 479
103 379 663 1684 479
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 94 957 268
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 42 615 301
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett dr och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda fér skulder till kreditinstitut 145 350 000 145 350 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 60 764 362 267 534
60 764 362 267 534
Not 13 Ovriga skulder
Momsskuld 0 4616
0 4 616
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Férutbetalda hyror och avgifter 1004 110 1018 177
Ovriga upplupna kostnader 1124 870 1002 877
2128 980 2 021 054

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r. &
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@

Bostadsrattsforeningen Bjornringen

Noter 2020-12-31  2019-12-31

Not 15 Vasentliga handelser efter drets slut

Inga véasentliga hdndelser har skett efter arets slut
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Bostadsriattsforeningen Bjornringen
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstémman i Brf Bjérnringen, org.nr. 769615-7887

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden
Jag har utfért en revision av rsredovisningen for Brf Bjdrnringen for Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
rakenskapsaret 2020. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs nammare | avsnitiel Revisoms ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
arsredovisningens ovriga delar. ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Ovriga upplysningar
Stamman 2020-05-26 valde BoRevision till revisor. Undertecknad revisor fran BoRevision &r saledes inte med namn vald av stamman.
Enligt foreningens stadgar ska en av foreningens revisorer vara auktoriserad. Undertecknad revisor uppfyller inte detta krav.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nédvandig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller ndgra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.
Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i 3
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ockséa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

e_.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for Brf Bjornringen for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av s&kerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhomden (, /2021
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