HSB BRF ANGEN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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TID: Mandag den 23 maj kl. 19:00. 2016
LOKAL: Foreningslokalen Akervigen. 31 nb.

DAGORDNING

Stimmans éppnande.

Val av ordforande vid stimman.

Anmiilan av stimmoordforandes val av protokollférare.

Godkiinnande av uppriittande av forteckning éver niirvarande medlemmar.
Faststillande av dagordning.

Val av 2 personer att jimte ordférande justera protokollet, tillika rostriknare.
Fraga om kallelse behorigen skett.

Styrelsens arsredovisning,

Revisorernas berittelse.

Beslut om faststiillande av resultatrikning och balansrikning.

Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststiillda
balansrikningen.

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

. Fraga om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for mandatperioden till

niista stimma samt principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelseledamoter, webbansvarig, valberedningen och odlingslottsforeningen.
Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av distriktsombud och suppleanter.

Val av valberedning.

Val av Ordforande for Odlingslottsforeningen.

Ovriga anmiilda irenden: Motion 1: Angiende hilsoaspekterna i bostiderna.
Motion 2: Angaende forrad. Motion 3: Angaende julgranar. Motion 4:
Angaende hemsida. Motion 5: Angaende byte av foreningens stadgar.
Stimmans avslutning.

Vid foreningsstimman kan medlem foretriidas av ombud, om ombudet ir
medlemmens make, maka eller om ombudet éir medlem i foreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad
fullmakt.
Fullmakten giller endast ett ar fran utfirdandet.
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2010

far harmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsaret

2015-01-01 - 2015-12-31



Org Nr: 123456-7890

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSBS BRF ANGEN,
VASTERHANINGE

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Ribby 2:194, 2:195, 2:196, 2:197 och 2:198 i Haninge kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 175 11 211
Hyresritter 0 0
Lokaler 4 425
Parkering och 58
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1962-1963. Viardear ar 1960.

Foreningen ar fullvardesforsakrad i Protector. I forsékringen ingér EJ bostadsréttstilligg men
styrelseansvarsforsakring.

Vasentliga hidndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har érsavgifterna forandrats med 1,2 %.

Genomfort och planerat underhall

Styrelsen budgeterade for drinering och lagning av grunderna pa husen Akerviigen 12-14, 16-18,
20-22 samt 24-26. Pga svarigheter att fa in anbud dr arbetet uppskjutet till 2016.

Styrelsen budgeterade Given for att sitta upp vigbommar utanfor husen Grinsvigen 9-13, 15-17
samt 19-21. Aven detta blev uppskjutet och planeras att utforas under 2016. Anledningen var att det
uppstod vattenskador som var omfattande och kostsamma. 072



Org Nr: 123456-7890

Pdgdende eller framtida underhdll (enbart storre dtgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2016 Samtliga Stamspolning

2016 Samtliga OVK

2016 4 byggnader Drénering, lagning av grunder

2020 Samtliga Balkongbesiktning och planering for eventuell renovering

Tidigare genomfort underhdll (enbart storre datgdrder)

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2014 Samtliga Fasadtvitt
2014/2013 Samtliga Takbyte
2009/2008 Samtliga Stambyte
2008/2007 Samtliga Fonsterbyte
2009 Samtliga Byte av portar

Ovriga viisentliga héiindelser

Vi borjade matavfallssortera januari 2015, vilket sinkte sophimtningskostnaden med 40 000 kronor
per ar.

Under juli 2015 hade vi oversvimning pd grund av hoga floden regn. Gamla pannrummet,

kéiillaren Grinsvigen 15-17 samt foreningslokalen blev drabbade. Foreningslokalen och killaren
grinsvigen 15-17 har sanerats. Foreningslokalen blev i samband med saneringen renoverad med
nytt golv, nymdlade viggar samt nytt tak och belysning.

Brunnar utanfor foreningslokalen, grinsvigen 15-17 samt gamla pannrummet har bytts ut for att
Sforhindra fler éversvimningar.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-19. Vid stdmman deltog 18 medlemmar varav 18 var
rostberdttigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:
Elisabeth Burman Ordférande fram till 16/8-15
Elisabeth Burman Ledamot from 17/8-15

Lena Nordin Vice Ordférande fram till 16/8-15
Lena Nordin Ordf6rande from 17/8-15

Stina Gysell Ledamot, sekreterare

Cintia Fledrich Ledamot

Kjell Ottosson HSB-ledamot

Inga-Lill Lundell Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma ar Lena Nordin och Elisabeth Burman Pettersson

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Elisabeth Burman, Lena Nordin och Stina Gysell fram till 16/8-15

From 17/8-15 Lena Nordin, Stina Gysell och Cintia Fledrich. 0z



Org Nr: 123456-7890

Revisorer

Birgitta Bromark Foreningsvald ordinarie

Tibor Hajnal Foreningsvald suppleant
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Foreningens representant i HSB:s fullméaktige har varit Elisabeth Burman fram 16/8-15. From 17/8-15
Lena Nordin

Valberedning
Valberedningen bestar av Andreas Olsson och Christer Backgren.

Underhallsplan
Underhallsplan f6r planerat periodiskt underhall har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2015-10-02.

Underhallsplanens syfte ar att sékerstdlla att medel finns for det planerade underhallet som behovs f6r
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhéll framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foéreningen hade 214 medlemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2015. Under aret har 25
Overlételser skett.

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 11 602 11 443 10 903 10 307 10 100
Resultat efter

finansiella poster 603 182 =755 -613 -353
Arsavgift*, kr/kvm 938 921 878 843 823
Drift**, kr/kvm 559 542 546 508 489
Beldaning, kr/kvm 5 829 5918 6 007 5650 a3
Soliditet, % 3 1,7 1,4 2,6 3,4

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och beréknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostédder och lokaler och beréknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhll. ,
O



Org Nr: 123456-7890

Forslag till disposition av arets resultat

Till stéimfnans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1519 562

Avrets resultat 602 783
-916 779

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 875 000

I ansprakstagande av underhallsfond -38 174

Balanserat resultat - 1753 605
-916 779

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrakning med tillhorande tillaggsupplysningar. 02—
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HSB Bostadsriittsforening Angen i Visterhaninge

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 11 601 735 11 443 242
Rorelsekostnader
Qriftskostnader Not 2 -6 274 990 -6 078 982
Ovriga externa kostnader Not 3 -270 843 -149 679
Planerat underhall -38 174 -430 937
Personalkostnader och arvoden Not 4 -350 018 -377 943
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 608 991 -1 608 990
Summa rorelsekostnader -8 543 016 -8 646 531
Rorelseresultat 3 058 719 2796 711
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 1932 19 532
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 457 868 -2 634 702
Summa finansiella poster -2 455 936 -2 615170
Arets resultat 602 783 181 541

Oz
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HSB Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge
Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 65 598 689 67 182 596
Inventarier och maskiner Not 8 3 667 28 751
P3gdende nyanlaggningar Not 9 71 500 0
65 673 856 67 211 347
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 65 674 356 67 211 847
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 3029 4 254
Avrakningskonto HSB Stockholm 3 397 648 2 426 243
Ovriga fordringar Not 11 1529 1541
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 441 706 452 346
3843912 2 884 384
Summa omsattningstillgdngar 3843912 2 884 384
Summa tillgdngar 69 518 268

70 096 231
Or



HSB Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge

Org Nr: 712400-2010

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 818 830 818 830
Upplételseavgifter 57 500 57 500
Yttre underhallsfond 1795 915 1 351 852
2 672 245 2228 182
Fritt eget kapital/ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 519 562 -1 257 040
Arets resultat 602 783 181 541
-916 779 -1 075 499
Summa eget kapital 1 755 466 1152 683
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 64 349 218 65 352 026
64 349 218 65 352 026
Korfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 1 002 808 999 243
Leverantorsskulder 850 166 729 658
Aktuell skatteskuld 14 518 30 358
Fond fér inre underhall 150 546 152 933
Ovriga skulder Not 16 38 298 43 754
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1 357 248 1 635 576
Summa skulder 3 413 584 3 591 522
Summa skulder 67 762 802 68 943 548
Summa eget kapital och skulder 69 518 268 70 096 231
Stallda séikerheter och ansvarsforbindelser
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 404 000 68 404 000
Summa stéllda sakerheter 68 404 000 68 404 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga

Oz
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HSB Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 602 783 181 541
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 608 991 1 608 990
Kassaflode frén lépande verksamhet 2211774 1790 531
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 11 877 150 759
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -181 503 -193 574
Kassaflode fran l6pande verksamhet 2 042 148 1747 716
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -71 500 -3 641 619
Kassaflode frén investeringsverksamhet -71 500 -3 641 619
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -999 243 -996 585
Kassafléde frén finansieringsverksamhet -999 243 -996 585
Arets kassaflode 971 405 -2 890 488
Likvida medel vid drets b6rjan 2 426 243 5316 731
Likvida medel vid drets slut 3 397 648 2426 243

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsférening Angen i Vasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Féreningen tillampar sig av av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde férdelats p8 vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgéngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,73 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen/stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte ar hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skattemdssiga underskott ar oférandrat ifrén féregdende ar och uppgick vid utgdngen av rékenskapsaret till
591 540 kr 0z
Z
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HSB Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 10 516 930 10 330 011
Arsavgifter el 448 563 492 241
Hyror 309 359 331 746
Bredband 271 946 262 500
Ovriga intakter 102 723 57 599
Bruttoomsattning 11 649 521 11 474 097
Avgifts- och hyresbortfall -47 687 -30 855
Hyresforluster -99 0
11 601 735 11 443 242
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 567 877 1 565 386
Reparationer 737 324 484 819
El 732 398 772722
Uppvarmning 1 404 082 1 369 932
Vatten 327 414 384 932
Sophémtning 199 183 209 831
Fastighetsforsakring 83 124 84 464
Kabel-TV och bredband 329 120 386 549
Fastighetsskatt 238 695 234 145
Forvaltningsarvoden 574 721 523 551
Ovriga driftskostnader 81 052 62 651
6 274 990 6 078 982
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 37 305 35343
Administrationskostnader 79733 43 448
Extern revision 14 300 14 025
Konsultkostnader 89 755 7 263
Medlemsavgifter 49 750 49 600
270 843 149 679
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 230 597 241 450
Revisionsarvode 12 000 12 000
Ovriga arvoden 5500 5500
Loner och dvriga ersattningar 3919 4 546
Sociala avgifter 76 638 82 237
Ovriga personalkostnader 21 364 32 211
350 018 377 943
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 1203 3028
Ranteintakter HSB bunden placering 0 15375
Ovriga ranteintakter 729 1129
1932 19 532
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 2457 742 2 634 599
Ovriga rantekostnader 126 103
2 457 868 2634702 _
LL»(? .
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HSB Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge

Org Nr: 712400-2010

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 91 448 574 86 554 814
Anskaffningsvérde mark 631 000 631 000
Arets investeringar 0 4 893 760
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 92 079 574 92 079 574
Ingdende avskrivningar -24 896 978 -23 313 072
Krets avskrivningar -1 583 907 -1 583 906
Utgadende ackumulerade avskrivningar -26 480 885 -24 896 978
Utgdende bokfort varde 65 598 689 67 182 596
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1801 000 1801 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 316 000 316 000
Summa taxeringsvarde 84 517 000 84 517 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde 251 932 251 932
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 251 932 251 932
Ackumulerade avskrivnhingar enligt plan
Ingdende avskrivningar -223 181 -198 097
Arets avskrivningar -25 084 -25 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar -248 265 -223 181
Bokfort varde 3667 28 751
Not 9 Pégéende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 0 1252 141
Arets investeringar 71 500 3641619
Omklassificering 0 -4 893 760
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 71 500 0
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1529 1541
Skattefordran 0 0
1529 1541
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
Forutbetalda kostnader 441 706 452 346
441 706 452 346

Ovanstdende poster best8r av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar. Oz
2
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HSB Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 818 830 57 500 1351 852 -1 257 040 181 541
Resultatdisposition 444 063 -262 522 -181 541
Arets resultat 602 783
Belopp vid drets slut 818 830 57 500 1795915 -1 519 562 602 783
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19568709 3,12%  2017-01-13 10 000 000 0
SBAB 19975258 3,27%  2018-01-12 10 000 000 0
SBAB 20156007 510%  2019-05-14 9 705 661 57 808
SBAB 21485764 1,93%  2022-09-19 13 299 265 400 000
SBAB 23687933 0,78%  2016-04-11 3959 600 400 000
SBAB 24321975 3,07%  2017-10-12 5000 000 0
Stadshypotek 131670 5,24%  2016-04-30 8 787 500 95 000
Stadshypotek 96229 5,08% 2017-12-01 4 600 000 50 000
65 352 026 1 002 808
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 349 218
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 60 337 986
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 1 002 808 999 243
Not 16 Ovriga skulder
Kallskatt 38 148 43 754
Ovriga kortfristiga skulder 150 0
38 298 43 754
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Férutbetalda hyror och avgifter 893 069 874 488
Ovriga upplupna kostnader 464 179 761 088
1357 248 1 635 576

Stockholm, den )Zc‘?l 6- 0 5 '”/z;

Ovanst&ende poster best8r av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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— D OREVISION

Revisionsberattelse
Till freningsstamman | HSB Bostadsréttsforening Angen i Vasterhaninge, org.nr. 7124002010

Rapport om arsredovisningen Rapport om andra krav enligt lagar och andra
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB forfattningar
Bostadsréttsfrening Angen i Vasterhaninge for &r 2015. Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

. o revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
Styrelsens ansvar for arsredovisningen eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars- Bostadsréttsforening Angen i Vésterhaninge for &r 2015.
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r Styrelsens ansvar
nddvandig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
eller pafel. har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.
Revisorns ansvar Revisorns ansvar
Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget til
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. Fér  gispositioner av foreningens vinst eller férlust och om férvaltningen
revisorn frén BoRevision AB innebar detta att denne har Utfdrt pé grundva] av Vér revision. Vi har utfort revisionen enhgt god
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer L . .
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen fér att uppna Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
rimlig sékerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel- ~ dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
aktigheter. granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var
revisionsbevis om belopp och annan information i rs- revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &tgérder
redovisningen. Revisor valjer vilka tgarder som ska utforas, och férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om négon

bland annat genom att beddma riskerna fér vésentiiga felaktigheter ~ Styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter ellerpa  granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som ar andamalsenliga med hansyn till

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

omsté:m.dighet'er"na, men inlg i syfte att gora ett uttglgndg om Uttalanden

effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar o L . .

ocks en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings- Vitillstyrker att forenmgss}amman behandlar resultatet enligt .
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp- forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den éver- ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

gripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. Stockholm den 29 april 2016
Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den

31 december 2015 och av dess finansiella resultat och kassafléden
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for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar Av féreningen vald
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar. revisor
Birgitta Bromark

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat- i
rakningen och balansrakningen for foreningen. Olena Zozulyak
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Viasterhaninge 2016-02-25

Arsstimma 2016 brf. Angen Visterhaninge

Motion # 1 (av 4)

Angaende hilsoaspekter i bostiderna

Infor arsstimman 2015 gick det ut information till samtliga hushall att man
hittat en skada i viaggen i ndgra av omrddets bostadsritter. P4 grund av ett
konstruktionsfel som gjordes ndr husen byggdes kan det komma in vatten i
vaggen vilken i sin tur orsakar mogeltillvaxt. Mégel ar mycket hilsofarligt och
skall darfor saneras, Vid fonsterbytet ar 2008 forsamrades skadan ytterligare, Ar
2015 upptdcktes skadan i tva ldgenheter som sanerades. De hantverkare som
atgardade skadan patalade tydligt att skadan troligtvis finns i hela féreningen
och kan diarmed vara orsaken till att manniskor blir sjuka.

Symptom pa detta adr dterkommande infektioner, ledvark, allergi, forsamring av
allergi, irritation i Ogonen, sveda, klada, eksem, trotthet, koncentrations-
svarigheter, huvudvark, 6verkdnslighet mot dofter, tippt, rinnande nisa och
problem med bihdlor samt luftvigssymptom som uppkomst av astma eller
forsamring av astma, heshet, halsirritation, hosta och olika former av
lunginflammation. Detta kan leda till svar sjukdom hos vuxna. Barn dr dnnu mer
kansliga an vuxna och kan lattare fa skador for livet. Det finns dven rapporter om
att vissa typer av mogelgifter kan orsaka cancer, infertilitet samt neurologiska
sjukdomar mm.

Styrelsen har undersokt 2 lagenheter dar badda hade samma skada och dir
samtliga boende blivit sjuka, daribland jag och mina tva barn. Det kan ta lang tid
att utveckla symptom men nar man vl har blivit sjuk kan det betyda ett livslangt
handikapp. Ddrfor dr det sd viktigt att detta saneras sd snart som mojligt.
Saneringen ar snabb och klar pa ett par dagar. Detta dr inte heller forenat med
stora kostnader for foreningen da férsakringen och ev. garanti tacker detta.

Detta kan dock bli dyrt for lagenhetsinnehavarna om skadan inte undersoks och
atgirdas omgaende. I och med att alla boende informerats sd ar detta en skada
som dolts med flit om man inte uppger detta vid forsaljning. Orsakar man
dessutom nagon skada eller sjukdom kan det fa allvarliga konsekvenser.

Jag foreslar darfor att styrelsen informerar samtliga hushall och kontrollerar
samt undersdker skadornas omfattning och sedan atgirdar alla drabbade
bostdder i enlighet med lagen om styrelsens ansvar.
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Motion # 2 (av 4)

Angaende forrad

Strax innan stambytet ar 2009 sprack ett ror i killaren till huset Gransvagen 15-
17. Avloppsvatten rann ut och 6versvimmade killaren sa samtliga forrad fick
tommas och hela killaren saneras. Nar Kkéllarforrdden skulle &terstillas
bestimde styrelsen att de forrdd som hor till de stérre lagenheterna skulle bli
storre och de forrdd som hor till de mindre lagenheterna skulle bli mindre. Efter
detta kom forrdden tillhorande storre ldgenheter i detta hus att bli storre an
forraden i alla de 6vriga husen och forraden till de mindre ligenheterna att bli
mindre dn forrdden i de dvriga husen. Detta strider mot den planritning som
finns férvarade pa stadsbyggnadsforvaltningen, enligt dessa dr samtliga forrad i
féoreningens alla hus lika stora.

Detta strider dven mot likabehandlingsprincipen samt generalklausulen som
siger att ingen medlem i en bostadsrattsforening far ges fordel eller nackdel
jamfort med de andra boendena och att alla skall behandlas lika. Om detta skulle
klagas pa i domstol kan féreningen darfor bli domd att betala vite.

Detta beslut skulle dessutom inte ha tagit av enskilda boende utan avhandlats pa
en drsstamma dar alla far madjlighet att yttra sig. Jag forslar darfor att féoreningen
atgardar detta enligt Likabehandlingsprincipen och att styrelsen eller de som
beslutet om detta bekostar att forradden aterstills som de var innan och att de
boende pa Gransviagen 15-17 kompenseras ekonomiskt. Alternativt tar stimman
beslutet att alla forrad i hela foreningen byggs om efter de storlekar som numera
finns i huset pd Gransvigen 15-17 samt att ocksd manadskostnaden korrigeras i
enlighet med detta.
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Motion # 3 (av 4)

Angaende julgranar

Varje ar inkops julgranar av foreningen. Dessa forslas, satts upp och férses med
belysning. Detta dr paverkan pa miljéon samt en onddig kostnad for oss.

Jag foreslar darfor att vi planterar granar pa de stillen som julgranarna brukar
sitta. Det finns gransorter som inte blir s3 hdga men som ar vackra och gréna
aret om. D& behover vi bara sitta upp julbelysning varje ar. Pa sa satt har vi en
vacker prydnad dret om samt att vi sparar lite pengar och varnar om miljon.
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Motion # 4 (av 4)

Angdende hemsida

Vardet pd vara bostader har sjunkit under arens lopp, i alla fall om man jamfor
med vara grannforeningar. Orsaken till detta kan vara foreningens forvaltning
samt det intryck vi ger utat. Féreningen ses som férdldrad och saknar insyn,
nagot som ar sa viktigt idag. Forutom att styrelsen inte gar att na via mail saknar
vi en bra hemsida. Det dr dags att vi fdrnyar oss och férsoker gora oss attraktiva
pa boendemarknaden och dirmed hojer vardet pa vara bostader. En hemsida ar
nddvandig i dagens samhaille eftersom vi genom hemsidan kan marknadsfora oss
utat och darmed ge ett gott intryck av foreningen. Forutsattningen for detta ar
givetvis att hemsidan dessutom skéts av ndgon som dr aktiv och har intresse
samt kunskap for detta.

Jag forslar darfor att foreningen omgaende skaffar en hemsida som uppdateras
regelbundet och ar aktiv och att en lamplig person att skota sidan viljs pa
arsstimman 2016.

Irene Kimanius
Gransvagen 17

mail: irene.stockholm@hotmail.com

Kallforteckning:
Center for miljdmedicin, Karolinska institutet.

http://dok.slso.sll.se/CAMM /Faktablad /halsobesvar av inomhusmiljon 2015.pdf

Sodertdrns miljé och hilsoskyddsforbund

Ljungby fuktkontroll och sanering
http://www.lfs-web.se/mogel-lakare.htm

Fuktcentrum Lunds tekniska hégskola
http://www.fuktcentrum.lth.se /verktyg-och-hjaelpmedel /fuktskador/mykotoxiner

Doktorsavhandling av Erica Bloom vid Lunds umver51tet sektionen for medlcmsk mikrobiologi

Lagstod:
Bostadsrattslagen, Miljobalken samt lagen om ekonomiska féreningar.
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Motion 5, angaende byte av Bostadsrattsféreningens stadgar.

Styrelsen foreslar stimman f6r 4r 2016 att anta HSB normalstadgar version 2011.

De nya stadgarna ir en reviderad och moderniserad version av de stadgarna som

antogs pa stamman 2008.

De gillande stadgarna samt de nya stadgarna som motionen avser finner du bifogat.

Styrelsen 2016-01-26
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Styrelsen for HSB Brf Angen i Visterhaninge avger hirmed foljande yttrande 6ver inkomna motioner
till Arsstimman 2016.

Motion nr 1
Angaende hilsoaspekter i bostiderna.

Foreningen har sanerat tva ldgenheter precis som motionédren skriver. Det har inte inkommit
nagra samtal, mail eller felanmélningar som ger misstankar om att det finns mogel i fler
lagenheter.

Det r ett felaktigt pastdende att skadan troligtvis finns i hela foreningen. Det har ingen
hantverkare meddelat vare sig oss i styrelsen eller till HSB Forvaltning.

Det ar heller ingen forsékring eller garanti som técker detta, utan foreningen har fatt sta for
hela summan f6r saneringen.

Styrelsen har dock bestéllt mogelutredning av nagra av foreningens lagenheter. I skrivande
stund dr mogelutredningen ¢j klar.

Om mogelutredningen inte hittar nagra spar av mogel ser styrelsen ingen anledning att kolla
samtliga lagenheter. Mogelutredningen dr mycket kostsam, 2700 kronor /ldgenhet.

OM mégelutredningen visar pa att det finns mogel sa far styrelsen ta sig en funderare om fler
lagenheter ska utredas.

Styrelsen har beslutat att foresld stimman att avslad motionen.

Motion nr 2
Angaende forrad

Alla forraden hade olika storlekar redan innan rivningen. Skillnaden #r att det méttes upp
olika nér viggarna till forraden skulle byggas upp igen efter saneringen av vattenskadan.
Firman som skulle gora detta foreslog att bygga upp enligt praxis dvs stor ldgenhet skulle ha
négot storre forrdd och mindre ldgenhet ndgot mindre forrad.

Motionéren sjilv var en av dem som fick nagot mindre forrad. Skillnaden i storlek uppskattas
till ca 0,5 kvadrat.

Vattenldckan skedde hosten 2006. Det ar dryga 10 ar sedan.

Nér husen byggdes pé 60-talet s& var det vanligt att man fick betala hogre insats for tex storre
kéllarforrad. Det kan ténkas att sa dven var fallet ndr dessa hus byggdes eftersom forraden
hade olika storlek redan innan rivningen.

Styrelsen kan bara beklaga att motionéren fick ett mindre forrad efter rivningen. Det 4r dock
inget vi kan gora ogjort och inte heller nadgot féreningen kan ldgga tid och pengar pa.

Styrelsen har beslutat att foresla stimman att avsla motionen.
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Motion nr 3
Angaende julgranar
Styrelsen ser positivt pa forslaget och vill titta pa mojligheten att plantera granar.

Styrelsen har beslutat att foresld stimman att bifalla motionen.

Motion nr 4
Angaende hemsida

P4 arsstimman 2015 beslutade stimman att bifalla motionen om hemsidan fran samma
motionér.

Vii styrelsen &r vdl medvetna om att det tagit tid och var vision &r att vi ska ha en hemsida
som uppdateras aktivt. Styrelsen har utsett en web-redaktér inom styrelsen och hemsidan ar
under uppbyggnad. Med anledning av att det redan finns ett stimmobeslut att styrelsen ska
uppritta en hemsida samt att hemsidan i skrivande stund &r under uppbyggnad, ser styrelsen
ingen anledning att stéimman ska rosta i frigan igen.

Styrelsen anser dirmed motionen vara besvarad.

Forovrigt dr det ett felaktigt pastaende att styrelsen ej gér att na via mail. Styrelsen har inga
obesvarade mail vare sig pa brfangen@bredband.nu, brfangenivasterhaninge(@gmail.com

eller pa Facebook-sidan *” BRF Angen i Visterhaninge”.
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HSB Stockholms siadgar for
avidmnad Brf (Brf 2004:31X)

STADGAR

for

HSB Bostadsriittsforening Angen i Viisterhaninge

Fareningens firma och dndamal

$1

Foreningens firma #r HSB Bostadsréttsforening Angen i Visterhaninge.

Féreningen har till andamal att i foreningens hus uppléta
bostadsligenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till
nyttjande utan tidsbegrénsning och dédrmed frimja medlemmamas

ckonomiska intressen. Vidare har foreningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom foreningen samt for att stidrka gemenskapen och

tillgodose gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet
med anknytning till boendet.

Bostadsritt 4r den rétt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare,

Féreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt site i Haninge,

Samverkan

$3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-fbrening, i det f5ljande kallad
HSB. HSB skall vara medlem i féreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.

Féreningen bor genom ett sérskilt tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitrida

foreningen i férvaltningen av foreningens angeldgenheter och
handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvaltning.

Allmiinna bestimmelser om medlemskap i foreningen
§4

Intréide i foreningen kan beviljas den som 4r medlem { HSB och kommer

att erhalla bostadsritt genom upplatelse i foreningens hus, eller Svertar
bostadsritt i foreningens hus.,

Annan juridisk person dn kommun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadsligenhet far vigras medlemskap.

§3
Friga om att anta en medlem avgérs av styrelsen.
Styrelsen r skyldig att snarast, normalt inom en ménad frdn det att

skriftlig ans6kan om medlemskap kom in till foreningen, avgora frigan om

medlemskap. Som underlag for medlemskapsprévningen kan fSreningen
komma att begira kreditupplysning avseende stkanden.

§6

Den som en bostadsratt Svergatt till far inte véigras intride i foreningen,

om de villkor fér medlemskap som foreskrivs i § 4 &r uppfyllda och

foreningen skiligen bor godta honom som bostadsréttshavare, Om det kan

antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig permanent i

bostadsritisligenheten har foreningen i enlighet med regleringen i § 1 riitt

att viigra medlemskap.

Medlemskap far inte vigras p4 diskriminerande grund sésom t ex ras,
hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, overtygelse eller sexuell
ldggning.

§7

Om en bostadsriitt har 6vergdtt till bostadsrétishavarens make fr maken

viigras medlemskap i f6reningen endast om maken inte & medlem i HSB,
Vad som nu sagts dger motsvarande tillaimpning om bostadsrétt till
bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstiende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsréttshavaren,

For att den som forviirvat andel | bostadsritt till bostadslfigenhet skall
beviljas medlemskap giller att bostadsritten efter forvirvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende
nirstéende personer.

$é8

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forvirv och forvéirvaren inte antagits till
medlem, fir féreningen uppmana forvérvaren att inom sex ménader fran
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir végras intride i foreningen,
forviirvat bostadsrétten och sokt mediemskap. Om uppmaningen inte foljs,
far bostadsritien tvangsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen for
forvdrvarens rikning.

Ogiltighet vid viigrat medlemskap

$9

En Overlatelse #r ogiltig om den som bostadsriitten &vergéut till végras
medlemskap i féreningen.

Detta giller inte vid exckutiv forsédljning eller vid tvangsforsdljning
enligt bostadsrittslagen. Har i dessa fall forviirvaren inte antagits som
medlem skall féreningen 18sa bostadsrétten mot skilig erséttning utom i fall
dd en juridisk person enligt 6 kap 1 § andra stycket bostadsrittslagen far
utdva bostadsritten utan att vara medlem.

Riitt for juridisk person som #r medlem att forvirva bostadsriitt

§10

En juridisk person som dr medlem i bostadsréttsforeningen far inte utan
samtycke av foreningens styrelse genom dverldtelse forvirva bostadsritt till
en bostadsligenhet.

Ritt att utdva bostadsritten

$11

Om en bostadsritt verlatits till ny innehavare, far denne utéva
bostadsriitten endast om han eller hon #r eller antas till medlem i
foreningen.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten
trots att dédsboet inte 4r medlem i foreningen. Tre &r efter dodsfallet, far
foreningen dock uppmana dédsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsréitten har ingétt i bodelning eller arvskifte
med anledning av bostadsritishavarens dod eller att ndgon, som inte far
wvégras intride i fSreningen, har forvirvat bostadsrétten och sékt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritien tvangsforséljas
enligt 8 kap bostadsrittslagen for dodsboets rikning,

Motsvarande andra stycket giller for juridisk person om denne har
pantritt i bostadsrétten och forvirvet sker genom tvingsfrsilining enligt
bostadsritislagen eller vid exekutiv forsiljning,

Formkrav vid dverlitelse

$i2

Ett avtal om bverlatelse av bostadsritt genom kop skall upprittas
skriftligen och skrivas under av siljaren och kdparen. Kopehandlingen skall
innehélla uppgift om den lagenhet som Sverlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande skall gilla vid byte och gdva.

Om overlatelseavtalet inte uppfyller formkravet &r dverlatelsen ogiltigt.

Foreningens organisation
$13
Féreningens organisation bestar av:
foreningsstimma
styrelse
revisorer
valberedning

Riikenskapsar och drsredovisning

§14

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden | januari - 31 december.

F6re april ménads utgdng varje ar skall styrelsen till revisorerna avlimna
arsredovisning. Denna bestar av resultatriikning, balansrakning och
forvaltningsberittelse.
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Féreningsstimma

$135

Ordinarie foreningsstimma skall héllas inom sex ménader efter utgdngen
av varje rikenskapsér,

Extra stdimma skall hallas nér styrelsen finner skl till det. Sddan stimma
skall ocksd hallas om det skriftligen begirs av en revisor eller av minst en
tiondel av samtliga rostberittigade. I begéran anges vilket drende som skal
behandlas.

Kallelse till stimma

§16

Styrelsen kallar till foreningsstdmma,

Kallelse till stdimma skall innehalla uppgift om de 4renden som skall
forekomma pé stdmman,

Kallelse far utfdrdas tidigast fyra veckor fore stimman och skall utfirdas
senast tvd veckor fore ordinarie och senast en vecka fore extra stimma,
Kallelse utfirdas genom anslag pa lamplig plats inom fSreningens fastighet.
Skriftlig kallelse skall dock alltid avsindas till varje medlem vars
postadress 4r kéind fér foreningen om

1. ordinarie foreningsstimma skall hallas pd annan tid &n som
foreskrivs i stadgarna, eller
2. foreningsstdmma skall behandla fraga om
a) foreningens forsittande i likvidation eller
b) féreningens uppgéende i annan fSrening genom fusion,

Andra meddelanden till medlemmarna delges genom anslag pa limplig

plats inom féreningens fastighet eller genom brev.

Motionsriitt

$17

Medlem, som onskar visst drende behandlat p4 ordinarie
f6reningsstimma, skall skriftligen anmila drendet till styrelsen fore februari
ménads utglng.

Dagordning
§18
P4 ordinarie stimma skall forekomma:
val av stimmoordforande
anmilan av stimmoordftrandens val av protokollftrare
godkénnande av rostlingd
faststdllande av dagordningen
val av tvd personer att jimte stimmoordféranden justera protokollet
samt val av ristriiknare
friga om kallelse behorigen skett
styrelsens drsredovisning
revisorernas berittelse
beslut om faststallande av resultatrikningen och balansrikningen
0. beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den
faststéllda balansrikningen
11, beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
12. frdga om arvoden for styrelseledambter och revisorer fr
mandatperioden till nésta ordinarie stimma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelseledambter
13. val av styrelseledaméter och suppleanter
14. val av revisor/er och suppleant
15. val ay valberedning
16. erforderliga val till representation | HSB
17, &vriga i kallelsen anmilda #renden

wUoB N —

SPeENe

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra drenden 4n de som
angivits i kallelsen,

Ristning

$19

P4 foreningsstdmma har varje medlem en rost, Innehar flera medlemmar
bostadsritt gemensamt, har de tillsammans endast en rost, Innehar en
medlem flera bostadsritter i féreningen har medlemmen endast en rost.

Rostberdttigad #r endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
fSreningen.

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen
personligen eller den som #r medlemmens stillforetriddare enligt lag eller
genom ombud. Ombud skall forete skriftlig dagtecknad fullmakt.
Fullmakten skall foretes i original och giller hdgst ett &r fran utfirdandet.
Ombud fér bara foretriida en medlem,

Medlem far pa foreningsstimma medfSra hdgst ett bitride.

For fysisk person giiller att endast annan medlem eller medlemmens
make/maka, registrerad partner, sambo, féréldrar, syskon eller barn far vara
bitride eller ombud.
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Beslut vid stimma

§21

Foreningsstimmans beslut utgérs av den mening som har fAtt mer 4in
hilften av de avgivna rosterna eller vid lika réstetal den mening som
stimmoordféranden bitréder. Vid val anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgdrs valet genom lottning om inte annat
beslutas av stdimman innan valet frrittas.

For vissa beslut kriivs srskild majoritet enligt bestimmelserna i
bostadsrittslagen.

§22

Om ett beslut som fattats pa foreningsstdmma innebdr att en lagenhet
som upplatits med bostadsritt kommer att forindras eller i sin helhet
behbva tas i ansprak av foreningen med anledning av en om- eller
tillbyggnad skall bostadsrittshavaren ha gatt med pa beslutet, Om
bostadsrédttshavaren inte ger sitt samtycke till &ndringen, blir beslutet #nda
giltigt om minst tva tredjedelar av de rdstande har gitt med pd beslutet och
det dessutom har godkénts av hyresnimnden.

$23

Om ett beslut innebdr att féreningen begdr sitt uttride ur HSB blir
beslutet giltigt om det fattas p4 tva pd varandra f6ljande foreningsstimmor
och pd den senare staimman bitrétts av minst tva tredjedelar av de réstande.

Valberedning

§24

Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning {or tiden intill dess
nista ordinarie foreningsstimma hallits, En ledamot utses till
sammankallande i valberedningen.

Valberedningen skall foresld kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrittas pa foreningsstdmma.

Protokoll
§25
Stimmoordforanden skall sérja for att det fors protokoll vid
foreningsstdmman. I fraga om protokollets innehdl] géller
1. att rostlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall féras in, samt
3. om omrdstning har skett, att resultatet skall anges.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman skall det justerade protokollet
héllas tillgdngligt hos foreningen for medlemmarna.
Vid styrelsens sammantréden skall det féras protokoll, som justeras av
styrelseordforanden och den ytterligare ledamot, som styrelsen utser,
Protokoll skall férvaras betryggande. Protokoll fran styrelsemote skall
foras | nummerfoljd.

Styrelse

§26

Styrelsen bestér av Jagst tre och hbgst elva ledamoter med hogst fyra
suppleanter, Av dessa utses en ledamot och hégst en suppleant for denne av
styrelsen for HSB; ovriga ledaméter och suppleanter viiljs pa
foreningsstimman,

Styrelseledambter och suppleanter viljs for hogst tvé ar. Ledamot och
suppleant kan viljas om, Om helt ny styrelse viljs pa fSreningsstimma
skall mandattiden for hilften, eller vid udda tal ndrmast hogre antal, vara ent
ar.

Konstituering och firmateckning

$27

Styrelsen utser inom sig ordforande, vice ordfSrande och sekreterare,
Styrelsen utser ocksa organisator for studie- och fritidsverksamheten inom
féreningen. )

Styrelsen utser fyra personer, varav minst tvd styrelseledamoter, att tvd
tillsammans teckna féreningens firma,

Beslutsforhet

§28

Styrelsen dr beslutsfér nir fler 4n hilften av hela antalet
styrelseledam®ter 4r nérvarande. Som styrelsens beslut géller den mening
de flesta rostande forenar sig om och vid lika rostetal den mening som
ordftranden bitrdder. Nir minsta antal ledamoter r néirvarande krévs
enhillighet for giltigt beslut.

§29

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan fSreningsstimmans
bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besluta om
viisentliga fordndringar av foreningens hus eller mark sdsom visentliga ny-,
till- eller ombyggnader av sddan egendom. Vad som giéller for #ndring av
lagenhet regleras i § 41.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka om inteckning eller annan
inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt,

)



Revisorer

§30

Revisorerna skall till antalet vara minst tvd och hogst tre, samt hogst en
suppleant. Revisorer viljs av ordinarie foreningsstdmma for tiden intill dess
n#ista ordinarie stimma hallits, dock skall en revisor alltid utses av HSB
Riksforbund.

Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4, att revisionen 4r avslutad och
revisionsberittelsen avgiven senast den 31 maj.

Styrelsen skall avge skriftlig forklaring till ordinarie stimma tver av
revisorema i revisionsberittelsen gjorda anmérkningar.

Styrelsens redovisningshandlingar, revisionsberittelsen och styrelsens
forklaring Sver av revisorerna gjorda anmirkningar skall héllas tillgingliga
for medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma, p4 vilken de
skall behandlas.

Avgifter till foreningen

§31

Insats och 4rsavgift for [4genhet faststills av styrelsen. Andring av insats
skall dock alltid beslutas av féreningsstdmma.

Arsavgifien avvigs s att den i forhdllande til] lagenhetens insats
kommer att motsvara vad som beloper pa lagenheten av foreningens
kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas
ménadsvis senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan om inte
styrelsen beslutar annat. Om inte rsavgiften betalas i ratt tid utgar
drojsmélsrénta enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker samt pAminnelseavgift och
inkassoavgift enligt forordningen om erséttning for inkassokostnader mm.

1 arsavgiften ingdende erséttning for virme och varmvatten, elektrisk
strom, renhallning eller konsumtionsvatten kan berdknas efter forbrukning,

For informationstverforing kan erséttning bestdimmas till lika belopp per
tagenhet.

§32

Upplatelseavgift, overlitelseavgift och pantsittningsavgift kan tas ut
efter beslut av styrelsen. For arbete vid dvergang av bostadsratt fir av
bostadsrattshavaren uttas 6verlatelseavgift med belopp motsvarande hogst
2,5% av prisbasbeloppet enligt lagen (1962:381) om allmén forsakring vid
tidpunkten for anstkan om medlemskap. For arbete vid pantsittning av
bostadsritt far av bostadsrattshavaren uttas pantsattningsavgift med hogst
1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten for underrattelse om pantsittning.
Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgérder som
foreningen skall vidta med anledning av lag eller forfattning,

Underhallsplan

§33

Styrelsen skall uppratta underhallsplan for genomfrande av underhdllet
av foreningens hus och arligen budgetera samt genom beslut om
arsavgiftens storlek sikerstalla erforderliga medel for att trygga underhallet
av freningens hus. Styrelsen skall varje 4r tillse att foreningens egendom
besiktigas i lamplig omfattning och i enlighet med foreningens
underhallsplan.

Fonder

$34

Inom foreningen skall bildas foljande fonder:

Fond for ytire underhall

Reservering av medel for yttre underhall skall ske i enlighet med antagen
underhallsplan enligt § 33.

Det dver- eller underskott som kan uppstd pa féreningens verksamhet
skall, efter erforderlig underhdlisfondering i enlighet med andra stycket,
balanseras i ny rikning.

Utdrag ur ligenhetsforteckning
§35
Bostadsréttshavare har ritt att p& begéran fa utdrag ur
lagenhetsforteckningen betraffande [4genhet som han innehar med
bostadsratt, Utdraget skall ange dagen for utfdrdandet samt
1. lagenhetens beteckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som
ligger till grund for upplatelsen,
3. bostadsrittshavarens namn,
4. ipsatsen for bostadsrattén, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantsittning av bostadsratten.

Bostadsriittshavarens riittigheter och skyldigheter

$§36

Bostadsrétishavaren skall pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick. Det innebir att bostadsrittshavaren ansvarar for att sdval underhélla
som reparera lagenheten och att bekosta dtgirderna. Foreningen svarar for
att huset och foreningens fasta egendom i Ovrigt 4r val underhallet och hélls
i gott skick.
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Bostadsrattshavaren bor teckna forsakring som omfattar det underhalls-
och reparationsansvar som foljer av lag och dessa stadgar, for det fall inte
bostadsrittsforeningen tecknat en motsvarande forsakring till férman for
bostadsrattshavaren, Forutsittningen for att bostadsrattshavaren ska kunna
ta denna forsdkring i ansprak dr att bostadsrittshavaren svarar for sjdlvrisk
och i fosrekommande fall kostnaden for &ldersavdrag.

Bostadsréttshavaren skall flja de anvisningar som féreningen limnar
betriffande instaliationer avseende avlopp, virme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning for informationsoverforing. For vissa atgirder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand enligt § 41. Atgarderna skall alltid
utforas fackmassigt.

Bostadsréttshavarens underhélls- och reparationsansvar for ligenheten
omfattar bland annat:

o ytskikt pA rummens viggar, golv och tak jamte den underliggande
behandling som kravs for att anbringa ytskiktet pé ett fackmassigt sitt,
bostadsrattshavaren ansvarar ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum,

o jcke bdrande innervaggar, stuckatur,

¢ inredning i l4genheten och dvriga utrymmen tillhdrande l4genheten,
exempelvis: sanitetsporslin, koksinredning, vitvaror sdsom kyl/frys och
tvittmaskin; bostadsrattshavaren svarar ocksa for el- och vattenledningar,
avstangningsventiler och i fsrekommande fall anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

s l4genhetens ytter- och innerddrrar med tilthorande lister, foder, karm,
tatningslister, 1&s inklusive nycklar mm; bostadsrattsforeningen svarar dock
for malning av ytterdérrens yttersida. Vid byte av ligenhetens ytterdorr
skall den nya dorren motsvara de normer som vid utbytet galler for
brandklassning och ljudd4mpning,

o glas i fonster och dorrar samt till fonster och fonsterdorr hdrande
beslag, handtag, gAngj#m, tatningslister mm samt malning;
bostadsrittsforeningen svarar dock for mélning av utifrdn synliga delar av
fonster/fonsterdorr,

o mélning av radiatorer och viarmeledningar,

o  klamringen runt golvbrunnen,

o koksflakt, kolfilterflake, spiskapa, ventilationsdon och ventilationsflakt,
med undantag for bostadsrattsforeningens underhéllsansvar enlig sista
stycket, Installation av anordning som paverkar husets ventilation kraver
styrelsens tillstand,

e  brytare, eluttag och fasta armaturer,

e anordningar for informationsdverforing som endast betjinar den
aktuella ligenheten fran dverlimningspunkt/forsta uttag i l4genheten,

e brandvarnare,

o elektrisk golvvérme,

e handdukstork; om bostadsrittsforeningen forsett ligenheten med
vattenburen handdukstork som en del av lagenhetens virmeforsorjning
ansvarar bostadsrittsforeningen for underhaliet,

¢ egna installationer.

For reparation pa grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada
pé grund av utstrdbmmande tappvatten) svarar bostadsréttshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med bostadsrittslagen. Detta giller dven i
tillimpliga delar om det finns ohyra i lsgenheten.

Ingar i upplatelsen forrad eller annat I4genhetskomplement har
bostadsrattshavaren samma underhalls- och reparationsansvar for dessa
utrymmen som for lagenheten enligt denna bestimmelse.

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till lagenheten
mark/uteplats som 4r upplaten med bostadsratt svarar bostadsréttshavaren
for renhallning och sndskottning. For balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for mélning av insida av balkongfront/altanfront samt
golv. Malning utfors enligt bostadsrattsforeningens instruktioner. Vad avser
mark/uteplats 4r bostadsréattshavaren skyldig att flja foreningens
anvisningar gillande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren 4r skyldig att till foreningen anmala fel och brister i
sddan ldgenhetsutrustning/ledningar som foreningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar for aviopp,
virme, elektricitet, informationstverféring och vatten, om foreningen har
forsett lagenheten med ledningama.

Bostadsrattsforeningen ansvarar vidare for underhall av radiatorer och
varmeledningar i lagenheten som foreningen forsett ldgenheten med.
Foreningen svarar ocksa for ventilationskanaler som foreningen forsett
lagenheten med. Foreningen svarar for tryckande spisflakt av marke
Futurum modell 2101 eller likvardig, enligt foreningens standard.

Bostadsrattsforeningen ansvarar for pastick inklusive vattenlds som
foreningen forsett ldgenheten med fran diskbink, handfat och badkar till
stam. Foreningen ansvarar for armatur for vatten enligt foreningens
standard (typ FMM standard ettgrepp/tvagrepp, dock ej termostat). Aven
duschmunstycke, packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar
som fdreningen forsett lagenheten med. Foreningen svarar ocksa for
spolanordning till toaletter enligt féreningens standard (typ standardtoalett
av mirket Gustavsberg).

)



§37

Bostadsrattsforeningen far 4ta sig att utfora sadan reparation och byte av
inredning och utrustning vilken bostadsrittshavaren enligt § 36 skall svara
for. Beslut hiirom skall fattas pé foreningsstimma och far endast avse
atgird som foretas i samband med omfattande underhal} eller ombyggnad
av foreningens hus och som berdr bostadsrittshavarens ldgenhet,
Foreningens atgdrder enligt denna bestimmelse skall ske till sedvanlig
standard.

§38

Bostadsrittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sddana atgirder i
lagenheten som har vidtagits av tidigare innehavare av bostadsritten, sdsom
reparationer, underhéll och installationer som denne utfort.

§39

Om foreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot
bostadsrittshavare for lagenhetsutrustning eller personligt 18sére skall
ersittningen berdknas utifran gillande forsakringsvillkor.

§40

Om bostadsrittshavaren fSrsummar sitt ansvar for ligenhetens skick
enligt § 36 i sadan utstrickning att annans sikerhet dventyras eller det finns
risk for omfattande skador pd annans egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i ligenhetens skick s4 snart som mdjligt, fir foreningen
avhjilpa bristen pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§41

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenheten utftra
itgdrd som innefattar
1. ingrepp i en bdrande konstruktion,
2. #ndring av befintliga ledningar for avlopp, virme, gas, ventilation

eller vatten, eller

3, annan visentlig forandring av ldgenheten.

Styrelsen fir inte viigra att medge tillstand till en &tgéird som avses i
forsta stycket om inte atgérden 4r till pataglig skada eller olidgenhet for
foreningen.

§42

Nir bostadsréttshavaren anvinder ldgenheten skall han eller hon se till
att de som bor i omgivningen inte utsétts for stérningar som i sidan grad
kan vara skadliga for hélsan eller annars forsamra deras bostadsmiljé att de
inte skéligen bor tdlas, Bostadsréttshavaren skall dven i dvrigt vid sin
anvindning av ligenheten iakita allt som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor huset, Han eller hon skall réitta sig
efter de sirskilda regler som foreningen i §verensstimmelse med ortens sed
meddelar. Bostadsréttshavaren skall halla noggrann tillsyn Gver att dessa
aligganden fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap
12 § tredje stycket p 2 bostadsrittslagen.

Om det forekommer sidana storningar t boendet som avses i forsta
stycket forsta meningen, skall foreningen ge bostadsrittshavaren tillsdgelse
att se till att stérningarna omedelbart upphor.

Andra stycket géller inte om foreningen siger upp bostadsréttshavaren
med anledning av att storningarna r sirskilt allvarliga med hansyn till
deras art eller omfattning.

Om bostadsritishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett
foremal dr behiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten,

§43

Féretridare for bostadsrittsforeningen har ritt att f4 kommain i
lagenheten nér det behdvs for tillsyn eller for att utfora arbete som
foreningen svarar for eller har ritt att utfora enligt § 40, Nar
bostadsritishavaren har avsagt sig bostadsritten eller nir bostadsriitten skall
tvingsforsiljas 4r bostadsrittshavaren skyldig att lita ldgenheten visas pa
lamplig tid. Féreningen skall se till att bostadsréttshavaren inte drabbas av
stérre oldgenhet #n nddvindigt,

Bostadsréittshavaren ir enligt bostadsréttslagen skyldig att tala sddana
inskrankningar i nyttjanderétten som foranleds av nédvéndiga atgirder for
att utrota ohyra i huset eller pd marken,

Om bostadsrittshavaren inte limnat tilltride ndr foreningen har ritt till
det kan foreningen ansdka om sirskild handréickning vid
kronofogdemyndigheten.

§$44

En bostadsrittshavare fAr uppléta sin ldgenhet i andra hand till annan fér
sjilvstindigt brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke, Styrelsens
samtycke begrénsas till viss tid,

Samtycke behévs dock inte,
1. om en bostadsriitt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller
tvingsfbrsiljning enligt bostadsréttslagen av en juridisk person
som hade pantritt i bostadsritten och som inte antagits till medlem i
féreningen, eller
2. om ldgenheten #r avsedd for permanentboende och bostadsritten till
ldgenheten innehas av en kommun eller ett landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt andra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse far
bostadsréttshavaren 4nda upplita sin ldgenhet i andra hand om
hyresnimnden ldmnar sitt tillstand till upplatelsen. Tillstind skall limnas
om bostadsrittshavaren har beaktansvirda skl for upplételsen och
foreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra samtycke.
Tillstdndet skall av hyresndmnden begrénsas till viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person kriivs
det for tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att
véigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§45

Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i
ldgenheten, om det kan medfSra men for foreningen eller ndgon annan
medlem i féreningen.

$46

Bostadsrétishavaren fir inte anvinda ldgenheten for ndgot annat sindamal
4n det avsedda,

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird
betydelse for féreningen eller nigon medlem i féreningen,

Avsiigelse av bostadsriitt

$47

En bostadsrittshavare fir avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva 4r
fran upplitelsen och darigenom bli fri fran sina forpliktelser som
bostadsrittshavare, Avsigelsen skall goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse, dvergar bostadsritten till foreningen vid det
minadsskifte som intréffar ndrmast efter tre manader fran avsigelsen eller
vid det senare manadsskifte, som angetts i denna.

Forverkandeanledningar

$48

Nyttjanderitten till en l4genhet som innehas med bostadsritt och som
tilltrétts dr forverkad och foreningen saledes berittigad att séga upp
bostadsrattshavaren till avflyttning;
1. om bostadsrittshavaren drojer med att betala insats eller upp-
latelseavgift utdver tva veckor frén det art foreningen efter forfallodagen
anmanat honom eller henne att fullgdra sin betalningsskyldighet,
2. om bostadsréttshavaren drijer med att betala drsavgift, nir det giller en
bostadsligenhet, mer n en vecka efter forfallodagen eller, nir det giller en
lokal, mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,
3. om bostadsrittshavaren utan beh6vligt samtycke eller tillstand upplater
lagenheten i andra hand,
4. om lédgenheten anvinds for annat dndamal 4n det avsedda,
5. om bostadsriittshavaren inrymmer utomstiende personer till men for
foreningen eller annan medlem,
6. om bostadsrittshavaren eller den, som ldgenheten upplatits till i andra
hand, genom vérdsloshet 8 véllande till att det finns ohyra i ligenheten
eller om bostadsrittshavaren genom att inte utan oskiligt dréjsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i l4genheten bidrar till att ohyran
sprids i huset,
7. om ligenheten p annat siitt vanvérdas eller om bostadsrittshavaren
asidositter sina skyldigheter enligt § 42 vid anvindning av ligenheten eller
om den som ldgenheten upplatits till i andra hand vid anviindning av denna
asidositter de skyldigheter som enligt samma paragraf aligger en bostads-
rattshavare,
8. om bostadsréttshavaren inte limnar tilltride till ligenheten enligt § 43
och han inte kan visa en giltig ursakt for detta,
9. om bostadsréttshavaren inte fullgor skyldighet som gar utdver det han
skall géra enligt bostadsrittslagen och det méste anses vara av synnerlig
vikt fir foreningen att skyldigheten fullgérs, samt
10. om lagenheten helt eller till visentlig del anvinds for
néringsverksamhet eller ddrmed likartad verksamhet, vilken utgér eller i
vilken till en inte ovisentlig del ingar brottsligt forfarande eller om
ldgenheten anvénds for tillfdlliga sexuella forbindelser mot erséttning,

$49

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren
till last dr av ringa betydelse.

Inte heller r nyttjanderitten till bostadsligenhet forverkad pé grund av
att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgérs, om bostadsrittshavaren
4r en kommun eller ett landsting och skyldigheten inte kan fullgoras av
sadan bostadsrittshavare,



§50

En uppsigning skall vara skriftlig. Uppsdgning pa grund av forhallande
som avses i § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bostadsréttshavaren later bli att
efter tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal.

Uppségning pé grund av forhallande som avses i § 48 p 3 far dock, om
det 4r fraga om en bostadslidgenhet, inte ske om bostadsrittshavaren utan
drbjsmal anstker om tillstand till upplitelsen och fir anstkan beviljad.

Ar det fraga om s#rskilt allvarliga stbmingar i boendet géller vad som
ségs i § 48 p 7 aven om ndgon tillsigelse om réttelse inte har skett, Detta
giller dock inte om stSrningarna intréffat under tid da ligenheten varit
upplaten i andra hand pa sitt som anges i § 44.

$51

Ar nyttjanderstten forverkad pa grund av forhallande, som avses i § 48 p
1-5 eller 7-9 men sker réttelse innan f6reningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon inte dérefter skiljas
fran ligenheten pé den grunden. Detta giller dock inte om nyttjanderétten
ir forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stmingar i boendet som
avses i § 42 tredje stycket.

Bostadsréttshavaren far inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen
inte har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning inom tre ménader frin
den dag dé foreningen fick reda pa forhdllande som avsesi §48 p6Geller 9
eller inte inom tva manader frin den dag da foreningen fick reda pa
forhallande som avses i § 48 p 3 sagt till bostadsréttshavaren att vidta
rittelse.

$52

En bostadsrittshavare kan skiljas frdn l4genheten pd grund av
forhallande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflyttning inom tvd manader fran det att
foreningen fick reda pa forhallandet. Om den brottsliga verksamheten har
angetts till atal eller om f6rundersokning har inletts inom samma tid, har
foreningen dock kvar sin ritt till uppsiigning intill dess att tvd ménader har
gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rittsliga
forfarandet har avslutats pd nagot annat sétt.

33

Ar nyttjanderitten enligt § 48 p 2 forverkad pa grund av dr&jsmal med
betalning av érsavgift och har foreningen med anledning av detta sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining, far denne pa grund av dréjsmélet inte
skiljas fran ldgenheten
1. om avgiften - ndr det 4r friga om en bostadslégenhet — betalas inom tre
veckor frén det att bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse om
mdjligheten att fa tillbaka ldgenheten genom att betala drsavgifien inom
denna tid, eller
2. om avgifien — nér det 4r friga om en lokal — betalas inom tva veckor
frin det att bostadsréttshavaren har delgetts underrittelse om mojligheten
att fa tillbaka lidgenheten genom att betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare inte heller
skiljas frén ligenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala
arsavgiften inom den tid som anges i forsta stycket p& grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och rsavgiften har betalats s snart
det var mojligt, dock senast néir tvisten om avhysning avgdrs i forsta
instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om bostadsréttshavaren, genom att
vid upprepade tillfdllen inte betala arsavgifien inom den tid som anges i
§ 48 p 2, har 4sidosatt sina f6rpliktelser i s& hog grad 4tt han eller hon
skiligen inte bor f4 behélla ligenheten,

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast tredje vardagen efter
utgangen av den tid som anges i forsta stycket 1 eller 2.

§ 354

Sigs bostadsrittshavaren upp till avflyttning av ndgon orsak som anges i
§ 48 p 1, 6-8 eller 10, dr han eller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av ndgon orsak som anges i § 48 p 3-5
eller 9, far han eller hon bo kvar till det ma&nadsskifte som intriffar nirmast
efter tre ménader fran uppségningen, om inte ritten dldgger honom eller
henne att flytta tidigare, Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak
som anges i § 48 p 2 och bestdimmelsemna i § 53 tredje stycket 4r
tillimpliga.

Vid uppségning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 tillimpas
dvriga bestimmelseri § 53,

Vissa tvriga meddelanden

§355

Ar sadant meddelande fran foreningen som avses i § 8, 40, 42, 48 p 1 och
§ 50, avsint i rekommenderat brev under mottagarens vanliga adress skall
foreningen anses ha fullgjort vad som ankommer pa den.

Tvangsforsiljning

§356

Har bostadsréttshavaren blivit skild fran ldgenheten till foljd av
uppsigning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvangsforsiljas enligt
bostadsrittslagen s snart som mdjligt, om inte foreningen,
bostadsréttshavaren och de kiinda borgendrer vars ritt berdrs av
forsdljningen kommer 6verens om nagot annat, Forsiljningen far dock
ansté till dess att brister som bostadsrittshavaren ansvarar for blivit
atgirdade,

Siirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av foljande beslut fordras godkinnande av styrelsen for
HSB och savitt géller p 3 dven av HSB Riksforbund.

1. Beslut att avhéinda foreningen dess fasta egendom eller tomtritt.
2. Beslut om dndring av dessa stadgar, i de fall nya stadgarna
Gverensstimmer med av HSB Riksforbund och HSB Stockholm gemensamt
rekommenderade normalstadgar fSr bostadsréttsforening.
3. Beslut att féreningen skall triida i likvidation eller fusioneras med
annan juridisk person.
Beslut om #ndring av stadgar skall godkéinnas dven av HSB Riksforbund

i de fall de nya stadgama inte Sverensstimmer med av HSB Riksforbund
och HSB Stockholm gemensamt rekommenderade normalstadgar for
bostadsrittsfrening,

Godkinnande av stadgedndringsbeslut fordras dock ej om fSreningen
beslutat uttrida ur HSB enligt § 23.

Upplosning

$38

Om foreningen uppldses skall behdlina tillgangar tillfalla medlemmama i
forhallande till l13genheternas insatser.

Stadgarna antagna vid foreningsstimmor 2007-10-08 och 2007-12-17
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Version 4

Foérslag

HSB NORMALSTADGAR 2011 FOR
HSB BOSTADSRATTSFORENING
ANGEN | VASTERHANINGE

Anpassningar av dessa stadgar

Bostadsrattsféreningen har anpassat HSBs normalstadgar for
bostadsrattsféreningar av 2011 i foljande bestammelser: §§ 11, 12, 17, 21,
22, 27,31, 32
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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsréttsforeningens firma och
séate

Bostadsrattsforeningens firma ar HSB
Bostadsrattsférening Angen i
Vasterhaninge. Styrelsen har sitt sate i
Vasterhaninge, Haninge Kommun.

§ 2 Bostadsrattsfoéreningens @ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal
att i bostadsrattsféreningens hus upplata
bostadslagenheter for permanent boende
och lokaler &t medlemmarna till nyttjande
utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Vidare har bostadsrattsforeningen till
andamal att framja studie- och fritids-
verksamhet inom bostadsrattsféreningen
samt for att starka gemenskapen och
tillgodose gemensamma intressen och
behov, framja serviceverksamhet och
tillganglighet med anknytning till boendet.
Bostadsrattsféreningen ska i all
verksamhet varna om miljén genom att
verka for en langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den ratt i
bostadsrattsféreningen, som en medlem
har pa grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsrattsféreningen ska vara
medlem i en HSB-férening, i det foljande
kallad HSB. HSB ska vara medlem i
bostadsréttsféreningen.

Bostadsrattsféreningens verksamhet
ska bedrivas i samverkan med HSB.

Bostadsrattsféreningen bér genom ett
sarskilt tecknat avtal uppdra at HSB att
bitrada bostadsrattsféreningen i
forvaltningen av dess angelégenheter och
rakenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid dverlatelse

Ett avtal om 6verlatelse av bostadsratt
genom kop ska uppréttas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehalla uppgift om
den lagenhet som 6verlatelsen avser
samt ett pris. Motsvarande galler vid byte
och gava.

Version 4

Om overlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven ar verlatelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intrade i bostadsrattsféreningen kan
beviljas den som ar medlem i HSB och

1. kommer att erhalla bostadsratt
genom upplatelse i
bostadsrattsféreningens hus, eller

2. dvertar bostadsratt i
bostadsrattsféreningens hus.

Om en bostadsratt har Gvergatt till
bostadsrattshavarens make far maken
nekas medlemskap i bostadsratts-
féreningen endast om maken inte ar
medlem i HSB. Vad som nu sagts far
motsvarande tilldmpning om bostadsratt
till bostadslagenhet évergatt till annan
narstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrattshavaren.

Den som en bostadsratt Gvergatt till far
inte nekas intréade i bostadsratts-
féreningen, om de villkor féor medlemskap
som féreskrivs i denna paragraf ar
uppfyllda och bostadsréattsforeningen
skaligen bor godta honom som bostads-
réttshavare. Om det kan antas att
férvarvaren inte avser att boséatta sig
permanent i bostadslagenheten har
bostadsrattsféreningen i enlighet med
bostadsrattféreningens andamal ratt att
neka medlemskap.

Mediemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Juridisk person som férvarvat bostadsratt
till en bostadslagenhet som inte ar avsedd
for fritidsandamal far nekas medlemskap.
Kommun eller landsting som forvarvat
bostadsratt till bostadslagenhet far inte
nekas medlemskap.

En juridisk person som &r medlem i
bostadsrattsféreningen maste ha samtycke
av bostadsrattsféreningens styrelse for att
genom overlatelse forvarva bostadsratt till
en bostadslagenhet som inte ar avsedd for
fritidsandamal. Samtycke behtvs inte vid
exekutiv forsalining eller tvangsférsaljining
om den juridiska personen hade pantratt i
bostaden eller vid férvarv som gérs av en
kommun eller ett landsting.

§ 6 Andelsférvarv

Den som férvarvat andel i bostadsratt till
bostadslédgenhet ska beviljas medlemskap
om bostadsratten efter forvarvet innehas av
makar, sambor eller andra med varandra
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varaktigt sammanboende narstaende
personer.

§ 7 Familjeréattsliga forvarv

Om en bostadsratt vergatt genom
bodelning, arv, testamente, bolagsskifte
eller liknande foérvarv och forvarvaren inte
antagits till medlem, far bostadsratts-
féreningen uppmana forvarvaren att inom
sex manader fran uppmaningen visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen har férvarvat
bostadsratten och s¢kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas enligt bostadsrattslagen for
férvarvarens rakning.

§ 8 Ratt att utéva bostadsrétten

Nar en bostadsratt 6vergatt till ny
innehavare, far denne utéva
bostadsratten endast om han eller hon ar
medlem eller beviljas medlemskap i
bostadsrattsféreningen.

Ett dodsbo efter en avliden bostads-
rattshavare far utbva bostadsratten trots
att dédsboet inte &r medlem i bostads-
rattsféreningen. Tre ar efter dodsfallet far
bostadsrattsféreningen uppmana
dodsboet att inom sex manader fran
uppmaningen visa att bostadsratten har
ingatt i bodelning eller arvskifte eller att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s¢kt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsratten
tvangsforsaljas for dodsboets rakning
enligt bostadsrattslagen.

En juridisk person som har pantratt i
bostadsratten och forvarvet skett genom
tvangsforsaljning eller vid exekutiv
forsaljning, kan tre ar efter forvarvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrattsféreningen, har férvarvat
bostadsratten och s¢kt medlemskap.

§ 9 Prévning av mediemskap

Fraga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrelsen ar skyldig att avgéra fragan
om medlemskap inom en manad fran det
att skriftlig och fullstdndig ansékan om
medlemskap tagits emot av bostadsratts-
féreningen.

For att prova fragan om medlemskap
kan bostadsrattsféreningen komma att
begara kreditupplysning avseende
s6kanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En overlatelse ar ogiltig om den som
bostadsratten évergatt till nekas
medlemskap i bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrattslagen galler sarskilda
regler vid exekutiv férsaljning och
tvangsférsaljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS-
FORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften férdelas mellan
bostadsrattslagenheterna i forhallande till
lagenheternas insatser.

Arsavgiften ska tacka bostadsratts-
foreningens I6pande verksamhet.
Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhall av bostadsratts-
féreningens fastighet kan ske enligt
upprattad underhallsplan. Om inre fond
finns ingar aven fondering for inre
underhall.

Insats for lagenhet beslutas av styrelsen.
Beslut om andring av insats ska alltid
beslutas av féreningsstamma. Regler for
giltigt beslut anges i bostadsrattslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens
storlek. Arsavgiften betalas manadsvis
senast sista vardagen fore varje
kalendermanads bérjan om inte styrelsen
beslutar annat. Om inte arsavgiften betalas
i ratt tid utgar dréjsmalsranta enligt
rantelagen pa den obetalda avgiften fran
forfallodagen till dess full betalning sker
samt paminnelseavgift och inkassoavgift
enligt lag om ersattning for
inkassokostnader m m.

| arsavgiften ingaende ersattning fér
varme och varmvatten, elektricitet,
sophamtning eller konsumtionsvatten kan
beréknas efter forbrukning. For
informationsoéverforing kan erséttning
bestammas till lika belopp per lagenhet.

§ 12 Upplatelse-, 6verlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift fér
andrahandsupplatelse

Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och
pantsattningsavgift kan tas ut efter beslut
av styrelsen.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
overlatelseavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 3,5 procent av prisbasbeloppet.

Bostadsrattsforeningen far ta ut
pantséttningsavgift av bostadsrattshavaren
med hégst 1,5 procent av prisbasbeloppet.
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Prisbasbeloppet bestdms enligt
socialférsakringsbalken och faststalls for
6verlatelseavgift vid ansékan om
medlemskap och fér pantséattningsavgift vid
underrattelse om pantsattning.

Avgift fér andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen. Bostadsratts-
féreningen far ta ut avgift fér andrahands-
upplatelse av bostadsrattshavaren med
hogst 10 procent av prisbasbeloppet per ar.
Om en lagenhet upplats under en del av ett
ar, beraknas den hogsta tillatna avgiften
efter det antal kalenderménader som
lagenheten &r upplaten.

Bostadsrattsforeningen far i 6vrigt inte
ta ut sarskilda avgifter for atgarder som
bostadsrattsféreningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Ridkenskapsar och arsredovisning

Bostadsrattsforeningens rakenskapsar
omfattar tiden 1 januari — 31 december.

Senast vid april manads slut ska
styrelsen till revisorerna lamna ars-
redovisning. Denna bestar av
férvaltningsberattelse, resultatrakning,
balansrakning och tillaggsupplysningar.

§ 14 Féreningsstamma

Féreningsstdmman ar
bostadsrattsféreningens hogsta
beslutande organ.

Ordinarie féreningsstdmma ska hallas
inom sex manader efter utgangen av
varje rakenskapsar.

Extra féreningsstdmma ska hallas nar
styrelsen finner skal till det. Extra
féreningsstamma ska ocksa hallas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av
minst en tiondel av samtliga
rostberattigade.

Begéaran ska ange vilket arende som
ska behandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som &nskar visst arende
behandlat pa ordinarie féreningsstdmma,
ska skriftigen anmala &rendet till
styrelsen fore februari manads utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstdmma

Styrelsen kallar till féreningsstdmma.

Kallelse till féreningsstdmma ska
innehalla uppgift om de arenden som ska
férekomma pa féreningsstamman.

Kallelse far utfardas tidigast fyra veckor
fore foreningsstdmman och ska utfardas
senast tva veckor fére féreningsstamman.

Kallelse sker genom anslag pa lamplig
plats inom bostadsrattsféreningens
fastighet. Skriftlig kallelse ska enligt lag i
vissa fall séndas till varje medlem vars
postadress ar kand fér
bostadsrattsféreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie foreningsstamma

Vid ordinarie féreningsstdmma ska
férekomma:
1. foreningsstdmmans dppnande
2. val av stdmmoordférande
3. anmalan av stdmmoordférandens
val av protokoliférare
godkannande av rostlangd
godkannande av dagordning
val av tva personer att jamte
stdmmoordféranden justera
protokollet
val av minst tva rostréknare
fraga om kallelse skett i behérig
ordning
9. genomgang av styrelsens
arsredovisning
10. genomgang av revisorernas
berattelse
11. beslut om faststallande av
resultatrékning och balansrakning
12. beslut i anledning av
bostadsrattsféreningens vinst eller
forlust enligt den faststalida
balansrakningen
13. beslut om ansvarsfrihet fér
styrelsens ledaméter
14. beslut om arvoden och principer fér
andra ekonomiska ersattningar for
styrelsens ledaméter, revisorer,
valberedning och de andra
fértroendevalda som valts av
féreningsstdmman
15. beslut om antal styrelseledaméter
och suppleanter
16. val av styrelseledamdter och
suppleanter
17. presentation av HSB-ledamot
18. beslut om antal revisorer och
suppleant
19. val av revisor/er och suppleant
20. beslut om antal ledaméter i
valberedningen
21. val av valberedning, en ledamot
utses till valberedningens
ordférande
22. val av ombud och erséattare till
distriktsstdmmor samt dvriga
representanter i HSB

o o

o N

Sidgf av 14



23. av styrelsen till féreningsstamman
hanskjutna fragor och av
medlemmar anmalda &renden som
angivits i kallelsen

24. féreningsstdmmans avslutande

Extra féreningsstdmma

P& extra féreningsstamma ska
kallelsen, utdver punkt 1-8 ovan, ange de
drenden som ska behandlas samt extra
féreningsstdmmans avslutande.

§ 18 Rostrétt, ombud och bitrade

Pa féreningsstdmma har varje medlem
en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de
tillsammans en rést. Innehar en medlem
flera bostadsratter i bostadsratts-
féreningen har medlemmen en rést.

Medlem som inte betalat férfallen insats
eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems ratt vid féreningsstamma
utdvas av medlemmen personligen eller
den som ar medlemmens stéllféretradare
enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original
och galler hogst ett ar fran utfardandet.
Ombud far bara féretrada en medlem.

Medlem far pa féreningsstamma
medféra ett bitrade.

§ 19 Réstning

Féreningsstdmmans beslut utgérs av
den mening som har fatt mer an halften
av de avgivna rosterna eller vid lika
rostetal den mening som
stdmmoordféranden bitrader.

Vid personval anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika rostetal
avgors valet genom lottning om inte annat
beslutas av féreningsstdamman innan
valet forrattas.

For vissa beslut kravs sarskild majoritet
enligt bestdmmelser i lag.

Om rostsedel inte avliamnas eller
rostsedel avidmnas utan réstningsuppgift
(sa kallad blank sedel) vid sluten
omréstning anses inte réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid féreningsstamma

Ordféranden vid féreningsstamman ska
se till att det férs protokoll.
| fraga om protokollets innehall galler
att:
1. roéstldngden ska tas in i eller bifogas
protokollet
2. foreningsstdmmans beslut ska
féras in i protokollet, samt
3. om réstning har skett ska resultatet
anges i protokollet

Protokollet ska undertecknas av
stdmmoordféranden och av valda
justerare.

Senast tre veckor efter
féreningsstdmman ska det justerade
protokollet hallas tillgangligt hos
bostadsrattsféreningen for medlemmarna.

Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestar av lagst tre och hogst
elva styrelseledaméter med hogst fyra
suppleanter. Av dessa utses en styrelse-
ledamot och hégst en suppleant for denne
av styrelsen for HSB.

Foéreningsstamman valjer dvriga
styrelseledaméter och suppleanter.

Mandattiden ar hogst tva ar.
Styrelseledamot och suppleant kan véljas
om. Om helt ny styrelse valjs av
féreningsstdmman ska mandattiden for
halften, eller vid udda tal ndrmast hogre
antal, vara ett ar.

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen utser inom sig ordférande,
vice ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksa organisator for
studie- och fritidsverksamheten inom
bostadsréattsféreningen.

Bostadsrattsféreningens firma tecknas
av styrelsen. Styrelsen kan utse hdgst
fyra personer, varav minst tva styrelse-
ledamoter, att tva tillsammans teckna
bostadsrattsféreningens firma.

§ 23 Beslutforhet

Styrelsen ar beslutfér nar fler an halften
av hela antalet styrelseledaméter ar
narvarande. Som styrelsens beslut galler
den mening de flesta réstande férenar sig
om. Vid lika rostetal galler den mening
som styrelsens ordférande bitrader. Nar
minsta antal ledaméter ar narvarande
kravs enhallighet fér giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantréden ska det
foras protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden fér sammantradet och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser.

Styrelseledamot har ratt att fa
avvikande mening antecknad till
protokollet.
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Endast styrelseledamot och revisor har
ratt att ta del av styrelseprotokoll.
Styrelsen foérfogar éver méjligheten att
lata annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska forvaras betryggande.
Protokoll fran styrelsesammantrade ska
féras i nummerfélid.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara lagst
tva och hégst tre, samt hégst en
suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSB Riksférbund, évriga valjs
av féreningsstdmman. Mandattiden ar
fram till nasta ordinarie féreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s&
att revisionen ar avslutad och
revisionsberattelsen lAmnad senast den
31 maj. Styrelsen ska lamna skriftlig
forklaring till ordinarie féreningsstamma
over gjorda anmarkningar i revisions-
berattelsen.

Arsredovisningshandlingar,
revisionsberéttelsen och styrelsens
forklaring 6ver gjorda anmérkningar i
revisionsberattelsen ska hallas tillgangliga
fér medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstamma pa vilken de ska
behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdmma valjs
valberedning.

Mandattiden ar fram till ndsta ordinarie
féreningsstdmma. Valberedningen ska
besta av lagst tva ledaméter. En ledamot
utses av féreningsstamman till ordférande
i valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
féreningsstamman ska tillsatta.

Valberedningen ska till
foreningsstamman lamna forslag pa
arvode och féresla principer for andra
ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsforeningen ska ha fond for
yttre underhaill.

Styrelsen ska i enlighet med upprattad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yttre underhall.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska:

1. upprétta en underhallsplan for
genomforande av underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

2. arligen budgetera for att sakerstalla
att tillrackliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsféreningens fastighet

3. seftill att bostadsrattsféreningens
egendom besiktigas i ldmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsrattsféreningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen

§ 29 Over- och underskott

Det 6ver- eller underskott som kan
uppsta pa bostadsrattsféreningens
verksamhet ska, efter
underhallsfondering, balanseras i ny
rékning.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrattshavare har ratt att fa utdrag
ur lagenhetsférteckningen betraffande sin
bostadsratt. Utdraget ska ange:

1. lagenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och 6vriga
utrymmen

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen

3. bostadsrattshavarens namn

4. insatsen for bostadsratten

5. vad som finns antecknat rérande
pantsattning av bostadsratten, samt

6. datum for utfardandet

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrattshavaren ska pa egen
bekostnad halla lagenheten i gott skick.
Det innebar att bostadsrattshavaren
ansvarar for att saval underhalla som
reparera lagenheten och att bekosta
atgarderna.

Bostadsrattshavaren bér teckna
forsakring som omfattar
bostadsrattshavarens underhalls- och
reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsratts-
féreningen tecknat en motsvarande
forsakring till forman fér bostadsratts-
havaren svarar bostadsrattshavaren i
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forekommande fall for sjalvrisk och
kostnaden for aldersavdrag.

Bostadsrattshavaren ska félja de
anvisningar som bostadsrattsféreningen
ldmnar betraffande installationer
avseende avlopp, varme, gas, el, vatten,
ventilation och anordning fér informations-
dverforing. For vissa atgarder i
lagenheten kravs styrelsens tillstand
enligt § 37. De atgéarder bostadsratts-
havaren vidtar i lagenheten ska alltid
utféras fackmassigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. ytskikt pa rummens vaggar, golv och
tak jdmte den underliggande
behandling som kréavs foér att anbringa
ytskiktet pa ett fackmassigt satt.
Bostadsrattshavaren ansvarar ocksa
for fuktisolerande skikt i badrum och
vatrum

2. icke barande innervaggar

3. inredning i lagenheten och évriga
utrymmen tillhérande l&agenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
koksinredning, vitvaror sasom kyl/frys
och tvattmaskin; bostadsrattshavaren
svarar ocksa for vattenledningar,
avstangningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning

4. lagenhetens ytter- och innerdérrar
med tillhérande lister, foder, karm,
tatningslister, gangjarn, beslag,
brevinkast, as inklusive nycklar,
handtag mm. Vid byte av lagenhetens
ytterdorr ska den nya dérren ha
breviada samt motsvara de normer
som vid utbytet géller fér
brandklassning och ljuddampning.

5. glas ifonster och dérrar samt sprojs
pa fonster och i forekommande fall
isolerglaskassett

6. till fonster och fonsterddrr hérande
beslag, handtag, gangjarn, tatnings-
lister samt malning; bostadsratts-
foreningen svarar dock for malning av
utifran synliga delar av fonster/
fonsterdorr

7. malning av radiatorer och
vérmeledningar

8. ledningar for avlopp, gas, vatten och
anordningar for informations-
dverforing till de delar de ar synliga i
lagenheten och betjanar endast den
aktuella lagenheten

9. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera) inklusive
packning, avstangningsventiler och
anslutningskopplingar pa
vattenledning

10. kl&mringen runt golvbrunnen,
rensnhing av golvbrunn och vattenlas

11. eldstader och braskaminer

12. Koksflakt med direktutsug. Installation
av anordning som paverkar husets
ventilation kraver styrelsens tillstand

13. sakringsskap, samtliga elledningar i
lagenheten samt brytare, eluttag och
fasta armaturer

14. brandvarnare, samt

15. elburen golvvérme och handdukstork
som bostadsrattshavare forsett
lagenheten med

Ingér i bostadsrattsupplatelsen férrad,
garage eller annat lagenhetskomplement
har bostadsrattshavaren samma
underhalls- och reparationsansvar fér
dessa utrymmen som for 1agenheten
enligt ovan. Detta géller &ven mark som
ar upplaten med bostadsratt.

Om lagenheten ar utrustad med
balkong, altan eller hér till [Agenheten
mark/uteplats som &r upplaten med
bostadsratt svarar bostadsrattshavaren
for renhallning och snéskottning. Fér
balkong/altan svarar bostadsrattshavaren
fér malning av insida av balkongfront/
altanfront samt golv. Malning utférs enligt
bostadsrattsféreningens instruktioner. Om
lagenheten ar utrustad med takterrass
ska bostadsrattshavaren darutdver se till
att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats ar bostadsratts-
havaren skyldig att félja bostadsratts-
féreningens anvisningar géllande skétsel
av marken/uteplatsen.

Bostadsrattshavaren &r skyldig att till
bostadsrattsféreningen anmala fel och
brister i sddan lagenhetsutrustning/
ledningar som bostadsrattsféreningen
svarar for enligt denna stadge-
bestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsrattsféreningen svarar for att
huset och bostadsrattsféreningens fasta
egendom, med undantag fér bostadsratts-
havarens ansvar enligt § 31, ar val
underhallet och halls i gott skick.

Bostadsrattsforeningen svarar vidare for
underhall och reparationer av foljande:

1. ledningar for avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om
bostadsrattsféreningen har forsett
lagenheten med ledningarna och
dessa tjanar fler &n en lagenhet (sa
kallade stamledningar)

2. ledningar fér avlopp, gas, vatten
och anordningar for informations-
Overféring som bostadsratts-
féreningen forsett l1agenheten med
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och som finns i golv, tak, lagenhets-
avskiljande eller barande vagg

3. radiatorer och varmeledningar i
lagenheten som bostadsratts-
féreningen forsett lagenheten med

4. rokgangar (ej rokgangar i
kakelugnar) och ventilationskanaler,
inkluderat hela ventilationssystemet
inklusive ventilationsdon samt aven
for spiskapa/koksflakt som utgor del
av husets ventilation, samt

5. iférekommande fall fér postbox

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada
eller vattenledningsskada (skada pa
grund av utstrémmande tappvatten)
svarar bostadsrattshavaren endast i
begransad omfattning i enlighet med
bostadsrattslagen.

Detta galler &ven i tillampliga delar om
det finns ohyra i lagenheten.

§ 34 Bostadsrittsféreningens
6vertagande av underhallsatgard

Bostadsrattsforeningen far utfora
reparation samt byta inredning och
utrustning som bostadsréattshavaren enligt
§ 31 ska svara for. Ett sadant beslut ska
fattas av féreningsstdmma och far endast
avse atgard som foretas i samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsrattsféreningens hus och som
berdr bostadsrattshavarens ldgenhet.

§ 35 Foérandring av bostadsréttsldgenhet

Om ett beslut som fattats pa
foreningsstdmma innebar att en lagenhet
som upplatits med bostadsratt kommer att
forandras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsrattsféreningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsrattshavaren ha gatt med pa
beslutet. Om bostadsrattshavaren inte ger
sitt samtycke till férandringen, blir beslutet
anda giltigt om minst tva tredjedelar av de
réstande har gatt med pa det och beslutet
dessutom har godkénts av
hyresndmnden.

§ 36 Avhjdlpande av brist

Om bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar for lagenhetens skick sa att
annans sakerhet aventyras eller det finns
risk for omfattande skador pa annans
egendom och inte efter uppmaning
avhjalper bristen i lagenhetens skick sa
snart som majligt, far bostadsratts-
féreningen avhjaipa bristen pa
bostadsrattshavarens bekostnad.

Sid

a
3

§ 37 Ingrepp i ldgenhet

Bostadsrattshavaren far inte utan
styrelsens tillstand i lagenheten utféra
atgard som innefattar:

1. ingrepp i en barande konstruktion

2. andring av befintliga ledningar fér

avlopp, varme, gas eller vatten,
eller

3. annan vasentlig féréndring av

lagenheten

Styrelsen far bara vagra att medge
tillstand till en atgard som avses i forsta
stycket om atgarden éar till pataglig skada
eller olagenhet for
bostadsrattsféreningen.

§ 38 Anvéandning av bostadsratten

Vid anvéndning av l&genheten ska
bostadsrattshavaren se till att de som bor
i omgivningen inte utsatts for stérningar
som i sadan grad kan vara skadliga for
halsan eller annars férsdmra deras
bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska dven i dvrigt vid
sin anvandning av lagenheten iaktta allt
som fordras for att bevara sundhet,
ordning och gott skick inom eller utanfor
huset.

Bostadsrattshavaren ska halla
noggrann tillsyn éver att dessa
aligganden fullgérs ocksa av de som hér
till bostadsrattshavarens hushall, de som
besoker bostadsratishavaren som gast,
nagon som bostadsrattshavaren har
inrymt eller nagon som pa uppdrag av
bostadsrattshavaren utfér arbete i
lagenheten.

Bostadsrattsféreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska
vara i 6verensstdmmelse med ortens sed.
Bostadsrattshavaren ska félja
bostadsrattsféreningens ordningsregler.

Om det férekommer stérningar i
boendet ska bostadsrattsféreningen ge
bostadsrattshavaren tilisdgelse att se till
att stérningarna omedelbart upphor. Det
galler inte om bostadsrattshavaren sags
upp med anledning av att stérningarna &r
sarskilt allvarliga med hansyn till deras art
eller omfattning.

Om bostadsrattshavaren vet eller har
anledning att misstanka att ett féremal ar
behéftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltréde till lagenheten

Foretradare for bostadsrattsforeningen
har ratt att fa komma in i lagenheten nar
det behovs for tillsyn eller for att utféra
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arbete som bostadsrattsféreningen svarar
for eller for att avhjalpa brist nar
bostadsrattshavaren férsummar sitt
ansvar fér lagenhetens skick.

Néar bostadsrattshavaren har avsagt sig
bostadsratten eller nar bostadsratten ska
tvangsforsaljas ar bostadsrattshavaren
skyldig att lata Iagenheten visas pa
lamplig tid. Bostadsrattsféreningen ska se
till att bostadsrattshavaren inte drabbas
av stérre olagenhet dn nddvéandigt.

Bostadsrattsforeningen har ratt att
komma in i lagenheten och utfora
nédvandiga atgarder for att utrota ohyra i
huset eller pa marken.

Om bostadsrattshavaren inte [amnar
tilltrade nar bostadsrattsféreningen har
ratt till det kan bostadsréattsféreningen
anstka om sarskild handrackning vid
kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrattshavare far upplata sin
lagenhet i andra hand till annan for
sjalvstandigt brukande endast om styrelsen
ger sitt skriftliga samtycke. Styrelsens
samtycke bor begransas till viss tid och ska
lamnas om bostadsrattshavaren har skal fér
upplatelsen och bostadsrattsféreningen inte
har nagon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahands-
upplatelse lamnas av styrelsen far
bostadsrattshavaren anda upplata sin
lagenhet i andra hand om hyresndmnden
lamnar sitt tillstand.

Nar en juridisk person innehar en
bostadslagenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrattsféreningen har befogad
anledning.

Samtycke till andrahandsupplatelse

behdvs inte:

1. om en bostadsrétt har férvarvats vid
exekutiv forsaljning eller tvangs-
forsaljning enligt bostadsrattslagen
av en juridisk person som hade
pantratt i bostadsratten och som
inte antagits till medlem i
bostadsrattsforeningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for
permanentboende och
bostadsratten till lagenheten
innehas av en kommun eller ett
landsting

Nar samtycke inte behévs ska

bostadsrattshavaren genast meddela
styrelsen om andrahandsupplatelsen.
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§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrattshavaren far inte inrymma
utomstaende personer i lagenheten, om
det kan medféra men fér bostadsratts-
féreningen eller nagon annan medlem i
bostadsrattsféreningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrattshavaren far inte anvéanda
lagenheten for nagot annat andamal an
det avsedda.

Bostadsrattsféreningen far dock endast
aberopa avvikelse som &r av avsevard
betydelse f6r bostadsréattsféreningen eller
nagon medlem i bostadsrattsféreningen.

§ 43 Avségelse av bostadsritt

En bostadsrattshavare far avsaga sig
bostadsratten tidigast efter tva ar fran
upplatelsen och darigenom bli fri fran sina
forpliktelser som bostadsrattshavare.
Avsagelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avsagelse 6vergar bostadsratten
till bostadsrattsféreningen vid det
manadsskifte som intraffar narmast efter
tre manader fran avséagelsen eller vid det
senare manadsskifte som angetts i
avsagelsen.

§ 44 Forverkandegrunder

Nyttjanderatten till en l&genhet som
innehas med bostadsratt och som tilltratts
ar forverkad och bostadsrattsféreningen har
ratt att séga upp bostadsréattshavaren till
avflyttning enligt féljande:

1. Drojsmal med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrattshavaren drojer med att
betala insats eller upplatelseavgift utbver
tva veckor fran det att bostadsréatts-
féreningen efter férfallodagen anmanat
bostadsréattshavaren att fullgéra sin
betalningsskyldighet

2. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse

om bostadsrattshavaren dréjer med att
betala arsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nar det géller en
bostadslagenhet, mer an en vecka efter
forfallodagen eller, nar det géller en lokal,
mer an tva vardagar efter forfallodagen

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsrattshavaren utan

nédvandigt samtycke eller tillstand

upplater lagenheten i andra hand

4. Annat andamal
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om lagenheten anvands for annat
andamal an det avsedda

5. Inrymma utomstaende

om bostadsréattshavaren inrymmer
utomstaende personer till men for
bostadsrattsféreningen eller annan
medlem

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
lagenheten upplatits till i andra hand,
genom vardsléshet ar vallande till att det
finns ohyra i lagenheten eller om
bostadsrattshavaren genom att inte utan
oskaligt dréjsmal underratta styrelsen om
att det finns ohyra i lagenheten bidrar till
att ohyran sprids i huset

7. Vanvard, storningar och liknande
om lagenheten pé annat satt vanvardas
eller om bostadsréattshavaren eller den
som bostadsratten ar upplaten till i andra
hand utsétter boende i omgivningen fér
storningar, inte iakttar sundhet, ordning
och gott skick eller inte féljer
bostadsrattsféreningens ordningsregler

8. Végrat tilltrade

om bostadsrattshavaren inte lamnar
tilitrade till I1agenheten nar bostadsratts-
foreningen har ratt till tilltrade och
bostadsrattshavaren inte kan visa en giltig
ursakt for detta

9. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor
skyldighet som gar utéver det han ska
gora enligt bostadsrattslagen och det
maste anses vara av synnerlig vikt for
bostadsrattsféreningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt férfarande

om lagenheten helt eller till vasentlig del
anvands for naringsverksamhet eller
darmed likartad verksamhet, vilken utgér
eller i vilken till en inte ovasentlig del ingar
brottsligt forfarande eller om l&genheten
anvands for tillifalliga sexuella férbindelser
mot ersattning.

En uppsagning ska vara skriftlig.
Nyttjanderatten &r inte férverkad, om
det som ligger bostadsrattshavaren {ill

last ar av ringa betydelse.

Rattelseanmodan, uppsédgning och
sérskilda bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppségning enligt punkt 3-5 eller 7-9
far ske om bostadsrattshavaren later bli
att efter tillsdgelse vidta rattelse utan
dréjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjanderatten enligt punkt 1-5 eller
7-9 férverkad men sker réattelse innan
bostadsrattsféreningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
bostadsrattshavaren inte darefter skiljas
fran lagenheten pa den grunden. Detta
géller inte om nyttjanderatten ar férverkad
pa grund av sarskilt allvarliga stérningar i
boendet.

Bostadsrattshavaren far inte heller
skiljas fran lagenheten enligt punkt 6 eller
9 om bostadsrattsféreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning
inom tre manader fran den dag da
bostadsrattsféreningen fick reda pa
férhallande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderatten enligt punkt 2 férverkad
pa grund av dréjsmal med betalning av
arsavgift eller avgift fér andrahands-
upplatelse, och har bostadsrattsforeningen
med anledning av detta sagt upp
bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas
fran lagenheten:

1. om avgiften — nar det ar fraga om
en bostadslagenhet — betalas inom
tre veckor fran det att bostadsratts-
havaren har delgetts underrattelse
om mgjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och
meddelande om uppsé&gningen och
anledningen till denna har I&mnats
till socialn@mnden i den kommun
dar lagenheten ar belagen

2. om avgiften — nar det ar frdga om
en lokal — betalas inom tva veckor
fran det att bostadsrattshavaren har
delgetts underrattelse om
md&jligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala
avgiften inom denna tid

Ar det fraga om en bostadslagenhet far en
bostadsrattshavare inte heller skiljas frén
lagenheten om bostadsrattshavaren har
varit férhindrad att betala avgiften inom den
tid som anges i férsta stycket 1 pa grund av
sjukdom eller liknande oférutsedd
omstandighet och avgiften har betalats sa
snart det var méjligt, dock senast nar
tvisten om avhysning avgors i forsta
instans.
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Vad som ségs i férsta stycket géller inte
om bostadsrattshavaren, genom att vid

upprepade tiliféllen inte betala avgiften, har

asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att
bostadsrattshavaren skaligen inte bor fa
behalla lagenheten.

Beslut om avhysning far meddelas
tidigast tredje vardagen efter utgangen av
den tid som anges i forsta stycket 1 eller
2.

Punkt 3

Uppsagning enligt punkt 3 far dock, om
det ar fraga om en bostadslagenhet, inte
ske om bostadsrattshavaren utan
dréjsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen och far ansékan beviljad.

Bostadsrattshavaren far endast skiljas
fran lagenheten om bostadsratts-
féreningen har sagt till bostadsrétts-
havaren att vidta rattelse. Uppmaningen
att vidta rattelse ska ske inom tva
manader frdn den dag da bostadsratts-
féreningen fick reda pa férhallande som
avses i punkt 3.

Punkt7

Vid sarskilt allvarliga stérningar i
boendet galler vad som séags i punkt 7
aven om nagon tillsdgelse om réattelse
inte har skett. Tillsdgelse om réttelse ska
alltid ske om bostadsratten ar upplaten i
andra hand.

Innan uppsagning far ske av
bostadslagenhet enligt punkt 7 ska
socialndmnden underrattas. Vid sarskilt
allvarliga stérningar far uppsagning ske
utan underréattelse till socialndmnden, en
kopia av uppsagningen ska dock skickas
till socialnamnden.

Punkt 10

En bostadsréattshavare kan skiljas fran
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrattsforeningen har sagt upp
bostadsrattshavaren till avflytining inom
tva manader fran det att bostadsratts-
féreningen fick reda pa forhallandet. Om
det brottsliga férfarandet har angetts till
atal eller om férundersokning har inletts
inom samma tid, har bostadsratts-
foreningen dock kvar sin ratt till
uppsagning intill dess att tvd manader har
gétt fran det att domen i brottmalet har
vunnit laga kraft eller det rattsliga
férfarandet har avslutats pa nagot annat
satt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nar meddelande enligt nedan har
skickats fran bostadsrattsféreningen i
rekommenderat brev under mottagarens

vanliga adress har bostadsrattsféreningen
gjort vad som kravs av den:
. tillsagelse om stérningar i boendet
2. tillsdgelse att avhjélpa brist
3. uppmaning att betala insats eller
upplatelseavgift
4. tillsagelse att vidta rattelse
5. meddelande till socialndmnden
6. underréttelse till panthavare
angaende obetalda avgifter till
bostadsrattsféreningen
7. uppmaning till juridiska personer,
dédsbon med flera angaende nekat
medlemskap

Andra meddelanden till medlemmarna
sker genom anslag pa lamplig plats inom
féreningens fastighet eller genom brev.

SARSKILDA BESLUT

§46 Bostadsréttsfﬁreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte
utan féreningsstdmmans godkannande
avhanda bostadsrattsféreningens
fastighet, del av fastighet eller tomtratt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte
heller riva eller besluta om vasentliga
forandringar av bostadsrattsféreningens
hus eller mark sasom vasentliga till-, ny-
och ombyggnader av sadan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare far anstka
om inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrattsforeningens fastighet eller
tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt beslut

For giltigheten av foljande beslut krdvs

godkannande av styrelsen fér HSB:

1. beslut att 6verlata bostadsratts-
féreningens fastighet, del av
fastighet eller tomtratt

2. beslut om &ndring av bostadsratts-
féreningens stadgar

For giltigheten av féljande beslut krdvs
godkannande av styrelsen f6r HSB och
HSB Riksforbund:

3. beslut att bostadsrattsféreningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person

4. beslut om andring av bostadsréatts-
foreningens stadgar som inte
overensstdmmer med av HSB
Riksférbund rekommenderade
normalstadgar fér bostadsratts-
foreningar
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§ 48 Uttréde ur HSB

Om ett beslut innebar att
bostadsrattsféreningen begar sitt uttrade
ur HSB blir beslutet giltigt om det fattas
pa tva pa varandra féljande férenings-
stammor och pa den senare férenings-
stamman bitratts av minst tva tredjedelar
av de rostande.

Vid uttrade ur HSB ska bostadsratts-
féreningens stadgar och firma andras
utan tilldmpning av § 47.

§ 49 Upplbsning

Om bostadsrattsféreningen uppldses
ska behalina tillgangar tillfalla
medlemmarna i férhallande till
bostadsrattslagenheternas insatser.
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==Y

Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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