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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Vid foreningsstimman kan medlem foretridas av ombud, om ombudet {ir medlemmens

KALLELSE

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA.
TID: Mandagen den 19maj kl. 19.00. 2015.
LOKAL: Foreningslokalen Akervigen 31 nb.

DAGORDNING

Stimmans oppnande.

Val av ordférande vid stimman.

Anmilan av stimmordforandes val av protokollforare.
Godkinnande av uppriittande av forteckning dver nirvarande
medlemmar.

Faststillande av dagordning.

Val av tva personer att jimte ordféorande justera protokollet,
tillika rosteriknare.

Fraga om Kkallelse behérigen skett.

Styrelsens arsredovisning.

Revisorernas beriittelse.

. Beslut om faststillande av resultatrikning och balansrikning.
. Beslut i anledning av féreningens vinst eller forlust enligt den

faststiillda balansrikningen.

. Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.
13.

Fraga om arvoden for styrelseledamoter och revisorer for
mandatperioden till nista stimma samt principer for andra
ekonomiska ersittningar for styrelseledamoter,
valberedningen och odlingslottsféreningen.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.

Val av revisorer och suppleanter.

Val av distriktsombud och suppleanter.

Val av valberedning.

Ovriga anmiilda drenden: trivselkommité.

Stimmans avslutning.

make, maka eller om ombudet éir medlem i féreningen.

Om medlem skall foretridas av ombud skall ombudet ha en skriftlig och daterad

fullmakt. Fullmakten giller endast ett ar fran utfirdandet.






Styrelsen for HSBs Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge med org nr. 712400-2010 far hérmed
avge arsredovisningen for rakenskapsaret 2014-01-01 - 2014-12-31.

Forvaltningsberittelse 2014

Fastigheter

Foreningen dger : Ribby 2:194, 2:195, 2:196, 2:197, 2:198, i vilka man upplater lagenheter och
lokaler.

Foreningen registrerades 1960-12-22.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2014-05- 19 i Brf Angens foreningslokal,
Akervigen 31 nb. i Visterhaninge. P4 stimman deltog x medlemmar, varav x med fullmakt.
Foreningen hade vid arets slut x medlemmar, vilket &r x medlemmar mer &n foregaende ar.

Styrelse

Styrelsen fram till den 19 maj 2014.

Elisabeth Burman ordférande

Gertrud Lindby v.ordférande
Tomas Andersson sekreterare

Lena Nordin ledamot

Kjell Ottosson HSB ledamot
Christina Gysell suppleant

Jens Flodin suppleant

Anette Englund HSB:s representant
Styrelsen frén den 19 maj 2014.

Elisabeth Burman ordforande

Gertrud Lindby v.ordforande
Tomas Andersson sekreterare

Lena Nordin ledamot

Kjell Ottosson HSB ledamot
Christina Gysell suppleant
Ann-Louise Olofsdotter suppleant

Anette Englund HSB:s representant

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstdmma ar: Gertrud Lindby, Tomas Andersson,
Christina Gysell och Ann-Louise Olofsdotter.

Styrelsen har haft x protokollférda styrelsesammantréden.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Elisabeth Burman, Gertrud Lindby, Tomas Andersson och Anette Englund
och tva i férening.

Revisor
Revisor har varit Birgitta Broberg och
Suppleant: Tibor Hajnal. e

N



Ombud till distrikstimma
Foreningens representant har varit Elisabeth Burman med Tomas Andersson som suppleant.

Valberedning
Till valberedningen valdes Andreas Olsson ordinarie och som suppleant Christer Backgren.

Samverkansradet
Féreningens representant i samverkansradet har varit Elisabeth Burman med Tomas Andersson som
ersittare.

Studie- och fritidsverksamhet

Odlingslottsféreningen
Ansvarig for odlingsforeningen har varit Reinhardt Uvehagen.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 175 ldgenheter upplats samtliga med bostadsritt.
Under aret har 17 ldgenhetsoverlatelser skett.

Av foreningens 5 lokaler uppléts samtliga med hyresrétt.

Forvaltningen
Forvaltningen har ombesdrjts av HSB Stockholm. Fastighetsskotseln har utforts av HSB Stockholms

samordnade fastighetsskotsel enligt avtal.
Trappstdadningen har utforts av Aktis stid AB enligt avtal och som blev certifierade 2009.

Miljoplan
Foreningen har en miljoplan som innebir att vi ska folja de direktiv och riktlinjer som regeringen och
SRV ger oss.

Ekonomi
Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen som vid arets slut
framgar av efterfoljande resultat - och balansridkning.

K2/K3s 3 nyckeltal.

Flerarsoversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning Tkr 11443 10903 10307 10100 9 850
Resultat efter finansiella poster Tkr 181 -755 -613 -352  -787
Soliditet % 1,6%  1,4% 2,6  34% 3,8% _
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Viisentlica hindelser under aret.

Moéte med Byggmaistargruppen angéende garantiatgérder. Det visade sig att vi inte hade nagra fel som
Overskrider ett basbelopp.

De arliga fastighets- och markbesiktningarna har utforts.
Underhéllsplanen uppdaterad.
Alla digitala ritningar 6verforda till HSBs portal.

Nynis tak har lagt nya tak med isolering pa sju fastigheter. (Tva fastigheter fardigstéilldes 2013.)
Foreningen fick bestilla takskottning vid nagra tillféllen.

Teknova utforde garantibesiktning av fonster. De dtgirdade de flesta felen som var upptagna pa
besiktningslistan. Ett par fel &terstar att atgérda.

Styrelsen har inrett gamla solarierummet till ett 6vernattningsrum. Dér finns en loftsdng (dubbelsdng
120 cm enkelsidng 80 cm). De Gvriga viksdngarna finns kvar om man é&r flera som sover 6ver. Det
finns 4 tiacken och 4 kuddar, behévs fler far man hélla med det sjélv precis som med lakan och 6rngott.
Kostnad per dygn 4r 100 kr for boende.

Ytskiktet pa grunderna dr lagat pa flera av husen.

Styrelsen har satt upp krokar i barnvagns- och cykelrum for att fa en béttre ordning dér.
Kontroll och rensning av kéllargangar.

Fasader tvittades pa alla hus med enbart varmt vatten.

Cykelrensning. Utrensning av gamla och omairkta cyklar. Efter forradshéllning i 6 manader kommer
cyklarna att skinkas till behévande i Afrika.

Gard 1 pa baksidan av Akerviigen 10. Dér har vi pa lekplatsen ersatt griset med en gummimatta under
karusellen.

Gard 2 pa baksidan av Griansvéagen 13. Dir har vi ersatt all lekutrusning med en ny klétterstdllning och
en lekbét.

HSB Mark kontrollerar varje manad lekanordningarna. En sékerhetsbesiktning sker varje &r och utfors
av en besiktningsman.

I lokalen som HSB Mark hyr p& Grinsvigen 9 har vi renoverat koket, hojt diskbénken till dagens
standard, malat viggarna samt bytt garderober eftersom viggen satt sig och garderoberna ramlat isér
efter 51 ars slitage.

Foreningen hade ett méte dir SRV informerade om matsopsortering. Vid métet beslots att féreningen
skulle bérja med matsopsortering da foreningen skulle spara ca 40 000 kr f6r 2015 och det &r dven bra

for miljon.

Avgifter, hyror och vta.

Arsavgiften hojdes med 5 % och vi ett genomsnitt pa ca 921 kr/kvm?,
Yta 11 211kvm? pa 175 ldgenheter.

Medlemsblad
Foreningen har gett ut 26 st medlemsblad under aret. A



Forslag till resultatdisposition

Stdmman har att ta stillning till :

Dispositionsfond (balanserat resultat) -1257039

Arets resultat 181 541
- 1075 498

Styrelsen foresléar foljande disposition:

Uttag ur fond for yttre underhall -430937

Overforing till fond for yttre underhall enligt

underhallsplan (budget) 875 000

Dispositionsfond (balanserat resultat) -1 519 561
-1 075498

Ytterligare upplysning vad betréffar foreningens resultat - och stéllning finns i efterfoljande resultat -
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysning. AR



Org Nr: 712400-2010

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge

Org.nr: 712400-2010

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2014-01-01 - 2014-12-31
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Org Nr: 712400-2010

HSB Bostadsrittsférening Angen i Vasterhaninge

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsdttning Not 1 11 443 242 10 903 247
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -6 078 982 -6 123 070
Ovriga externa kostnader Not 3 -149 679 -164 718
Planerat underhdll -430 937 -892 449
Personalkostnader och arvoden Not 4 -377 943 -374 545
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 608 990 -1 559 483
Summa roérelsekostnader -8 646 531 -9 114 265
Rorelseresultat 2796 711 1 788 982
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 19 532 3291
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 634 702 -2 547 352
Summa finansiella poster -2 615 170 -2 544 061
Arets resultat 181 541 -755 079



P Org Nr: 712400-2010
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HSB Bostadsrittsférening Angen i Visterhaninge

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstillgingar
Byggnader och mark Not 7 67 182 596 63 872 742
Inventarier och maskiner Not 8 28 751 53 835
Pdgdende nyanlaggningar Not 9 0 1252 141
67 211 347 65 178 718
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 67 211 847 65 179 218
Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 4 254 56 287
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 426 243 5316 731
Ovriga fordringar Not 11 1541 1644
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 452 346 550 969
2 884 384 5925 631
Summa omsattningstillgdngar 2 884 384 5925 631
Summa tillgdngar 70 096 231 71 104 849;? Q
oV



y Org Nr: 712400-2010
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HSB Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 818 830 818 830

Upplatelseavgifter 57 500 57 500

Yttre underhallsfond 1 351 852 1 369 301
2228 182 2 245 631

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -1 257 040 -519 410

Rrets resultat 181 541 -755 079
-1 075 499 -1 274 489

Summa eget kapital 1152 683 971 142

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 66 351 269 67 347 854

Leverantorsskulder 729 658 1 260 660

Aktuell skatteskuld 30 358 29 252

Fond for inre underhdll 152 933 157 035

Ovriga skulder Not 15 43 754 46 063

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 635 576 1292 843

Summa skulder 68 943 548 70 133 707

Summa eget kapital och skulder 70 096 231 71 104 849

Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda siakerheter

Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 68 404 000 68 404 000

Summa stallda sdkerheter 68 404 000 68 404 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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N Org Nr: 712400-2010

HSB Bostadsrittsforening Angen i Visterhaninge

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 181 541 -755 079
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1 608 990 1 559 483
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1790 531 804 404
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 150 759 -64 320
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -193 574 350 182
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1747 716 1 090 266
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -3 641 619 -1 252 141
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -12 735
Kassafléde frén investeringsverksamhet -3 641 619 -1 264 876
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -996 585 4 007 107
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -996 585 4 007 107
Arets kassafléde -2 890 488 3 832 497
Likvida medel vid drets borjan 5316 731 1484 234
Likvida medel vid drets slut 2 426 243 5316 731

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



Y Org Nr: 712400-2010

HSB Bostadsrittsforening Angen i Viasterhaninge
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Frén och med rakenskapsdret 2014 upprattas arsredovisningen med tillampning av &rsredovisningslagen och
bokféringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3). Tidigare tillampades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna r&d férutom BFNAR 2008:1 (K2) och BFNAR 2012:1 (K3). Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i
K3:s kapitel 35. Bostadsrattsforeningen klassas som ett mindre foretag och kan da vélja att inte rédkna om jamforelsetalen
enligt K3:s principer, vilket foreningen anvant sig av. Olika redovisningsprinciper har darmed tillampats for de dr som
presenteras i drsredovisningen, vilket innebér att det finns brister i jamférbarheten mellan 8ren.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en forandring
gentemot féregdende &rs berakning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,73 % av
anskaffningskostnaden.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pd anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av stdémman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsféretag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens skatteméssiga underskott &r oforéndrat ifrén féregdende &r och uppgick vid utgdngen av rakenskapsaret till
591 540 kr. #f
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@ i Org Nr: 712400-2010

HSB Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge
2014-01-01  2013-01-01

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 10 330 011 9838 128
Krsavgifter el 492 241 480 318
Hyror 331746 326 634
Bredband 262 500 196 875
Ovriga intakter 57 599 73 300
Bruttoomsattning 11 474 097 10 915 255
Avgifts- och hyresbortfall -30 855 -11 987
Hyresforluster 0 -21
11 443 242 10 903 247
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 1 565 386 1595 200
Reparationer 484 819 580 868
El 913 621 854 268
Uppvérmning 1229 033 1374 235
Vatten 384 932 340 945
Sophdamtning 209 831 135 508
Fastighetsforsdkring 84 464 85128
Kabel-TV och bredband 386 549 360 785
Fastighetsskatt 234 145 232 920
Forvaltningsarvoden 523 551 501 043
Ovriga driftskostnader 62 651 62 170
6 078 982 6123 070
Not 3 Ovriga externa kostnader
Foérbrukningsinventarier och varuinkdp 35343 6 542
Administrationskostnader 43 448 93 288
Extern revision 14 025 13 500
Konsultkostnader 7 263 5938
Medlemsavgifter 49 600 45 450
149 679 164 718
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 241 450 242 200
Revisionsarvode 12 000 12 000
Ovriga arvoden 5500 7 000
Loéner och dvriga ersattningar 4 546 679
Sociala avgifter 82 237 79 101
Ovriga personalkostnader 32 211 33 565
377 943 374 545
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrékningskonto HSB Stockholm 3028 2123
Rénteintdkter skattekonto 0 60
Rénteintdkter HSB bunden placering 15 375 0
Ovriga ranteintakter 1129 1108
19 532 3291
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
l}'éntekostnader I&ngfristiga skulder 2 634 599 2 547 167
Ovriga rantekostnader 103 185

2634702 2547 352
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Org Nr: 712400-2010

HSB Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge

Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 86 554 814 86 554 814
Anskaffningsvarde mark 631 000 631 000
Arets investeringar 4 893 760 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 92 079 574 87 185 814
Ingdende avskrivningar -23 313 072 -21 778 673
Krets avskrivningar -1 583 906 -1534 399
Utgdende ackumulerade avskrivningar -24 896 978 -23 313072
Utgdende bokfort virde 67 182 596 63 872 742
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1 801 000 1 801 000
Taxeringsvarde mark - bostader 22 400 000 22 400 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 316 000 316 000
Summa taxeringsvarde 84 517 000 84 517 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsviarden
Ingdende anskaffningsvérde 251 932 239 197
Arets investeringar 0 12 735
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 251 932 251 932
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -198 097 -173 013
Krets avskrivningar -25 084 -25 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar -223 181 -198 097
Bokfort varde 28 751 53835
Not 9 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ing8ende anskaffningsvérde 1252 141 0
Arets investeringar 3641619 1252 141
Omklassificering -4 893 760 { 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 0 1252141
Not 10 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1541 1 644
1541 1644
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 452 346 550 969
452 346

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér.
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@ Org Nr: 712400-2010

HSB Bostadsriattsforening Angen i Visterhaninge

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 13 Fordndring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 818 830 57 500 1369 301 -519 410 -755 079
Resultatdisposition -17 449 -737 630 755 079
Krets resultat 181 541
Belopp vid drets slut 818 830 57 500 1 351 852 =1 257 040 181 541
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 19568709 3,12%  2017-01-13 10 000 000 0
SBAB 19975258 3,27%  2018-01-12 10 000 000 0
SBAB 20156007 5,10%  2019-05-14 9 759 904 52 348
SBAB 21485764 3,91%  2015-08-14 13 699 265 400 000
SBAB 23687933 1,66%  2015-04-10 4 359 600 400 000
SBAB 24321975 3,07%  2017-10-12 5000 000 0
Stadshypotek 131670 524%  2016-04-30 8882 500 95 000
Stadshypotek 96229 5,08%  2017-12-01 4 650 000 50 000
66 351 269 997 348
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 65 353 921
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 61 364 529
Not 15 Ovriga skulder
Kéllskatt 43 754 45 623
Ovriga kortfristiga skulder 0 440
43 754 46 063
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter
Forutbetalda hyror och avgifter 874 488 842 443
Ovriga upplupna kostnader 761 088 450 400

1635576 1292843

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
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Revisionsbherittelse

Org Nr: 712400-2010

Till foreningsstamman | HSB Bostadsréttsférening Angen i Vasterhaninge, org.nr. 712400-2010

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

3
/

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Angen i Vasterhaninge for rakenskapsaret
2014-01-01 - 2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om négon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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