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Bostadsréttsféreningen Abylund

Kallelse till ordinarie féreningsstimma

Datum: Torsdagen den 17 januari 2012, ki 19:00

Plats: Abyskolans matsal, Vésterhaninge

Dagordning

a)Upprattandet av forteckning éver narvarande medlemmar, ombud och bitraden
(rostlangd) N
b) Val av ordférande vid stamman.
¢) Anmaélan av protokollférare
d) Val av protokolljusterare, tillika réstraknare.
e) Fraga om kallelse till stamman behorigen skett.
f) Godkénnande av dagordningen.
g) Féredragning av styrelsens arsredovisning.
h) Féredragning av revisionsberattelsen.
i) Faststéllande av resultat- och balansrakningen.
J) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.
k) Fraga om anvéandande av uppkommen vinst eller tackande av forlust.
1) Fraga om arvoden.
m) Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter.
n) Val av styreiseledaméter och suppleanter
o) Val av revisor och suppleant for denne.
p) Val av valberedning
q) Ovriga drenden
1. Férslag fran styrelsen angaende provmedlemskap hos HSB, bifogas

Hyresgéster &r &ven valkomna, men har ingen rostrétt
Hjartligt valkommen!
Brf Abylund

Styrelsen




ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Abylund i Visterhaninge (769608-5112) far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapséret 2011-09-01—2012-08-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2011/2012

Foreningens verksamhet

Fastigheter
Foreningen Ager fastigheten Aby 1:142. Fastigheten i vilken man upplater ligenheter och

lokaler byggdes ar 1983-1985.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Trygghansa. I forsakringen ingar momenten
styrelseansvar samt forsikring mot ohyra.

Underhallsbesiktning av fastighetens underhallsplan genomfordes 2012-04-26. Medverkande
vid besiktningen var representanter for styrelsen och forvaltare.

Liigenheter och lokaler
Av foreningens 280 medlemslagenheter har under éret 36 overlatits. Foreningen upplater 42
bostader med hyresritt. Tva lokaler nyttjas av foreningen som samlingssal respektive bastu.

1 nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benimni
280 lagenheter (bostadsratt)
42 lagenheter (hyresritt)

3 lokaler (bostadsritt)

28 lokaler (hyresritt)

Enligt taxeringsbeskedet ar totalytan 61 568 m2, varav 23 310 m2 utgor lagenhetsyta och 158
m2 utgor lokalyta.

Pi foreningens fastigheter finns 286 parkeringsplatser samt tva garage med totalt 52
garageplatser som hyrs ut till medlemmar och bostadshyresgister. 28 lokaler hyrs ut som
forrad till medlemmar och bostadshyresgaster. De tre lokalbostadsratterna &r garage.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimma avholls 2012-01-19. P4 stamman deltog 43 rostberittigade
medlemmar varav ingen med fullmakt. Féreningen hade vid arets slut 390 medlemmar.

Styrelse fran 2011-09-01 till 2012-01-19




Kenth Martell Ledamot Ordférande

Elisabet Eriksson Ledamot Vice ordférande, Markansvarig
Inger Akerback Ledamot Sekreterare, Markansvarig
Lotta Andersson Ledamot Kassor

Dan Karlman Ledamot Fastighetsansvarig

Styrelse fran 2012-01-19

Kenth Martell Ledamot Ordférande

Elisabet Eriksson Ledamot Vice ordforande, Markansvarig
Inger Akerback Ledamot Sekreterare, Markansvarig
Lotta Andersson Ledamot Kassor

Dan Karlman Ledamot Fastighetsansvarig

Marianne Olsson Ledamot

Yvonne Evstigen Suppleant

Charlotta Andersson avgick ur styrelsen 2011-12-02 och efter verksamhetsarets slut har Kenth
Martell 2012-11-12 avgétt ur styrelsen.

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma 4r Dan Karlman, Inger Akerback, Marianne
Olsson och Yvonne Evstigen. '

Styrelsen har under verksamhetséret hallit 19 protokollférda sammantriiden.

Revisor

Peter Ek Ordinarie Grant Thomton Sweden AB
Pernilla Varverud Suppleant Grant Thornton Sweden AB
Valberedning

Valberedningen har varit Jorgen Jensen sammankallande, Vivi Melin och Inger Palmin.
Studie- och Fritidsverksamhet

Vi har under dret genomfort vérstidning, tisdagstraff, pubkvallar, datahjilp pa tisdagskvillar,
loppisar, 5ppna méten om t ex detaljplanens fortlopande, Nyttjandeavtalstriffar, m.m.

Alla aktiviteter har givetvis varit 6ppna for alla som bor i omradet och till sjilvkostnadspris.
Dessa aktiviteter har ocks varit en naturlig métesplats att triffa pa delar av styrelsen.
Forvaltning

HSB Stockholm har skétt forvaltningen under verksamhetsaret inom omridena ekonomi,
teknik och administration.

Azalea Mark och Tradgard har haft markskotseln under verksamhetsaret.

Viisentliga hiindelser under aret

Ombyggnad och underhall




Vi har under verksamhetséret helt genomfort utbytet av balkongrickena. Hér handlade det
bade om sikerhet och estetik, men dven om att bryta en skenande underhallskostnad mot en
planerad investering och att byta till en mer underhallsfri 16sning for framtiden. Projektet ar

i stora drag Klart, och det som aterstar ar efterarbeten med rengoring av iterstiende malade
triytor och reparation av rotskadat virke t.ex. vid mark under fonster och andra tradetaljer.

Tvattstugorna har borjat renoveras och av underhalls- och energiskl byts &ven maskinerna

ut vartefter. Vid verksamhetsarets slut 2012-08-31 dr etapp 1-3 &r helt klara och etapp 4-7
kvarstar. I tvittstugorna sétts nu en grovtvittmaskin in och det ovriga utrymmen fraschas upp.
I etapp 7:s tvittstuga hade vi ett ottt tak som nu renoverats helt. De dvriga tvittstugetaken

har fatt nya ytskikt.

Belysningen har setts over och i vissa fall kompletterats for var trygghet, men de gamla
kvicksilverlamporna pa 80 watt har av energiskal bytts till energilampor pa 20 watt som ska
ge motsvarande ljus. o

Fotbollsplanen har fitt nya nit samt en renovering av staketet runt planen.

Samtliga redskapsforrad har uppdaterats. Soprummen har fatt nya kirl for att béttre kunna
hantera vért avfall. Garagen har fatt nya koder, samt nyckelcylindrar for att ppna portarna,
detta har latt till mindre ansamlingar av ungdomar dir. De gamla sandladorna i etapp
gangarna har tagits bort. Handikappsskyltar pa parkeringarna har inforts.

Det har genomforts en termografering av omrédet for att spara eventuella vattenldckor. Vi har
spolat och tomt alla dagvattenbrunnar i omrédet, ett omfattande men véalbehovligt arbete for
att £ fritt utlopp och forhindra stamstopp i husen.

Taksakerheten har forbattras med glidskydd, stegar och fastpunkter pa samtliga tak enligt
gillande regler for fastighetsagare. Aven trasiga takpannor m.m. pa vira tak har bytts ut.

Vir Gard har rustats upp bland annat med skjutdorrar. Ny handikappsramp ar ocksa pa gang
till var Gard.

Andra itgarder som genomforts dr satsningen pa att lyfta fram vért omrade genom att snygga
till och gallra vegetationen inom vart markomrade. Till den fragan hér dven beslutet pd
stimman 2011 om att nyttjanderéttsavtal nu krévs om man onskar anviinda foreningens mark
intill bostaderna. Genom detta steg har ocksa en tidigare vitesfraga fran kommunen angéende
otillatna privata utbyggnader intill husen, véants till att foreningen nu har ett pagiende drende
dar styrelsen i stallet har ansokt om andring hos kommunen. Styrelsen foreslar nu kommunen
att ge byggritter pa 15 kvm per bostad — dir s4 4r mojligt — for utbyggnader med halva ytan
under tak. Arbetet med denna ombyggnadsplan berdknas klart under varen 2013, och &r
forenad med att foreningen ocks? far svara for hela kostanden fér planarbetet.

Forviintad framtida utveckling

Framtida underhall
Det har varit stora och viktiga atgarder som har genomforts och som haller pa atf avslutas.




Det ser nu betydligt ljusare ut pa underhallssidan infor framtiden och en underhalisplan for de
nérmaste 20 dren har upprittats for att kunna planera for framtida underhall.

Vi har problem med en trolig licka pa fjarrviirmen pa etapp 4 som behver kontrolleras och
vid behov atgérdas. Vira fjarrvirmekostnader tyder pa det. En hogprioriterad fraga som kan
betyda att ledningen behéver grivas upp och lagas.

Under verksamhetséret 2012/2013 kommer en obligatorisk ventilations kontroll (OVK) att
genomforas.

Ovrigt

Vi har nyttjanderattsavtal for mark i hela foreningen och fa har valt att sta 6ver mojligheten
att utnyttja foreningens mark. Nyttjanderittsavtalen giller bara for den som bor pi den
aktuella adressen, vid avflyttning maste den nya dgaren/hyresgisten skriva pa ett nytt avtal.

Leif Dahlstrom och Tuula Bk pa Abylundsvigen 435 har skott om bastun och uthyrningen
av var gard under hela verksamhetsomradet.

Ekonomi

Det var glidjande att foreningens verksamhet gick med dverskott under foregiende
rikenskapséar. S4 ér inte fallet for detta ridkenskapsar men det finns skal att glidja sig 4t den
genomforda verksamheten pa ett annat stt.

Under de senare dren har styrelsen niamligen lagt stor vikt vid att planera for framtiden.
Styrelsen ser det som mycket viktigt att se till att mark och byggnader ar i ett gott skick.

Nir fastigheterna forvarvades genom ombildningen, s fanns ett uppdéimt underhalls- och
investeringsbehov 2004 som da berdknades till ca 8 miljoner kronor. En reserv pa 10 miljoner
kronor avsattes for att finansiera detta.

Men i praktiken uppgick underhall och investeringar till ca 15 miljoner bara under de forsta
fem é&ren av féreningens historia. Och under hand fram till nu, har ocksé andra byggnadsdelar
helt naturligt kommit till den gransen da det har blivit dags for underhall och fornyelse. Detta
har ocksa atgirdats, men pa grund av att foreningen inte dnnu har satt av extra medel for att
bygga upp en fond for framtida underhall, s har foljden blivit att foreningen har ansamlat ett
underskott som maste hanteras i kommande budgetar.

Investeringarna i underhall med de forsta 8 miljonema som fanns med i den ekonomiska
planen, belastade resultatet 2003-2007 men kan ses som en del av anskaffningskostnaden
for byggnaderna och alternativt redovisas som tillging. Styrelsen har med hjilp av den
ekonomiska forvaltaren HSB omprovat redovisningen i dessa delar och gor nu en rittelse av
detta i arets bokslut. Rattelsen far som positiv foljd att foreningens bokforda virde okar med
8 miljoner, samtidigt som underskottet minskar med samma belopp.

Avgifter och hyror

Avgifterna har under éret varit ofdriandrade, hyrorna pa hyresritterna hojdes med 2,5% per
2012-04-01.

Resultat och stillning




Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning.

Forslag till resultatdisposition

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stiillning till:

Ansamlad forlust - 18 062 592
Arets resultat - 2344506
- 20 407 097

Styrelsen foresldr foljande

disposition:

Uttag ur yttre underhéallsfond - 350580

Overforing till yttre underhalisfond 600 000

Balanserat resultat - 20656 517
- 20407 097

Slutord

Sist men inte minst vill styrelsen tacka alla boende — medlemmar och hyresgaster — for detta
verksamhetsér och for ert engagemang for Brf Abylund. Har du en stund dver och vill hjalpa
till med nagot i foreningen eller vara trivselaktiviteter i Var Gard s ar du si vilkommen att

hora av dig till styrelsen.




Org Nr: 769608-5112

E&Stadsr&thﬁireningen Abylund

2011-09-01 2010-09-01
Resultatrikning 2012-08-31  2011-08-31
Nettoomsittning Not1 ~ 17588803 17662268
Drift Not 2 -10 939 694 -9 595 884
Planerat underhéll -1 854 665 ~-717 552
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift -1023 240 -1 012 948
Avskrivningar Not 3 -1 829 242 -1 628 011
Summa fastighetskostnader -15 646 841 -12 954 395
Rorelseresultat -~ 1941961 4707874
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 77 375 44 518
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -4 363 842 -4 638 067
Summa finansiella poster -4 286 467 -4 593 549
Aretsresultat =~ © 2344506 114324




ﬂsgﬁdsrﬁusfﬁmningen Abylund

Org Nr: 769608-5112

Balansrikning 2012-08-31  2011-08-31
Tillgdngar
Anliéggningstillgdngar
Materiella anliggningstiligangar
Byggnader och ombyggnader Not 6 113223 138 108 338 858
Mark och markanldggningar Not 7 54 278 276 54 305 561
Inventarier Not 8 59 624 121 594
167 561 038 162 766 013
Finansiella anliggningstillgangar
LAngfristigt virdepappersinnehav Not 9 0 2 718 900
0 2 718 900
Summa anléggningsﬁllgﬁngar 167 561 038 165) 484 913
Omsittningstiligdngar
Bostadsratter Not 10 1925 000 1 925 000
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 86 948 89 552
ﬁvr'ékningskonto HSB Stockholm 2 991 030 2 676 835
Ovriga fordringar . Not 11 94 743 94 367
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 296 702 217 537
3 469 423 3078 291
Kassa och bank Not 13 4 024 969 7 228 605
Summa omsattningstillgdngar 9419 392 12 231 895
Summa tillgdngar 176 980 430 177 716 808




Org Nr: 769608-5112

ngiadsrﬁttsfﬁmningen Abylund

Balansrikning 2012-08-31  2011-08-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet egel kapital
Insatser 71974 185 71 242 685
Upplatelseavgifter 11 282 534 9 984 034
Underhdlisfond 350 580 534 066
83 607 299 81 760 785
Fritt eget kapital
Ansamlad férust -18 062 592 -18 360 402
Arets resultat -2 344 506 114 324
-20 407 097 -18 246 078
Summa eget kapital 63 200 202 63 514.707
Skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 109 897 312 111 018 750
Leverantdrsskulder 553 610 252 268
Skatteskulder 280721 309 937
Mottagna depositioner 25 625 25625
Ovriga skulder 180 830 184 697
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 2 842 131 2 410 824
Summa skulder 113 780 229 114 202 101
Summa eget kapital och skulder 176980430 177 716 808
Poster inom linjen.
Stéllda sdkerheter ' _
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 144 241 000 144 241 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga




Org Nr: 769608-5112

ﬁ&iadsrﬁttsfﬁreningen Abylund

' 2011-09-01  2010-09-01
Kassaflddesanalys 2012-08-31  2011-08-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -2 344 506 114 324
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet

Avskrivningar 1 829 242 1628 011
Kassaflode fran Wpande verksamhet -515 264 1742 335
l_(assaﬂade fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av lager 0 -1 025 000
Okning () /minskning (+) kortfristiga fordringar -76 937 -32 555
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 699 566 -915 895
Kassaflode fran lopande verksamhet 107 365 -231 114
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 624 267 -2 397 007
Investeringar i markanlaggningar 0 -272 846
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -37 875
Investeringar/forséljningar av finansiella anlaggningstiligdngar 2 718 900 0
Kassaflide fran investeringsverksamhet -3 905 367 -2 707 728
I‘-_‘inansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l8ngfristiga skulder -1121 438 -100 000
Inbetalda insatser 2 030 000 1 140 000
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 908 562 1040 000
Arets kassaflsde . e . -2889440 -1 898 842
Likvida medel vndéfetsbbrian ' 9905440 - 11:804 281
Liki\iida‘medelivid!ﬁfjetsifélut SR 7016000 9905 440

1 kassaflédesanalysen medriknas foreningens avrakningskonto samt placeringskonto hos HSB Stockholm

i de likvida medien.




Org Nr: 769608-5112

ﬁb&adsrﬁttsf&reningen Abylund
Redovisningsprinciper m.m. -

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Féreningen tillimpar 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad.
Tillg@ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning p4 byggnader
Avskrivning sker enligt en 80-drig rak plan och grundar sig pd anliggningens anskaffningsvérde och beriknade ekonomiska

livslangd. For 6vriga anléggningar sker avskrivning mellan 2,5%-5% per ar.

Avskrivning p4 inventarier
Avskrivning sker planenligt med en avskrivningstid baserad pa inventariemnas livsiingd mellan 3-10 &r.

Fond fbr yttre underhéll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p4 basis av féreningens

underhélisplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening &r i normalfallet inte féremdl fér inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings rénteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintdkter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hinforliga till fastigheten. Efter
avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 %.

Foreningens skatteméssiga underskott &r ofdrandrat ifrén foregdende 8r och uppgick vid utgdngen av rakenskaps8ret till
4 052 483,00 kr.

Ovriga bokslutskommentarer . .

Féreningen har inte haft nigra anstallda under ret.
- 2011-09-01 2010-09-01

Arvoden, lbner, andra erséttningar och sociala kostnader 2012-08-31 2011-08-31
Arvoden styrelse 225 000 157 998
Sociala kostnader 70 224 52 126
295 224 210 124

Ovriga fértroendevalda/anstillda
Léner och ersattningar 15 000 27 200
Sociala kostnader 4713 8 818
19 713 36 018
Totalt 314937 246 142

Ldner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.




Org Nr: 769608-51 12

Bostadsrittsforeningen Abylund

2011-09-01  2010-09-01
Noter 2012-08-31  2011-08-31
Not 1 Nettoomséttning

Arsavgifter 13462 533 13 355 557
Hyror 4132831 4183 256
Ovriga intakter 116 012 192 897
Bruttoomsattning 17 711 376 17 731 710
Avgifts- och hyresbortfall -116 402 -69 442
Hyresforluster -6 171 0
7588 803 17 662268
Not2 - Drft
personalkostnader 350 562 296 142
Fastighetsskbtsel och lokalvérd 1 068 439 1 604 647
Reparationer 2421 974 1730714
El 530 237 639 223
Uppvarmning 2 885 164 2 672393
Vatten 1 169 999 851 387
Sophamtning 339 896 286 251
Fastighetsforsdkring 207 052 199 145
Kabel-TV 85 669 84 684
Ovriga avgifter 41321 20 817
lf&rvalmingsarvoden 1024 572 711 414
Ovriga driftskostnader 814 810 499 066
10 939 694 9595 884
Not3 - Avskrivningar SO
Byggnader 1476 343 1476 343
om- och tillbyggnad 263 644 59 925
Markanldggningar 27 285 27 285
Inventarier 61 970 64 458
1829 242 1628011
% Jmforelsetalet 2010/2011 har rétiats. Se not.6
Notd - _Rénteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 4627 6 314
Rinteintikter skattekonto 376 404
Ovriga rénteintdkter 72372 37800
77 375 44518
Not5 R&nbekostnédgrtoch'illknande‘tesulhtpo!ehr'
B_éinbekosmader 1angfristiga skulder 4344 541 4 638 067
Ovriga rantekostnader 19 301 0
4 363 842 4 638 067




Org Nr: 769608-5112

Bostadsréttsforeningen Abylund

Noter 2012-08-31 2011-08-31

Not 6 ‘Byggnader och-ombyggnader -
Ingéende anskaffningsvirde 120 504 539 118 107 532
Arets investeringar 6 624 267 2 397 007
Utgdende ackumulerade anskaffringsvirden 127 128 806 120 504 539
Ingdende ackumulerade avskrivningar -12 165 681 -10 629 413
Arets avskrivningar -1 739 987 -1 536 268
Utgdende avskrivningar -13 905 668 -12 165 681
Bokftrt virde 113223 138 108338858

Not7 .-

Not8. -

Not 9

Not 10

*

Réttelse har i drets bokslut skett avseende anskaffningsvérdet av ombyggnader. Vid forvérvet genomfrdes
en besiktning utvisande ett uppdamt renoveringsbehov som beaktades | den ekonomiska planen.
Under dren 2003-2007 belastade dessa Stgarder resultatet med sammanlagt 8 350 032 kronor.
D8 dessa &tgdrder varit att anse som en del av anskaffningskostnaden har rittelse skett. Effekten i Srets
balansrakning &r att det bokforda vérdet p4 ombyggnader 6kat med 7 572 967 kronor netto efter
justerade avskrivningar. Motsvarande belopp har &ven skat det egna kapitalet. Arets och foreg8ende &rs

resultat har paverkats genom en dkad avskrivning p3 104 375 kronor per 8r.

Taxeringsviirde

Byggnader
Mark

‘Mark och markanléggningar

Ingdende anskaffningsvirde mark

Ingdende anskaffningsvérde markanldggningar
Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Krets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bolfdrt virde

. Inventarer

Ingdende anskaffningsvirde

Arets Investeringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Bokfért virde

Aktier, andelar och viirdepapper

Vérdepapper Handeksbanken

Lager

Ing8ende anskaffningsviirde bostadsritt
Arets anskaffning, &terkopt bostadsritt

1925 000

105826 000 105 826 000
72 196 000 72 196 000
178 022 000 178 022 000
54 060 000 54 060 000

272 846 0

0 272 846

54 332 846 54 332 846
-27 285 0
-27 285 -27 285
54570 27 285
54278276 54 305 561
416 330 378 455

0 37875

416 330 416 330
-294 736 -230 278
-61 970 -64 458
-356 706 -294 736
59 624 121594
0 __ 2718900

0 2718 900

1925 000 900 000
0 1 025 000

1925 000




Bostadsrittsforeningen Abylund

Org Nr; 769608-5112

Noter 2012-08-31  2011-08-31
Not11l  Ovriga kortfristiga fordringar ‘ o
Skattekonto 94743 94 367
24743 94 367
Not 12 Férutbetalda kosthader och upplupna intikter
Frsdkringspremie 140 770 136 667
Upplupna intikter 22710 20811
Renhélining 23373 16 988
Fastighetsskiitsel, byggnad avtal 35732 0
Ekonomifdrvaltning avtal 26771 0
Administrativ forvaltning avial 30488 0
Kabel TV 7229 6961
Ovriga forutbetalda kostnader 9 628 36 110
296 702 217 537
Not13 ~ Kassaochbank ===~ ' :
Handkassa 10 000 10 000
Checkkonto 1 Handelsbanken 3763 550 6967 563
Checkkonto 2 Handelshanken 251 419 251 042
4024 969 7 228 665
Not14 Férdndring av eget kapital - Sl e
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser av fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 71 242 685 9984 034 534 066 -26142 119 * 218 699
Rittelse av anskaffningsvérde ( se not.6) 7781717 -104 375
Korrigerad ing8ende balans -18 360 402 114 324
Vinstdisp enl. stimmobeslut -183 486 297 810 -114 324
Arets resultat _ _ -2 344 506
Belopp vid drets slut 71974185 11282534 350580 -18062592 -2 344 506
Not15  Skulder till kreditinstitut
Réntedndr. Nésta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 547331 444%  2015-04-30 45 959 812 471 438
Stadshypotek - 331146 3,72%  2015-04-30 24 437 500 250 000
Stadshypotek 681326/443102 4,15%  2014-04-30 39 500 000 400 000
109 897 312 1121438
LAngfristiga skulder exklusive kortfristig del 108 775 874
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 104 290 122
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Upplupna rdntekostnader
FSrutbetalda hyror och avgifter
Revision

Ei, fastighet

Fldrrvdrme

Inkdp av filter

Lép.underhdll, mark

Plan.underh8l, tviittstugor
Investering ombyggn.tvattstugor
Plan.underhdli, mark:byte belysn.
Plan.underhdll, byggn: lgh avskiljande skirmar
Plan.underh8ll hyreslgh
Plan.underh3ll byggn: omrideskontor
Ovriga upplupna kostnader

Stockholm, den 19 /\1.10\7\

2012-08-31  2011-08-31
395 159 390 896
1343 727 1312 459
40 000 41 000
30164 67 087
155 166 317 477
0 168 088

39012 46 500
127 428 0
259 643 0
130 564 0
187 500 0
31 250 0
65 000 0

37518 67 317
2842131 2410824

N lslosgny

Elisabet Eriksson

Marianne Olsson

Min revisionsberittelse har 2% { 7- |1 lamnats betréiffande denna Srsredovisning

Peter Ek
Auktoriserad revisor
Grant Thomton Sweden AB

Dan Karlman
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadstittsforeningen Abylund, org.nr 769608-5112

Rapport om drsredovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen fér Bostadsrittsforeningen Abylund for rikenskapsaret 2011-09-01 —

2012-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ir styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som get en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och f6r den intetna kontroll som styrelsen bedémer ir nédvindig for att uppritta en
arstedovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pi oegentligheter eller pi

fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Svetige. Dessa standatder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att uppnd rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika itgirder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information i
drsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta for hur foreningen
upprittar Arstedovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsitgirder som ir
dndamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdeting av andamalsenhgheten ide
redovisningsprinciper som har anvints och av nmhgheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdeting av den dvergripande presentationen i atsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och dndamilsenliga som grund for mina
uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 4rsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 augusti 2012 och
av dess finansiella resultat for aret enligt Arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenhg med

arsredovisningens Gvriga delat.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for
toreningen.

Sida 1 av 2

Registrerat revisionsholag
Member of Grant Thornton International Ltd
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbver revision av arsredovisningen har jag iven reviderat forslaget till dispositioner betriffande

foreningens vinst eller forlust samt styrelsens fovaltning f6r Bostadsrittsforeningen Abylund for
rikenskapsaret 2011-09-01 — 2012-08-31.

Styrelsens ansvar
Det iir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadstittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust och om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ir férenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utbver min revision av irsredovisningen granskat
visentliga beslut, dtgirder och férhallanden i fSreningen ot att kunna bedéma om nigon styrelseledamot
ir ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har sven granskat om nigon styrelseledamot pi annat sitt har
handlat i strid med bostadsrittslagen, arstedovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och #ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm den 17 december 2012

Pete
Auktoriserad revisor

Sida 2 av 2
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Som styrelse for en bostadsritisforening har ni ansvar
for era grannars hem. Det ar ett stort ansvar med ménga
uppagifter att fordela, och som ofta ar det ont om tid. Ext
medlemskap i HSB ger styrelsen st6d och vigledning i
frigor som ror lagstiftning, foreningskunskap och for-
valtning,.

UNDERLATTA STYRELSEARBETET

Att forvalta en bostadsratisforening ar ungefar som
att driva ett foretag. Man miste ta hinsyn till bide bo-
ende medlemmars (igarnas) samt myndigheters krav.
Det giller att ha koll pi lagar och regelverk som styr
bostadsritisforeningen. Dessutom finns ett langsiktigt
fastighetsagaransvar som ocksi stiller krav. Som medlem
i HSB Stockholm har ni tillging till ett brett utbud av
anster som underlattar styrelsearbetet.

BLIMEDLEM

Medlemskapet ger féreningen tillging till den hjalp
man behdver som fastighetsigare; ett brett jansteutbud,
medlemsformaner och stod att piverka bostadspolitiskt.
Detta hjalper till att skapa trygghet i styrelsens arbete att
forvalta bostadsrittsforeningen.

DETTAINGAR

»  Utbildning; en hjirtefriga for HSB. Vi vet att det ar
bade roligare och enklare att driva en bostadsrétts-
forening om man kinner att man behérskar sitt
uppdrag.

« HSBledamoten ger styrelsen stod och vigledning
i allehanda frigor som ror lagstiftning, forenings-
kunskap och férvaltning.

s Nyhetskanaler. Tidningen Uppdraget, nyhetstid-
ningen BeInfo, digitalt nyhetsbrev och styrelse-
webb hiller styrelsen uppdaterad inom aktuella
fastighetsigarfrigor.

o Radgivning. HSB Stockholm erbjuder kostnadsfri
juridisk konsultation.

o Rabatter genom avtal med leverantorer och entre-
prendrer, kvalitetsgranskade av HSB.

VAD KOSTAR DET?

Kostnaden for medlemskap bestir av en fast del pa 2 000
kr samt en rérlig del pa 100 kr/lgh och dr. Mdjlighet
finns att teckna ett provmedlemskap som innebar att
under tvi kalenderir fi prova ett medlemskap utan att
andra stadgarna. For mer information, kontakta Fred
Akesson, 08-785 34 72 eller Attila Kriss, 08-785 34 98.

-+ FAKTA OM HSB

- HSB ar Sveriges storsta bostads-
_ kooperativa organisation med
« fler 4n 500 000 medlemmar,
< 4 000 bostadsratsforeningar och
&' 30 regionala foreningar. HSB
Stockholm har dver 400 forening-

R
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