Arsredovisning 2020

Bostadsrattsforeningen
Abygardarna

Org nr 712400-1996

+

www.fastum.se | Tel: 90 220




Ordlista

= Tillgdngar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Nar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa sa manga
ar som &r den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning 6ver foreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

= Da foreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa foreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgangar som ar avsedda for om-
sattning eller forbrukning.

= En sammanstallning pa foreningens
intikter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen gor avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas aven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillh6r rakenskapsaret
men déir faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhor rékenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nar en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens kopare da
bostadsratten kops for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Abygardarna, med séte i Stockholms lédn, Haninge Kommun, far
hidrmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ér.

Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens dndamél &r
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadslégenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 3 oktober 2018.

Foreningens fastighet
Féreningen forvirvade fastigheten Aby 1:41 i Vésterhaninge ar 1959.

Foreningens fastighet bestar av tre vaningshus och fyra vaningshus med totalt 106 bostadsrétter samt 9
lokaler. Den totala boarean dr 6341 kvm. Foreningen disponerar 51 garageplatser och 36
parkeringsplatser. Byggnaderna dr upphdrda 1959 och dr beldgna pd Ringvégen 48-70.

Ligenhetsfordelning:

8 st 1 rum och kokvra
12 st 1 rum och kok
45 st 2 rum och kok
32 st 3 rum och kok

9 st 4 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten #r fullvirdesforsdkrad hos Bostadsrétternas medlemsforsékring (Trygg Hansa).
Ansvarsforsikring for styrelsen samt olycksfallsforsékring for féreningsmedlemmar ingér.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Féreningen betalar full kommunal fastighetsavgift, Avgiften dr indexbaserad och dr 1429 kr per ldgenhet
ar 2020. Fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet dr 63 077 000 kr, varav byggnadsvérde dr 46 057 000 kr och markvérde 17 020 000 kr.

Virdear dr 1958.

Ekonomisk forvaltning,
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning och samarbetspartners

AB Energiekonomi
Bergfast AB

BO, Bostadsritterna
Brandbergens Léashorna
Bredbandsbolaget

Carl Hansson Roér AB
Enterna AB Entreprenad
Entema AB Entreprenad
El-strand AB

HP-16r

HRB Service AB
Fastum AB
Handelsbanken
Haninge Kommun
Maria Stad

Nynés Tak

One:com

PWC

SRV Atervinning AB
Telenor AB

Trygg Hansa

Tradgard & Plogtjénst AB

Vattenfall

Antalet anstéllda

Service av vdrmeanldggning
Utemiljoskotsel
Medlemskap

Lés och nycklar
Bredband

Vatten och avlopp
Utf6érda underhall enligt underhéllsplan
Vitvaror
El-installationer
Vatten och avlopp
Rivning och sanering
Ekonomisk forvaltning
Bank

Vatten och avlopp
Trappstddning
Takrenoveringar
Hemsida

Revision

Avfall

Kabeltv

Forsédkring

Snoréjning

El och fjarrvdarme

Under aret har foreningen inte haft ndgon anstalld.

Utforda storre underhdll enligt underhéallsplan
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1991 Balkongerna bytes ut

1996 Badrummen renoverades

1996 Stambyte

1999 Imkanaler i kok

2000 Tak renoverades

2003 Stamspolning samtliga avloppsstammar frén kok och badrum samt dagvattenledningar
2005 Ventilationskontroll och sotning alla lagenheter

2007 Fonsterrenovering, yttersta bdgen utbytt till aluminiumprofiler och energiglas monterat
2008 Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

2008 Fasadrenovering klar

2009 Ny varmvatten- och varmevéxlare till undercentralen

2012 Brandskyddskontroll och sotning 6ppna spisar

2014 Utford och godkédnd OVK-besiktning

2015 Utford takrenovering av samtliga tak

2017 Ny stor tvéttmaskin tvéttstugan 58

2018 Byte av inkommande kallvattenrér frén gatan till undercentral

2018 Mindre tvattmaskin i lilla tvéttstugan 58

2018 Stamspolning samtliga avloppsstammar fréan kok och badrum samt dagvattenledningar.
2019 Byte av 2 tvittmaskiner i stora tvéttstugan Ringvégen 70 och avfuktare i torkrummet.
2020 Byte av vvc ventiler i alla kéllare
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Underhélisplan
Inom en 10-arsperiod maste el, tvittstugor och balkonger besiktigas for att kunna se framtida

underhall/renoverings behov.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin féreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rdntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhllsplan. Arsavgiften
uppgar till 581 ki/kvm boarea per ar. Lokalhyror uppgar till 220 kr/kvm per ar. P-platserna med el-stolpe
kostar 190 kr/mén, p-platser utan el kostar 150 kr/mén, kallgarageplatser kostar 325 kr/man och
varmgarageplatser kostar 500 kr/mén.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med minst 14 939 kr per ar enligt foreningens stadgar som minst
mosvarar 0,3% av anskaffningsvérdet for féreningens hus.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgar av not.

Styrelse
Gamla styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma den 4 juni 2019 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Per Danielsson

Elisabet Nystrom

Christine Jérnung
Tony Andersson

Nya styrelsen den 10 juni 2020

Ledamdéter Per Danielsson
Elisabet Nystrom
Christine Jornung Ordf6érande
Tony Andersson

Suppleant Kristian Skjefstad

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 16 protokollforda sammantrédden.
For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsakring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Per Andersson

Valberednin
Camilla Andersson Sammankallande

Henrik Nilsson
Gunilla Midboe
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Vésentliga hindelser under réikenskapsaret

Féreningen har inte drabbats ekonomiskt av den pagéende Corona-pandemin i ndgon storre omfattning.
Styrelsen féljer dock utvecklingen och bedomer i dagsléget inte att pandemin kommer att & négra storre
konsekvenser for foreningens ekonomi i framtiden.

Medlemsinformation
Foéreningen hade vid &rsskiftet 117 (116) medlemmar. Under &ret har 12 medlemmar tilltrétt samt 11

medlemmar uttritt ur foreningen. Under rdkenskapsaret har 10 (10) Gverlatelser skett. En medlem har
beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 4227 4123 4132 3 899
Resultat efter finansiella poster 312 -108 381 583
Soliditet (%) 40,0 34,9 33,0 30,7
Arsavgifter per kvm 581 560 560 533
Léaneskuld per kvm och

bostadsrétt 783 963 1058 1075
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetsldn/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av féreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala &rsavgifter dividerat med bostadsréttsarea.

1 N
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Forindring av eget kapital

Inbetalda
insatser
Belopp vid arets
ingang 491 450
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utging 491 450

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rikning overfores

Overlitelse

avgift

310000

310 000

Yttre
fond

74 695

14 939

89 634

Balanserat Arets

resultat resultat

2 850 241 -108 156

108 156
312 091

-123 095

2 727 146 312 091

2727 146
312 092
3 039238

14 939
3024 299
3039238
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Totalt

3618230

0
312 091

3930 321

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

AN O

2020-01-01
-2020-12-31

4226778
286 381
4513 159

-2 988 278
-194 969
-381 419
-576 880

-4 141 546

371 613

8245

-67 766

-59 521

312 092

312 092

6(12)

2019-01-01
-2019-12-31

4123 036
282 422
4 405 458

-3 173 889
275114
-382 961
-576 880

-4 408 844

-3 386
2292
-107 062
-104 770

-108 156

-108 156
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier

Summa materiella anliggningstillgaingar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2020-12-31

7198 356
63 222
7261578

7261578

880 203
200 028
1080 231

1484 368
1484 368
2 564 599

9826177

7(12)

2019-12-31

7765 044
73 413
7 838 457

7 838 457

600 950
242 850
843 800

1926123
1926 123
2769 923

10 608 380
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Inre reparationsfond
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2020-12-31

801 450
89 634
891 084

2727 146

312 092
3039238
3930 322

4 966 996
0

158 282
1588

87 830
681 159
5 895 855

9 826 177

8(12)

2019-12-31

801 450
74 695
876 145

2 850 241
-108 156
2742 085
3618230

5988 980
5988 980

120 548
6 855
166 581
0

81074
626 112
1001170

10 608 380

1H
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rdd (BFNAR 2016:10) /K2/ om &rsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Maskiner och andra tekniska anlédggningar 10 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2020 2019
Arsavgifter 3686241 3552780
P-plats och garage 344 035 341 588
Elavgifter 196 502 228 668
4226778 4123 036

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2020 2019
Bredband 278 568 278 568
Andrahandsuthyrning 6 062 3853
Ovriga intékter 1750 0
286 380 282 421

Not 4 Driftskostnader

2020 2019
Tradgardsskotsel 35558 44 440
Kostnader i samband med stdddagar 6 905 0
Stadkostnader 159 200 121 513
Snéréjning/sandning 20 501 80 622
Serviceavtal 11736 0
Besiktningskostnader 25029 0
Reparationer 112 164 177 133
Planerat underhall 434 511 517742
Fastighetsel 313 908 315191
Uppvérmning 860 486 901 457
Vatten och avlopp 351 652 317 239
Avfallshantering 122 169 98 649
Forsikringskostnader 59 285 46 142
Sjélvrisker 16 734 91 000
Bredband 283 560 295 151

Forsdkringserséttningar -5 648 -6 452
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Fastighetsavgift/skatt
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Kontorsmaterial inkl trycksaker

Tidningar, tidskrifter och facklitteratur

Hemsida

Porto

Kortidsinventarier
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Energideklaration
Medlems-/féreningsavgifter
Ovriga externa tjénster
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Ovriga sociala kostnader

Not 7 Byggnader och mark

Byggnad
Mark

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

174 244
6284
2 988278

2020
15 566
500

16 100
312
4190

6 832
27500
113314
0

0

7790

0

2 865
194 969

2020
290 000
91117
302
381 419

2020-12-31
17 156 901

1226 561
18 383 462

-10 618 417
-566 689
-11 185 106

7198 356

46 057 000

17 020 000
63 077 000

10 (12)

168 732
5329
3173 888

2019
11765
450
1924
342

0

6 906
29 500
173 252
2031
16 500
7 640
6721
18 083
275114

2019
291 250
91510
201
382 961

2019-12-31
17 156 901

1226 561
18 383 462

-10 051 728
-566 689
-10 618 417

7 765 045

46 057 000

17 020 000
63 077 000
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto

Skattefordran
Avrikningskonto forvaltare
Insats SBC

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsédkring

Bredband

Ekonomisk forvaltning
Medlemsavgifter

Avfall

El intdkter fran medlemmar Q3
El intdkter frin medlemmar Q4

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Kortfristig del av langfristig
skuld

Rintesats
%
0,99

0,99
0,99

Datum for
rianteiindring

2021-06-01

2021-06-30
2021-06-01

2020-12-31
373 295
373 295

-299 881
-10 192
-310 073

63 222

2020-12-31
116 005

0

759 199

5000

880 204

2020-12-31

19 195
44 590
26 563
7950
0
45156
56 574

200 028

Lénebelopp
2020-12-31
1 506 562

0

1758984
1701 450

4 966 996

-4 966 996
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2019-12-31
373 295
373 295

-289 689
-10 192
-299 881

73 414

2019-12-31
112 081

3924

479 945

5000

600 950

2019-12-31

20 895
70 170
26 563

7790

5868
48 112
63 452

242 850

Lanebelopp
2019-12-31

1521936
1071126
1787 466
1729 000
6109 528

-120 548

LAan som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.
Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 32 240 kr

Lan som forfaller inom ett ar: 4 934 756 kr




Bostadsrittsforeningen Abygardarna
Org.nr 712400-1996

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme

Avfallskostnader

Stddning

Prelskatt

Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Visterhaninge 2021- 55 - /0

/

Per Danielsson

Christine J d;}ﬁﬁng

Vir revisionsberittelse har ldmnats 26L[-¢ 5 -7

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

DEraY,

|

[/ :
/ = - §

— h N —m

| ;”f A

Ji o™ 1C

’_P/er Andefsson
Auktoriserad revisor

e

S

2020-12-31
2 558
28 750
35680
109 883
0

10 098
14 388
468 677
11125
681 159

2020-12-31
13 142 000
13 142 000

Elisabet Nystrom

’ ~ 2 »//“

ony Andersson
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2019-12-31
4136
29 500
33084
115 373
393

10 098
14 388
419 140
0

626 112

2019-12-31
13 142 000
13 142 000
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Abygardarna, org.nr 712400-1996

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Abygardarna fér ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsféreningen Abygardarna for ar 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foéreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 25 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Pgr Andersson
Auktoriserad revisor
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