







































































Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier
Fastighetsskotsel

Aterbiring fran Riksbyggen
Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekiimpning
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader

RB BRF ABY ANGAR 716421-2099

Bilaga

2015 2014
1480 1480|
Kr / kvm Kr / kvm
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8 8

15 15

2 0
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28 0

51 8
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Bilaga 2 1(3)
Den 31 juli 2015
Motion for arsmote BRF Abyingar 2015

1. Forslag medlemmarna réstar for éndring av stadgarna att BRF skall ha medlemskap i
Riksbyggen, styrelsen skall ta hjilp av annan aktér som kan hjélpa till med hur féreningen kan
4ndra stadgama fOr att verkstilla detta.

2. Forslag medlemmarna rostar for indring av stadgarna att - om foreningen inte avser att

frantrida riksbyggens medlemskap - att Riksbyggen inte ska utse en ledamot som skall inga i
Styrelsen.

3. Forslag medlemmarna rostar for att styrelsen skall konkurrensutsitta foreningens avtal med
riksbyggen for forvaltningsavtal samt avtal for fastighetsskttsel.

Ett foretag:

SBC har ingett ett frslag med Indikationspriser:
Ekonomisk forvaltning ca 35 000:-/r

Teknisk forvaltning inkl. fastighetsskétsel ca 90 000:~/4r

Forslaget bygger pa virt nuvarande avtal som 4r mycket stort och ingdende dir Riksbyggen
fakturerar oss for tjinster vi varken behtver eller har fatt.

SBC, Sveriges Bostadsritts Centrum AB erbjuder virdeskapande fSrvaltningstjinster for
bostadsrittsforeningar i hela Sverige. SBCs tjinster — for foreningens ekonomi, juridiska
fragestillningar samt fastighetens skotsel, underhall och utveckling — bidrar till ett 6kat védrde pa
fastigheten, en mer effektiv forvaltning och ett bitire boende for féreningens medlemmar.

SBC har jurister vilka kan hjilpa foreningen med att siga upp vért dyra engagemang med
Riksbyggen

Se vidare deras hemsida www.SBC.se

4. Férslag medlemmarna rostar 4ndring av stadgarna att motion till &rsmote ska inldmnas senast
2 veckor innan arsméte. Nuvarande ordning gor att minga medlemmar inte har mdjlighet att
inkomma med motioner pga semester och krav pa for lang framforhallning till stimman,




Bilaga 2 2(3)

5. Forslag medlemmarna rostar for dndring av medlemmars andelstal till de medlemmar som
har eller 6nskar storre terass #n ursprunglig altan. Medfor att byggda altaner ingér i bostadens
bostadsriitt och blir ddrmed permanent, framtida styrelse kan inte géra éndring av upplételsen av
mark samt virdehjande for igarna vid ev forsiljning da terassen ingér i bostadsriitten.

6. Forslag medlemmarna r§star for att inte bygga en bod for att forvara tegelpannor och nigra
bridor, vilken endast kommer medfora 6kade gemensamma kostnader for féreningen och tillfor
inget mervirde till BRF

7. Forslag medlemmarna réstar for att allt ckonomiskt $verskott skall ga till att amortera pa véra
14n vilket kommer leda till minskade ménadskostnader vilket tillfér ett mycket hdgre mervirde
till BRF.,

8. Férslag medlemmarna rostar for att Féreningen inte skall betala arbetsgiva.ravgiﬁef for
Styrelsemedlemmarnas arvoden. Styrelsemedlemmarna skall sjilv inneha f-skattsedel och betala
skatt sjilv och inte belasta foreningen med arbetsgivaravgifier for sina arvoden. Medlemmarna
skall veta hur hg foreningens faktiska kostnad for arvodena ér.

9. Forslag medlemmarna rostar for att styrelsen skall redovisa eventuella bygglov for
fastigheten bredvid och informera medlemmarna hur styrelsen kommer agera/har redan
agerat/underlatit att agera, om nybygget invid oss kommer inkrikta/negativt paverka, nirmast
liggande bostadsritter.

10, Forslag medlemmarna rostar for att i stadgarna tillféra i § 31 att bostadsrittshavaren
ansvarar for att bostaden har en brandslickare av tillriickligt stor kapacitet.

Enligt Brandskyddsforeningens riktlinjer for Brandsikert hem®rekommenderas en 6 kg
pulverslickare med ldgsta effektivitetsklass 43A 233BC.

Slickaren ska vara certifierad av SBSC, DNV eller annat SWEDAC ackrediterat

certifieringsorgan.

11. Forslag medlemmarna réstar for att en vigbom skall uppforas for att férhindra fordon ¢
tillhtrandes BRF okynnes dkande pa innergéirden.




Bilaga2 3(3)

‘

12. Forslag medlemmarna rostar for att styrelsen utreder huruvida samtliga fastigheter saknar
for flerfamiljshus tillrdcklig ljudisolering mellan vaningarna och dirmed ér ett byggfusk. Inget
ljudisolerande material finns mellan bjilklag och spanskivor vilket gor att
bostadsrittsinnehavarnas framfart pd vidn 1 wutgér ett konstant storande oljud for
bostadsrittsinnehavarna nedanfSr. Vid besiktning har detta pitalats med ignorerats av
besiktningsman vilken ej har varit oberoende utan i beroendestillning till Riksbyggen.
Foreningen rostar diirmed for att Styrelsen skall vidta rittsliga atgirder om frutséttning finns.
Den bristande ljudisoleringen medfor mycket negativ pdverkan pd bostadsrittsinnehavarnas
boendemiljs och sinker virdet bostadsritterna/ fastigheterna.

Det kan i sammanhanget nimnas att;

Miljbdomstolen vid Ume# tingsritt har beslutat att en bostadsrittsforening maste ligga om
golven i en bostadsrittsligenhet efter att grannarna som bor i ligenheten under har storts av

ovanligt hga vardagsljud i ligenheten ovanfor.

13. Forslag medlemmarna rdstar for att Styrelsen tar fram forslag pa uppforande av elstolpar till
bilarna/parkering for medlemmarna att ta stillning till. Elstolpar ger ett merviirde till BRF samt
dr ett led i vir framtid med el- och hybridbilar.

Lite om forvaltningskostnader hittar ni pa linkarna nedan;

http://www.bobattre.se/TemaEkonomiForvaltning.asp?Page=P03g
: bobattre. se/TemaEkonomi2009Fo ing02.asp?Page=P0

g

Lena Kostian

Séndlista:

Magdalena Prahl

Amanda Ogeborg

Erik Sandkvist

Mikael Johansson

Per-Olov Samuelsson

Adrian Aspberg/ Anna Kausits
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Yttrande frin RB Brf Aby Angars styrelse
gilllande motionering frin Lena Kostian

Nedan foljer styrelsens dsikt i fragorna. I huvudsak saknas motivering till medlems forslag
och detta innebiir att styrelsen mdste tolka det som nimns i brevet och bakgrunden till
detta. Alla medlemmar forutsitts lisa inkomna motioner och dirigenom bilda sig en egen
uppfattning. Nedan iir ett forsok till objektiv tolkning av sakfragan.

1. Tolkning av motion: Medlem 6nskar uttride ur Riksbyggens medlemskap.

Styrelsens asikt: Styrelsen kan inte se skél i motionen for att foreningen skall
uttrida ur medlemskapet. Med medlemskapet kommer bl.a. gratis utbildning for
styrelsemedlemmar, méjlighet till formanlig kapitalplacering, aterbaring pa aktuella
forvaltningsavtal, mojlighet att paverka tjinsterna hos Riksbyggen som vi idag
koper. Detta &r mervérden som vi vérderar hogt.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsld motionen.

2. Tolkning av motion: Medlem 6nskar att Riksbyggen inte skall ha en
ledamot i styrelsen.

Styrelsens asikt: Styrelsen kan inte se skl i motionen for forslaget. Riksbyggens
ledamot ingér i foreningens styrelse. Med denna fér vi under styrelseméte ett
vildigt bra stdd i vért beslutsfattande och nadgon som kommer med goda rad till en
styrelse som i huvudsak bestar av lekmén i sammanhanget. Att utesluta
Riksbyggens ledamot fran styrelsen innebér ocksa delvis stadgeéindring men dven
uttrdde ur Riksbyggen (se motion 1)

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslér att avsla motionen.

3. Tolkning av motion: Medlem 6nskar att dagens forvaltningsavtal
konkurrensutsitts.

Styrelsens arsikt: Styrelsen haller med i sak och man bor konkurrensutsétta
samtliga avtal pa terkommande basis. Styrelsen tycker att dagens forvaltningsavtal
ger bra service men ser inte riktigt var dom fakturerar ndgon som inte dértill hor.
Styrelsen tar med sig detta men tycker att det &r styrelsens sak att behandla aktuella
avtal for foreningens del.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsld motionen.
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4. Tolkning av motion: Medlem 6nskar att motioner skall kunna komma in 2veckor
innan Arsmotet och behandlas pA densamme.

Styrelsens asikt: Styrelsen méste ha mdjlighet att kalla till stimman 1 god tid
och #dven virdera motionerna som kommer in, samt forbereda svar, en del
drenden som kommer in kan vara sddant som ligger i styrelsens
bestdmmanderitt och genomforbart for allas gagn pé en géng. Som forslaget
frin medlem &r utformat sa skall motioner inkomma efter att kallelse har skett
vilket inte dr gorbart d& motioner och kallelse skall delges samtidigt. Se
stadgarna for mer information. En frdga som inte stir med i kallelsen fér inte
beslutas om pa stimma.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsla motionen.
5. Tolkning av motion: Medlem énskar att de med altan skall fi hogre andelstal och
betala storre del av foreningens kostnader.
Styrelsens asikt: Mark ingér inte i upplatelsen. Andelstalen dr férdelade pa
ldgenhetsstorlek. Vissa har balkong, vissa har altaner. Man kan inte fordela nya

andelstal godtyckligt utan det skall vara rittvist och med saklig grund.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsld motionen.

6. Tolkning av motion: Medlem énskar inte att forradsbyggnad uppfors.

Styrelsens asikt: Tidigare stimma har redan behandlat frigan och tog beslut att
forrddet skulle byggas. Kan tilldggas att vid en eventuell brand orsakad av det
material foreningen har i teknikhuset kommer kostnaden f6r en eventuell
reparation vida 6verstiga kostnaden for det forrdd som vi dr alagda att bygga.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsld motionen.

7. Tolkning av motion: Medlem dnskar att allt 6verskott skall gé till att amortera lan.

Styrelsens dsikt: Det aligger styrelsen i dess uppdrag att handha foreningens
ekonomi och kassa. Med detta sa kan det ocksa ibland vara nddvéndigt att spara
pengar pa hog for framtida storre utgifter (slippa 14na pengar) eller av annan
anledning inte amortera pa 1an. Man gor en bedomning frén fall till fall vid de
fall dér overskott finns.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsla motionen.
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8. Tolkning av motion: Medlem 6nskar att foretag skall representera foreningen och
inte en styrelse.

Styrelsens asikt: En bostadsrittsférening skall foretréidas av en styrelse.
Detta framgér av lagar.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsla motionen.

9. Tolkning av motion: Medlem vill att styrelsen bevakar andra fastigheters
byggnationsplaner.

Styrelsens asikt: Det ligger inte i styrelsens ansvar att bevaka andras
byggnationsplaner.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsla motionen.
10. Tolkning av motion: Medlem vill att foreningen skall tvinga samtliga
medlemmar att inneha brandslickare.
Styrelsens asikt: Det gar inte att tvinga medlemmar att inneha brandsléckare.
Styrelsens forslag: Styrelsen foreslar att avsld motionen.
~11. Tolkning av motion: Medlem vill att bom installeras for att
motverka trafik pa girden.

Styrelsens asikt: Problemet upplevs inte som aktuellt och véger inte heller upp
mot kostnaden for installation.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslér att avsld motionen.

12. Tolkning av motion: Medlem vill att styrelsen utreder om golvisolering
mellan liéigenheterna finns.

Styrelsens asikt: Isolering finns och uppfyller de normkrav som fanns vid
byggnation. Detta har godkénts av besiktningar utforda i samband med

byggnation.

Styrelsens forslag: Styrelsen foreslér att avsla motionen.
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13. Tolkning av motion: Medlem vill lata installera elstolpar med mojlighet till
elbilsuppladdning vid parkeringen.

Styrelsens asikt: Denna fraga var uppe pa dagordning under 2010/11.

Den lades dé i malpdse men kan kanske nu vara aktuell ater igen. Avskrivningen
pé denna fastighet ligger p& 200 ar och i en ganska néra framtid kommer elbilen
vara det enda alternativa firdmedlet. Det skulle med all sannolikhet framkalla
ett mervérde for parkeringsplatserna. Dock strider motionen mot punkt 7.

Styrelsens forslag: Styrelsen foresléar att bifalla motionen




Proposition, bilaga 4

Visterhaninge 2015-10-06

Motionsrubrik
Kollektiv Fastighetsanslutning

Bakgrund

Ett flertal boende har haft énskemdl om att byta leverantér av bredband, TV och telefoni under en lingre
tid. Efter en hel del efterforskning varfor det inte har varit mojligt kom styrelsen fram till att vi inte cigde
ritten till att gorva dndringar. Agaren till den tekniska utrustningen i teknikhuset var fram till 2015-09-10,
RB Ekonomiska forening. Det var dom som tecknade avtalet med Telia 2008-04-11 och har varit digare
sedan dess. Enligt det géillande avialet skall Telia ha exklusivitet i teknikhuset. Dvs. inga andra aktorer pa
marknaden skulle ha access till teknikhuset. Det avtalet skulle gilla i fem (5) ar: Eftersom varan bostads-
rittsforening inte var dgare fortlopte avtalet efter dessa fem dr pa samma scitt vilket da egentligen var ett
avtalsbrott, men eftersom RB Ekonomiska fovening samt RB Brf Aby Angars styrelse med all sannolikhet
inte hade kunskap eller kinnedom har avtalet Iopt pa.

Nu har det skett ett digarbyte till RB Brf Aby Angar samt att vi fétt ett forménligt avial med Telia att ta still-
ning till. [Bilaga 5]

Forslag
Vi foreslar for stimman att godkénna styrelsen att teckna Telia Fastighetsanslutning f6r samtliga
medlemmar

Konsekvenser
+ Avsevirt billigare kostnad for bredband, Tv och IP-telefoni.
+ Hog siikerhet och kontroll av teknikhusets tekniska utrustning.

- Inga andra akt6rer p& marknaden far tilltréde.

Yrkande
Med anledning av vad som ovan beskrivits yrkar styrelsen pa att stimman beslutar att godkénna
propositionen enligt férslaget angivet i bilaga 5.

Motionir

Styrelsen for RB Brf Aby Angar

Motionen delas ut i samband med kallelse till stéinman och pa stédmman
genomfors en réstning om situationen sa kréiver.













Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, férutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en f6rening betalar for t.ex. en forsdkring i
forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad fSrsdkringen giller och vid
premictidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intidkter som foreningen
dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 1opa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift &r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vidrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhéall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det dr inte troligt att samtliga medlemmar
under samma 4r anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhéllandet mellan
omsittningstillgingar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgngarna dr storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsiret. Om
kostnaderna &r storre én intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
virdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstamma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rérelseintdkter. Ger ett mitt pa
hur skuldtyngd foreningen &r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Eit tal under 5 anses vara bra. Ett tal over 15
gor foreningen rantekénslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebir att den har
stort eget kapital i forhdllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebir att om en férening
har 1ag soliditet dr det egna kapitalet litet i
forhillande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del 4r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som limnats som
siikerhet for erhillna 14n.

Virdeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen péverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan freningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

17







