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Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning,
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Forvaltningsberiittelse
Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsligenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2020-03-02 och dérpa paféljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséittning:

Vald till stimman

Anders Karso Ordf6rande 2021
Ann-Christine Bjork Sekreterare 2021
Sofia Rollne Ledamot 2022
Carl-Philip Klang Ledamot 2021, Avgatt
Fredrik Séderlund Suppleant 2021

Styrelsen har under ret hallit 11 protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stimman.
Till revisor for tiden intill dess néista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledamoéter i forening,

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes styrelsen.

Foreningsstdimman reserverade 55 000 kr samt 200 kr per méte i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Vreten 1 i Viésterds, Visterds kommun . Bostadshuset innehéller 36 ligenheter, ett
kontor och en forradslokal fordelade enligt f6ljande:

10 st 1 rum och kék
19 st 2 rum och kék
5 st 3 rum och kdk
1 st 4 rum och kék
1 st 5 rum och kék

Samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsrétt. Kontoret och forrad hyrs ut.
Nybyggnadsaret dr 1942 och vérdearet efter renoveringar r 1972.

Total yta dr 1 819,0 m?, varav bostdder 1 784 m? och lokaler 35 m?.

Under rikenskapsaret har 1 st bostadsrétt Gverlatits.

Foéreningens fastighet dr forsakrad till fullvirde i Lansforsékringar Bergslagen. Fastighetsforsikringen
innefattar bland annat vattenskada, inbrott, styrelseansvar samt ohyresbekimpning.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsréttsforvaltning ek f6r) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning,
Foreningen har tecknat ett avtal med Tholins Fastighetsservice AB om fastighetsskétsel och trappstidning.
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Visentliga handelser under rakenskapsdret

Under aret har foreningen inte haft nagra stérre underhallskostnader.

Féreningens arsavgifter hojs med 2 % frén den 2 januari 2021.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsritt
Léneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kv
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingéende balans

Reservering till yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende érs resultat
Avrets resultat

Belopp vid &rets utgdng

Insatser
139 865

139 865

3(12)
2020 2019 2018 2017
1388038 1368972 1355183 1267 180
139 438 34132 12 904 -36 901
28 26 25 19
312 290 303 227
626 619 616 568
3253 3426 3572 3695
153 157 158 158
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgift underhall resultat resultat
567463 1032996 532 988 34132
60 000 -60 000
-66 168 66 168
34132 -34 132
139438
567 463 1 026 828 573 288 139 438
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhail
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

573 288
139 438

712726

60 000
652726

712726

139438
-60 000

79 438

1086 828

oA,
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Resultatriikning

Raorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rirelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrékningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1388 038

1388 038

=751 171
0

=74 693
-83 583
-178 524

N W

-1 087 971

300 067

7 42 080
-202 709

160 629

139438

139438

139 438
0
-60 000

79 438
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2019-01-01
-2019-12-31

1368 972
1368 972
=753 153
-66 168
=77 563
-82 543
-178 524
-1157 951
211 021
35084
-211 973
-176 889
34132

34 132

34132
66 168
-60 000
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlagegningstilledngar

Finansiella anldggningstillgingar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

2020-12-31

6 888 703

6 888 703

3700

3700

6 892 403

0

18

48 556
1745038

1793612

1793 612

8 686 015
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2019-12-31

7067 227

7067 227

3700

3700

7070 927

9875

0

47077
1730 190

1787 142

1787142

8 858 069
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Balansriikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Frutt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditmstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2020-12-31

707 328
1026 828

1734156

573 288
139 438

712726

2 446 882

5587434

5587 434

329 341
51180
2751
39063
229364

651 699

8 686 015
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2019-12-31

707 328
1032 996

1740324

532 988
34132

567120

2307 444

5935284

5935284

296 089
63 283
879
38383
216 707

615 341

8 858 069
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Tilliiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Auvsittning till fond for yttre underhall gérs med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag fran fonden
gbrs genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhdllskostnader efter beslut pa
féreningsstimma. Redovisningsprinciperna ir of6réindrade jimfrt med féregéende ar.

Avskrivaingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Ombyggnad, slutavskriven &r 2057 60 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhéllande t1ll balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgingar i férhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomséttning

2020-01-01 2019-01-01

-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1137 984 1126 788
Hyror lokaler 8412 8412
Hyror parkgring _ 77 400 77 400
Uppvarmningsavgifter 169 884 169 884
Ovriga hyresintakter 6324 6324
Ovriga intékter 8520 674
Brutto 1 408 524 1389482
Ovriga vakanser hyresforluster -6 026 -6 050
Ovriga hyresnedsittningar -14 460 -14 460

Summa nettoomséttning 1388 038 1368 972
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskétsel

Reparationer, 15pande underhdll
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte av armaturer

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier

Indrivning

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och foreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2020-01-01

-2020-12-31

114 946
40 976
42 341

278 824
73 598
55400
31413
59 960
53714

751172

2020-01-01
-2020-12-31

=T e

2020-01-01

~2020-12-31

0
2362
13 600
4560
50 665
2906
600

74 693
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2019-01-01
-2019-12-31

112 005
35751
58 862

285 211
62353
59317
28 803
59009
51 842

753 153

2019-01-01
-2019-12-31

66 168

66 168

2019-01-01

-2019-12-31

3210
0

12 400
5000
50 680
5673
600

77 563

.
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader
Kostnadserséttning

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Aterbiring Linsforsdkringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivaingar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt vérde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

62 200
19 983
1 400

83 583

2020-01-01

-2020-12-31

6331
45
31450
4254

42 080

2020-12-31

10126 312
10126 312

-3 342 386
-178 524

-3520910

6 605 402

283 300
283 300

6 888 702

10(12)

2019-01-01
-2019-12-31

61 600
19 543
1 400

82 543

2019-01-01

-2019-12-31

5571
3613
25900
0

35 084

2019-12-31

10126312
10126 312

-3163 862
-178 524

-3 342 386

6783 926

283 300
283 300

7067226

.
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2020-12-31
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad 12 493 000
Taxeringsvirde mark 8 134 000
20 627 000
Taxeringsvirde dr uppdelat enligt f6ljande:
Bostider 20 400 000
Lokaler 227 000
20 627 000
Not 9 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekontot 18
Summa dvriga kortfristiga fordringar 18
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgdng
Swedbank Hypotek 3,67 2024-03-25 4510027
Swedbank Hypotek 2,30 2028-09-25 1 406 748
Summa: 5916775
Avgér kortfristig del -329 341
Summa skulder till kreditinstitut 5587 434
Innevarande &r ar andelen 1ngfristig skuld som forfaller senare &n 5 ar 4270070
Not 11 Stillda siikerheter och eventualférpliktelser
2020-12-31
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforiiga sikerheter som har stallts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 11 832 500
Summa stéllda séikerheter 11 832 500
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2019-12-31
12 493 000

8 134 000
20 627 000

20 400 000
227 000

20 627 000

2019-12-31

=2 ]

2019-12-31

11 832 500

11 832 500
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Not 12 Ovriga skulder

Personalens kéllskatt
Sociala avgifter
Skulder till MBF

Summa dvriga kortfristiga skulder

Visteras M@- _/Id
S

Anders Karso
Ordforande

Vér revisionsberdttelse har lémnats / __Z_

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Clie
elene Ellingsen
Auktoriserad reviso

e

Ann-Christine Bjork

%M v

Soﬁa RoHne

2020-12-31

19 080
19983
0

39 063
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2019-12-31

18 900
19 543
-60

38 383
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Revisionsberittelse
Till foreningsstéimman i Bostadsritisforeningen Vreten, org.nr 778000-1702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrdttsforeningen Vreten for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststiller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer r nodvandig for att uppratta en
rsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s ar tillampligt, om férhallanden som kan péverka férméagan att fortsatta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vira
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men dr ingen gavanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppst pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

& identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillriickliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse f6r vAr revision for att utforma
granskningsatgarder som #r lampliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvdrderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om w1 drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn
eller, om sddana upplysningar ar otillréickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de
revisionshevis som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden
glra att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet { &rsredovismngen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rdttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vreten for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enhgt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhé&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriickliga och andamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller p4 storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad si att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras p ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhfimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pdnigot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka &tgarder eller férsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrittslagen. ,
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Som en del av en revision enhigt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras
pé var professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
s&dana dtgarder, omrdden och férhallanden som &r visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgirder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vrt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriaffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Visterds den 23 februari 2021

Ohrhings PricewaterhouseCoopers AB

e

Auktoriserad revisor

ene Ellingsen
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