BRF Vikséng nr 1
Org nr 778000-1561

Arsredovisning for rikenskapsaret 2017

Styrelsen avger foljande &rsredovisning.

Innehall

- forvaltningsberiéttelse
- resultatrékning

- balansrikning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdcint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsligenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition 1 Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdémma 2017-03-08 och dérpa péféljande styrelsekonstitueringar, haft
foljande sammanséttning:

Vald till stdmman

Joakim Sverin Ordf6rande frédn 2017-10-03 2018
Thomas SjOstrém Ordfdrande till 2017-10-03 2018, Avflyttad
Agnetha Norstréom Sekreterare 2019
Helena Ahman Ledamot 2019
Evan Johansson Ledamot 2019
Robert Lekenhed Suppleant 2018
Seth Hedstrom Suppleant 2018
Roger Eriksson Suppleant 2018

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantrédden, samt tvd konstituerande méten efter staimman.
Till revisor fdr tiden intill dess nista ordinarie stdimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Till v'alberedhing fram till ndsta ordinarie stimma valdes styrelsen.

Féreningsstimman reserverade 56 000 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen innehar fastigheten nr 2 i kv Bataljonen, Visteras, Vésteras kommun.
Nybyggnadséret for féreningen &r 1963.

Total boyta dr 5.667,9 m? och lokalyta 257,7 m?.

Bostadshusen innehaller 69 ldgenheter, 3 lokaler, 4 hobbylokaler och 36 garage.

Under rdkenskapséret har 8 st bostadsritter dverlatits.

Férdelning av lagenheter enligt foljande.

9 st. 2 rum och kok, 39 st. 3 rum och kok, 21 st. 4 rum och kdk.

Ytterligare hobbyrum har skapats i skyddsrummen och 9 f&re detta skyddsrum hyrs ut som f6rréd.
68 lagenheter &r upplatna med bostadsrétt och en hyresritt som kommer att upplétas under véren 2018.
Foreningen nyttjar 1 lokal, 1 garage och 1 f6rrad.

Resterande lokaler, garage och f6rrdd hyrs ut.

Sedan tillkommer 20 P-platser och 26 P-platser med motorvirmare som ocksa hyrs ut.

Anticimex fullserviceavtal och husbocksforsékring ingér i foreningens fastighetsforsékring i if
Skadeférsédkring.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsférvaltning ek f0r) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ férvaltning.
Féreningen har ett avtal med Mark Fastighetsskotsel Mélardalen AB om fastighetsskotsel.
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Visentliga héindelser under rakenskapsdret

En ny miljébod har uppforts och i anslutning till arbetet utdkades dven antalet parkeringsplatser med tillhérade
elstolpe.

Byte av rdr och brunnar for dagvatten samt spillvatten pagar pa vér innergard och véntas slutforas véren 2018,
Fonsterbyte har fardigstallts i port 22-26 och arbetet fortsétter i Gvriga ldgenheter och véntas slutforas i
februari. Arbetet kopplat till radonmétningarna kommer att aterupptas under andra halvan av 2018.

En hyresldgenhet har sélts och ombildats till bostadsrattsldgenhet.

Fran den 1 januari 2018 hojs manadsavgiften till féreningen med 5% pé grundhyran {or vara
bostadsrattsldgenheter

For ytterligare information kring héndelser efter rdkenskapséret hénvisas till not 2.
Foreningen har under 4ret bytt redovisningsprineip till BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning ( K3 ). Detta medf6r bland annat att foreningens byggnad har indelats i vésentliga
komponenter. Denna forandring paverkar jimforbarheten med foregdende rdkenskapsar.

Flerarsoversikt
2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning kr 2942959 2846871 2837339 2854129
Resultat efter finansiella poster kr 443 099 331218 482 612 722314
Soliditet % 48 38 39 32
Likviditet % 1123 626 1459 1816
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 308 296 290 290
Laneskuld per totala kvin kr 779 931 942 1158
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 103 98 83 74
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Fond for yttre ~ Balanserat Arets
A Insatser  Upplételse underhéll resultat resultat
Ingdende balans 482 000 0 1787272 1612602 331218
Upplatelse av bostadsritt 147 000
Reservering till yttre fond 350 000 -350 000
Ianspraktagande av yttre fond -225 861 225 861
Balansering av féregdende ars resultat 331218 -331218
Arets resultat 443 099
Belopp vid arets utgéng 482 000 147000 1911411 1819681 443 099
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Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond {6r yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan é&rets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition

1 819 681
443 099

2262780

350 000
-193 043
2105 823

2262780

443 099
-156 957

286 142

2068 368
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Resultatrikning Not
1,2

Rorelseintikter

Nettoomséttning 3

Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Ny

Summa rirelsekostnader

Roirelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter 8
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhéll

Avets resultat efter fordndring av fond for yttre
underhall

2017-01-01
-2017-12-31

2 942 959
2 942 959
1885116
-193 043
-149 544
-95 732
-196 680
2520 115
422 844

116 700
-96 445

20 255
443 099

443 099

443 099
193 043
-350 000

286 142

&
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2016-01-01
-2016-12-31

2 846 871

2 846 871

-1 759958
-225 861
-163 615

-90 919
-257 532

2 497 885
348 986
120 831
-138 599

17768
331218

331218

331218
225 861
-350 000

207 079
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Balansriikning Not

1,2

Tillgangar

Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgangar 10

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliiggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfiistiga fordringar

Ovriga fordringar 11
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

2017-12-31

2338 040
1169 998

3508 038

9100

9100

3517 138

28 719
54 555
6337294

6420 568

4 587

4 587

6 425 155

9942 293

&
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2016-12-31

1633105
825 000

2458 105

9100

9100

2 467 205

32243
51797
8477135

8561175

5000

5000

8566175

11 033 380
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

12,13

14

2017-12-31

629 000
1 911 410

2540410
1819 681

443 099
2262780

4 803 190

4566 789

4 566 789

48 224
118 609
43 059
362 422

572 314

9942 293

&

7(13)

2016-12-31

482 000
1787272

2269272
1612 602

331218
1943 820

4213092

5450773
5450773
66 796
518 540
22 673
761 506

1369 515

11 033 380
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Fr.o.m. rékenskapséret 2017 uppréttas &rsredovisningen med tillimpning av &rsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3). Tidigare
tillimpades &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2009:1 (K2) Overgangen har
gjorts 1 enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35, Bostadsrattsféreningen klassas som ett mindre féretag och
har utnyttjat mindre foretags méjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen enligt K3s principer. Presenterade
jamforelsetal Gverensstdmmer med de uppgifter som presenterades i féregéende ér &rsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har alltsé tilldmpats for de &r som presenteras i &rsredovisningen, och det finns ddrmed
brister i jimforbarheten mellan dren.

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med drsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av

foreningens stadgar. Uttag fran fonden gérs genom 6verforing till balanserat resultat, for att ticka rets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstdmma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedoms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
dérmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 &r. Nir en komponent i en anldggningstillgéng byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda
forutsdttningar. Detta medfor en foréndring gentemot féregdende &rs berékning av avskrivningskostnader.

Byggnadens komponenter skrivs av linjdrt dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 2,08 %.
Inventarier skrivs av linjédrt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.
Likviditet berdknas som omséttningstillgdngar i forhéallande till kortfristiga skulder.

S
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Not 2 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Fonterrenoveringen kommer att slutféras under véren 2018.

9(13)

Under 2018 kommer de invéndiga rdren i markplattan till vara fastigheter att underhéllas genom s kallad

relining.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyror lokaler

Hyror parkering
Hyror bostider
Uppvérmningsavgifter
Elavgifter

Ovriga hyresintékter
Kabel-TV avgifter
Ovriga intikter

Brutto

Hyresforluster vakanser bostider
Hyresforluster vakanser lokaler
Ovriga vakanser hyresforluster
Ovriga hyresnedsittningar

Summa nettoomsittning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsakringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

2017-01-01
-2017-12-31

1746 156
130933
188 721

41 880
564 912
186 198

480
91 080
35513

2985873
-16 456
-15 285

-4 705
-6 468

2 942 959

2017-01-01

-2017-12-31

351 406
144 874
270 657
609 900
112 996
82970
101 299
93 309
8 880
108 825

1 885116

iyl

§

2016-01-01

-2016-12-31

1678 980
101 124
182 856

40 272
543 096
216 602

480
91 080
0

2 854 490
0

-5 604

-2 015

0

2 846 871

2016-01-01

-2016-12-31

305 561
128 400
259 947
583 424
107 251
86 428
89715
91520
2130
105 582

1759 958
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Not 5 Periodiskt underhall

Renovering vattenskada
Rensning av avlopp i kéllare
Filmning / spolning avlopp
Montering av flékt
Stamspolning

Demontering gungstéllning
Rivning / aterstéllning ytskikt

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Hyra av maskiner

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Porto

Indrivning

Revision

Foreningsmdten

Ekonomisk och administrativ férvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjénster
Medlems- och foreningsavgifter
Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa Kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Arvode vicevird
Arvode Ovrigt
Sociala kostnader
Kostnadsersdttning

Summa arvoden, personalkostnader

2017-01-01
-2017-12-31

86 237
59181
47 625

0

0
0
0

193 043

2017-01-01
-2017-12-31

0

478
10 565
1306
72

0

12 000
6 289
104 470
11 903
0
1260
750
451

149 544

2017-01-01

-2017-12-31

56 000
18 000
1000
20732
0

95 732

c
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2016-01-01
-2016-12-31

0
0
0
34 625
80325
64 000
46 911

225 861

2016-01-01
-2016-12-31

215

0

0
1832
65
6328
11700
4698
100 940
4543
32226
0

750
318

163 615

2016-01-01

-2016-12-31

55625
18 000
0
15959
1335

90 919
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Not 8 Finansiella intéikter

I}éinteint'eikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink&p/Aktiveringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéende planenligt vérde

Utgdende planenligt virde byggnader och mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvirde &r uppdelat enligt féljande:
Bostader
Lokaler

2017-01-01

-2017-12-31

71157
42
45 500

116 699

2017-12-31
11 038 419

901 615
11 940 034

-9733314
-196 680

-9 929 994

2 010 040

328 000
328 000

2 338 040
26 702 000
10 907 000
37 609 000

35 800 000
1 809 000

37 609 000

C

&
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2016-01-01
-2016-12-31

84 099
332
36 400

120 831

2016-12-31
11038 419

0
11038 419

-9475 782
-257 532

-9733 314

1305 105

328 000
328 000

1633 105
26 702 000
10 907 000
37 609 000

35800 000
1 809 000

37 609 000
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Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgdngar
2017-12-31
Nedlagda kostnader for fonsterbyte 1169 998
Utgdende anskaffningsvirden 1169 998
Redovisat vérde 1169 998
Not 11 Ovriga fordringar
2017-12-31
Skattekontot 0
Skattefordringar 28 719
Summa 6vriga kortfristiga fordringar ﬂ;

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Summa:
Avgar kortfristig del

Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Réntan ar Lénebelopp

bunden t.0.m.

vid arets utgdng

1,09
1,08
1,13

2020-07-30
2017-07-30
2021-07-30

Innevarande &r dr andelen langfristig skuld som forfaller senare dn 5 &r

Not 13 Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga scikerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

1381 341
1982 963
1250 709

4615013

-48 224
4566 789
4373 893

2017-12-31

8352000

8 352 000

N

12(13)

2016-12-31

825 000

825 000

825 000

2016-12-31

281
31962

32 243

2016-12-31

8352000

8 352 000
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Not 14 Ovriga skulder

2017-12-31 2016-12-31
Personalens kéllskatt 22200 22232
Sociala avgifter 20 418 0
Avsittning medlemmarnas reparationsfond 441 441
Summa 6vriga kortfristiga skulder 43 059 22 673

Visteras /?//’/Q_[ﬁ(_.ﬂ
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Viksiang nr 1, org.nr. 778000-1561

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Viksdng nr 1 f6r &r 2017.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen, Forvaltningsberéttelsen &dr forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar,

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen fér foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och 4ndamaélsenliga som grund for vra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rédttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bed6mer dr nédvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehé&ller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens férméga att fortsiitta verksamheten.
Den upplyser, ndr sd ar tillampligt, om forhdllanden som kan péverka férmigan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden, Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppst8 p
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsétgédrder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for vira uttalanden, Risken for att inte uppticka en viisentlig felak-
tighet till £61jd av oegentligheter &r hégre dn fOr en visentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidos#ttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma

granskningsitgirder som 4r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar. §
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o drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osékerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fista uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar 4r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
himtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhllanden gira att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett siatt som ger en réttvisande bild,

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsféreningen
Viksdng nr 1 for r 2017 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh#mtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund {6r vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ér utformad sé att bok-
foringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Vart méal betridffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
féreningen, eller

¢ pAnigot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med bostadsratislagen. Rimlig sékerhet &r en hog
grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
atgirder eller fsrsumimelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsréttslagen. g
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras
pA vér professionella beddmning med utgingspunkt i risk och véisentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sddana Atgirder, omréden och forhallanden som 4r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och évertriddelser skulle ha
sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-

slag till dispositioner betriffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om férslaget dr férenligt med bostadsritts-
lagen.

Visterds den 8 februari 2018

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
N -
g
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Johan Tingstrom

Aulktoriserad revisor
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