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Bostadseushireningen

~ Vetterslund

KALLELSE

till ordinarie foreningsstimma
for Bostadsréttsforeningen Vetterslund

Tid: Onsdag 10/4-2019, k1 19.00
Plats:  Vetterslundsgatan 86, foreningslokalen

Dagordning
1) Val av ordftrande vid stimman
2) Anmilan av stimmoordférandes val av protokollforare
3) Faststillande av rostlangd

4) Godkinnande av dagordning

5) Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet och tillika vara
rostréknare

6) Fraga om stimman blivit utlyst i stadgeenlig ordning

7) Foredragning av styrelsens arsredovisning

8) Foredragning av revisorernas beréttelse

9) Beslut om faststillande av resultat - och balansrikning

10) Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststédllda balansrikningen

11) Fraga om ansvarsfrihet for styrelsen

12) Beslut om arvoden for styrelseledaméter och revisorer for ndstkommande verksamhetsar

13) Val av styrelseledaméter och suppleanter
I tur att avgd &r ordinarie ledaméterna Malin Lindgren, Anne Bergstrom, Johan Skruve samt

fyllnadsval (1 ar) for Annika Stalberg.
14) Val av revisorer och revisorsuppleanter

15) Val av valberedning
16) Auv styrelsen till stimman hénskjutna frdgor samt av foreningsmedlemmar anmélda drenden

17) Avslutning

Medlem som Onskar fa visst &rende behandlat vid ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen fore februari manads utgang.
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Styrelsen for BRF Vetterslund far
hdrmed avge darsredovisning for

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningens medlemmar kan nyttja gemensamhetsanldggningar sasom, Bastu, gym samt gemensamhetslokal mot en
fast kostnad.

Foéreningen har sitt séte i Vésterds kommun.
Arets resultat #r bittre #n foregdende ar.

Driftkostnaderna i foreningen har minskat jamfort med féregdende ar beroende pa ldgre underhallskostnader men hogre
reparationskostnader. Réntekostnaderna dr niva med forra éret.

Arets resultat jamfort med budget har minskat. Storsta avvikelsen 4r att underhélisfonden inte rickte till att ticka de
underhallskostnader som varit.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 142% till 317%.

I resultatet ingar avskrivningar med 2 503 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -1 637 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen &dger fastigheterna Berghéllen 1, Stenpartiet 1 och Stenpartiet 2 i Vésterds Kommun. Pa fastigheterna

finns 14 byggnader med 318 lagenheter och 640 kvm lokalyta. Byggnaderna &r uppforda 1965. Fastigheternas adress
ar Vetterslundsgatan 2-86 i Visteras.

Fastigheterna &r fullvardeforsdkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsrittshavarna och bostadsrittstillagg ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Léigenhetsfordelning

I rok. 2rok. 3r.o.k. 4rok. 5rok. Summa

42 48 150 60 18 318

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser

3 119 56

Total bostadsarea 25 145 m?
Total lokalarea 640 m?

%
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Arets taxeringsvirde 156 199 000 kr
Foregadende ars taxeringsvarde 156 199 000 kr

Intdkter fran lokalhyror utgor ca 1,11 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Bredbandsbolaget/Telenor Bredband + IP-telefoni

Milarenergi Komfortavtal, el/vatten/fjarrvarme inkl. undercentraler
TreG Molntjénst (lagring e-post, systemdrift, backup etc)
Nokas Bevakning/Stérningsjour

Riksbyggen Ekonomisk- teknisk forvaltning, Lokalvérd
ComHem Kabel-TV

Folksam Fastighetsforsakring

Sharp Kopiator/scanner

Vafab Miljo AB Hantering av atervinningsmaterial

Ernst & Young Revision

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 443 tkr och planerat underhall for 6 939 tkr. Underh&llskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhaéllsplan: Féreningens underhallsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som érligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbéttringar eller tillkommande

nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller drsintervalls berdaknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan pa 30 &r som 4r uppdaterad i november 2018 visar p& en genomsnittligt evig
underhallskostnad pa 7 037 tkr per ar, som motsvarar en kostnad pa 280 kr/m?>

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhallskostnaden totalt till 29 604 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
péd 3 289 tkr (131 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 5 000 tkr (199 kr/m?).
Hos foreningen dverstiger reserveringen den genomsnittliga underhéllskostnaden eftersom det under de ndrmaste aren

planeras for fler projekt.

%
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Tvittstugor 2015
Ytterbelysning 2015
Elcentraler 2015
Grundisolering 2014
Elcentraler 2014
Portar 2014
Tvittstugor 2013
Grundisolering 2011

Byte takfldktar 2009
Utbyggnad av balkonger 2009-2010
Elstambyte 2003-2005
Byte fonster/balkongdorrar 2002
Rorstamsbyte 2002-2005
Asbestsanering 2016
Tvittstugor 2016
Utebelysning 2016
Lassystem 2016
Justering balkongdorrar 2016
Underhall garage 2016
Fonsterbyte 2017-2018

Arets utférda underhall (i tkr)

Beskrivning Belopp

Installationer 100 tkr
Huskropp utvéandigt, fonsterbyte 6815 tkr
Markytor 25 tkr

ae
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Cathrine Wirén Ordforande 2020

Annika Stélberg Sekreterare 2020

Malin Lindgren Vice ordférande 2019

Carl Mélberg Ledamot 2020

Anne Bergstrom Ledamot 2019

Christian Thorborg Ledamot 2020

Halo Rash Xelany T.o.m 180913 2019

Johan Skruve Fr.o.m. 180914 2019

Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Digne Sibomana 2019

Johan Skruve T.o.m 180913 2019

Susanne Lofvander 2019

Revisorer och 6vriga funktionérer
Ordinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning
Alise Molberga Sammankallande

Johan Skruve

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamater, tvé i forening.

Viasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Under rikenskapséret har inga hidndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pé ett sitt som véisentligt skiljer

sig frn den normala verksamhetens péverkan pd ekonomin. Fonsterbytet &r planerat underhéll och ger visserligen ett
underskott, men inom ramarna for budgeterade framtida kostnader.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 416 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 35 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 43 personer. Foreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 408 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2018-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,0 %
frén och med 2019-01-01.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 723 kr/m?/4r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 overldtelser av bostadsritter skett (foregéende ar 34 st.)

%
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning 18 821 18 466 18 128 17 801 17273
Resultat efter finansiella poster -4 140 -15477 2 640 1823 1 882
Arets resultat -4 140 -15477 2 640 1823 1882
Resultat exklusive avskrivningar -1 637 -12978 5217 4443 4509

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avséttning till

underhéllsfond -6 637 -17978 717 1943 1309
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 194 194 175 97 124
Balansomslutning 51951 52334 67079 64 384 65 380
Soliditet % -13 -5 19 16 13
Likviditet %o 317 142 6006 508 548
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 723 709 695 681 661
Driftkostnader, kr/m? 689 1132 404 409 349
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 420 402 320 298 279
Riénta, kr/m?2 40 39 45 60 73
Underhallsfond, kr/m? 0 45 251 161 175
Lén, kr/m? 2203 1989 2 004 2 020 2142

1200

1000

200

400 — /

200

a

~200
2014 2015 2016 2017 208
- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 - Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (fn. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

2
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Breloppryid frets bl 1/580 700 1166 990 10063652  -15477 145

Disposition enl. drsstimmobeslut 15477 145 15477 145

Reservering underhallsfond 5000 000 -5 000 000

lanspraktagande av

underhallsfond -6 166 990 6 166 990

Arets resultat 4139 624

Vid arets slut 1580 700 0 4246503 -4139 624

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -5413 493

Arets resultat -4 139 624

Arets reservering underhallsfond enligt stadgarna -5000 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 6 166 990

Summa -8 386 127

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny ridkning - 8386 127

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.

%
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 18 821339 18 466 397
Ovriga rorelseintékter Not 3 832 881 1185428
Summa rorelseintékter 19 654 220 19 651 825
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -17 768 941 -29 201 359
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 339 387 -2222 285
Personaikostnader Not 6 -158 770 -208 167
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar Not 7 -2 502 565 -2 499 137
Summa rorelsekostnader -22 769 663 -34 130 949
Rorelseresultat -3 115 442 -14 479 124
Finansiella poster
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter Not 8 1701 25100
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -1 025 883 -1 023 121
Summa finansiella poster -1 024 182 -998 021
Resultat efter finansiella poster -4 139 624 -15 477 145
Arets resultat -4 139 624 -15 477 145

U3

9 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 778000-3385



Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anléiggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 44 006 429 46 503 894
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 5103 10 204
Summa materiella anldggningstillgangar 44 011 533 46 514 098
Summa anlidggningstillgangar 44 011 533 46 514 098
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 437 26 464
Ovriga fordringar Not 12 133233 94913
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 1087519 507 825
Summa kortfristiga fordringar 1221189 629 203
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 6718321 5191100
Summa kassa och bank 6718 321 5191100
Summa omsiéttningstillgangar 7939 510 5820 303
Summa tillgdngar 51 951 043 52 334 401

S
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1 580 700 1 580 700

Fond fo6r yttre underhéll 0 1 166 990

Summa bundet eget kapital 1580 700 2 747 690

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 246 503 10 063 652

Arets resultat -4 139 624 -15477 145

Summa fritt eget kapital -8 386 127 -5 413 493

Summa eget kapital -6 805 427 -2 665 803

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 56 252 268 50 890 936

Summa langfristiga skulder 56 252 268 50 890 936

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 542 028 395 468

Leverantorskulder 796 639 2 100 159

Skatteskulder 8716 1720

Ovriga skulder Not 16 8454 59 614

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter Not 17 1 148 365 1 552307

Summa kortfristiga skulder 2 504 202 4109268
51 951 043 52 334 401

Summa eget kapital och skulder

%
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pd ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 36
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Markanldggningar Linjar 20
Inventarier Linjar 3-5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostédder 18 178 632 17 823 945
Hyror, lokaler 209 809 220259
Hyror, garage 390 650 397070
Hyror, p-platser 113 399 115 036
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -56 374 -61 401
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5200 -4 029
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 901 -4 900
Rabatter -4 676 -19 583
Summa nettoomsattning 18 821 339 18 466 397
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Ovriga lokalintékter 12 800 13 900
Balkongtilldgg 684 000 682 554
Ovriga ersittningar 72139 45 456
Fakturerade kostnader 9271 2220
Rorelsens sidointidkter & korrigeringar 4 34
Ovriga rorelseintékter 11 035 82 960
Forsakringsersattningar 43 632 358 303
Summa dvriga rérelseintékter 832 881 1185 428

&%
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Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall -6 939070 -18 845 364
Reparationer -1442 946 -801 882
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -449 156 -442 160
Forsakringspremier -169 962 -161 866
Kabel- och digital-TV -1 185903 -1 187 056
Systematiskt brandskyddsarbete -1 812743 -2071 949
Serviceavtal 0 -3 872
Obligatoriska besiktningar 0 -2479
Bevakningskostnader -133 517 -107 081
Sné- och halkbekédmpning -193 674 -103 747
Forbrukningsinventarier -25718 -26 099
Vatten -497 739 -502 006
Fastighetsel -846 156 -853 944
Uppvarmning -3235303 -3263 035
Sophantering och dtervinning -499 914 -494 033
Forvaltningsarvode drift -337 141 -334 787
Summa driftkostnader -17 768 941 -29 201 359
Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 865292 -1 842 136
IT-kostnader -31 957 -26 894
Arvode, yrkesrevisorer -22 338 -24 229
Ovriga forvaltningskostnader -19 576 -5209
Kreditupplysningar 0 -1 650
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -56 470 -49 952
Representation -10 342 -714
Kontorsmateriel -49 805 -48 740
Telefon och porto -5264 -5 063
Konsultarvoden -237 294 -212 500
Bankkostnader -1775 -180
Advokat och réttegdngskostnader -12 131 0
Ovriga externa kostnader -27 143 -5019
Summa dvriga externa kostnader -2 339 387 -2 222 285
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Timersittning fortroendevalda -61 152 -26 370
Styrelsearvoden -23 150 -83 770
Sammantrddesarvoden -36 720 -34 830
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -6 446
Ovriga kostnadserséttningar 0 -8 962
Sociala kostnader -37 748 -47 789
Summa personalkostnader -158 770 -208 167
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Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -633 561 -633 000
Avskrivningar tillkommande utgifter -1 863 903 -1 856 779
Avskrivning Maskiner och inventarier -5 101 -9358
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2 502 565 -2 499 137
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 200 25050
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 1501 41
Ovriga rénteintikter 0 9
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1701 25100
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 025 686 -1022 493
Ovriga réantekostnader -197 -350
Ovriga finansiella kostnader 0 -278
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 025 883 -1 023 121

%
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 22 649 818 22 649 818
Mark 6224293 6224 293
Anslutningsavgifter 168 500 168 500
Tillkommande utgifter 74 155373 74 155 373
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 103 197 984 103 197 984
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -20 872 934 -20239 934
Anslutningsavgifter -168 500 -168 500
Tillkommande utgifter -35 652 656 -33 795 877
-56 694 090 - 54 204 311
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -633 561 -633 000
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1 863 903 -1 856 779
- 2497 464 - 2489779
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 59 191 554 - 56 694 090
Restvérde enligt plan vid arets slut 44 006 430 46 503 894
Varav
Byggnader 1143323 1776 884
Mark 6224 293 6224 293
Tillkommande utgifter 36 638 814 38502 717
Taxeringsvérden
Bostéder 153 800 000 153 800 000
Lokaler 2399 000 2399 000
Totalt taxeringsvarde 156 199 000 156 199 000
varav byggnader 116 988 000 116 988 000
varav mark 39 211 000 39 211 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 580 820 580 820
Inventarier och verktyg 20 733 20 733
Installationer pa egen fastighet 247 499 247 499
849 052 849 052
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 849 052 849 052
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -570 616 -561 258
Inventarier och verktyg -20 733 -20 733
Installationer pé egen fastighet -247 499 -247 499
- 838848 - 829490
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -5 101 -9358
- 5101 - 9358
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -575717 -570 616
Inventarier och verktyg -20 733 -20 733
Installationer -247 499 -247 499
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 843 949 - 838848
Restvérde enligt plan vid arets slut 5103 10 204
Not 12 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 133233 94913
Summa O6vriga fordringar 133 233 94 913
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 297 741 169 962
Forutbetalda driftkostnader 20 565 19 403
Forutbetalt forvaltningsarvode 466 323 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 297 265 295 636
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5625 5625
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 0 17 200
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 1087 519 507 825

0%

16 | ARSREDOVISNING BRF Vetterslund Org.nr: 778000-3385



Not 14 Kassa och bank
2018-12-31 2017-12-31

Handkassa 6 484 3087
Bankmedel 54 811 54611
Transaktionskonto 6657026 5133401
Summa kassa och bank 6 718 321 5191 100

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2018-12-31 2017-12-31

Inteckningslan 56 794 296 51286 404

Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -542 028 -395 468
Langfristig skuld vid arets slut 56 252 268 50 890 936
Kreditgivare Rintesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya I&n/ Omsatta Arets amorteringar  Utg.skuld

lan

SWEDBANK 1,006% 2019-03-28 8 000 000,00 0,00 0,00 8 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,38% 2018-09-01 5564 269,00 -5 542 618,00 21 651,00 0,00
STADSHYPOTEK 2,74% 2019-06-01 7775 670,00 0,00 0,00 7775 670,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2020-09-30 4173 750,00 0,00 45 000,00 4128 750,00
STADSHYPOTEK 1,72% 2020-12-01 2713 784,00 0,00 28 568,00 2 685 216,00
STADSHYPOTEK 1,63% 2021-03-30 9300 000,00 0,00 0,00 9300 000,00
STADSHYPOTEK 1,22% 2022-06-01 7 440 000,00 0,00 160 000,00 7280 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-03-01 0,00 6 000 000,00 90 000,00 5910 000,00
SWEDBANK 1,71% 2024-08-23 0,00 5542 618,00 13 857,00 5528 761,00
STADSHYPOTEK 2,38% 2025-04-30 6318 931,00 0,00 133 032,00 6 185 899,00
Summa 51 286 404,00 6 000 000,00 492 108,00 56 794 296,00

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 542 tkr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beridknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 542 tkr arligen.

Not 16 Ovriga skuider
2018-12-31 2017-12-31

Skuld sociala avgifter och skatter 3714 59614
Avridkningsskuld Riksbyggen, pdminnelseavgifter tillfaller RB 4740 0
Summa dvriga skulder 8 454 59 614

d@
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Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 271 9300
Upplupna rantekostnader 55178 54 854
Upplupna revisionsarvoden 22100 21500
Upplupna styrelsearvoden 45422 29 600
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 1011394 1437053
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1148 365 1 552 307
Not Stéllda sédkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 63 583 200 63 583 200

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vasentliga hdndelser efter radkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgéng har inga hindelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intraffat.

06
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdamman i Bostadsrattsforeningen Vetterslund, org.nr 778000-3385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Vetterslund for rdkenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvéndig for att upprétta en drsredovis-
ning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formdagan att fortsatta verksamheten och att
anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sadkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidoséattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omstdandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tiiihérande uppiysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vé&sentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

e utvdrderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsféreningen
Vetterslund fér rdkenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vadsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgérder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag foér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Vésterds den 25 mars 2019
Ernst & Young AB

ShuleiierrSias

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
B R F Vette rS I u n d for BRE Vetterslund i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bade langivare och kipare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 Riksbygg&ﬁ
www.riksbyggen.se Ruwn fo7 hela Livt




