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Maiandagen den 8 juni 2020 k1. 18:00
Utomhus hos RBF Visterashus 44

Stdmmans 6ppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmaélan av stdmmoordférandens val av protokollférare.

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostraknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledamoter och suppleanter.
Val av auktoriserad revisor, féreningsrevisor och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem till
foreningsstdmman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

Stammans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstdmma skall skriftligen anmala
grendet till styrelsen senast en (1) manad efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsen for Riksbyggens BRF

mm o um ssterdsh 3 o 1,
Forvaltningsberattelse oniuoms

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till indamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begriansning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 2 127 252 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1991-06-18. Nuvarande stadgar registrerades 2006-07-27.
Foreningen har sitt séte i Vasterds kommun.

Avrets resultat #r 182 tkr ligre 4n foregaende ar. Driftkostnaderna i foreningen har dkat jamfsrt med foregéende ar
beroende pa hogre underhallsskostnader. Riantekostnaderna har minskat négot.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 699% till 504%.

I resultatet ingér avskrivningar med 86 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 tkr. Avskrivningar péverkar
inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Lékaren 130 i Vésterds kommun. P4 fastigheten finns 3 byggnader med 12 ldgenheter

uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1993. Fastighetens adress dr Traddragargatan 28-30 i Visterés.

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Légenhetsfordelning Antal

2 rum och kok 6

3 rum och kok 6

Dessutom tillkommer Antal

Antal p-platser 13

Total tomtarea 2 392 m?
Bostdder bostadsriitt 927 m?
Total bostadsarea 927 m*
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Arets taxeringsvirde 11 200 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 10 810 000 kr

Riksbyggen har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsskotsel, ekonomisk och teknisk férvaltning
Kone AB Hissar

Com Hem AB Kabel-TV

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 22 tkr och planerat underhall for 202 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Underhéllsplanen uppdaterades senast 2018. Arets avsittning pa 70 tkr #r gjord enligt budget.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstaende underhall.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Huskropp utvéndigt 45900
Markytor 156 334w/
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars-Erik Hogberg Ordférande 2021
Susanna Lindstréom Sekreterare 2020
John Selin Ledamot 2020
Jill Sohlberg Ledamot Riksbyggen  Viljs av Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kirsti Hogberg Suppleant 2020
Leif Ohlsson Suppleant 2020
Suppleant
Karin Eggeborn Riksbyggen
Revisorer och ovriga funktionédrer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald
Margaryta Georgieva revisor 2020
BoRevision AB, Heléne Maijgren 2020
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lena Nygren 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vésentliga handelser under rakenskapsaret

Under rékenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 16 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 16 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2016-01-01 da den hojdes med 1,5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 882 kr/m?/4r.

Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetsaret 1 6verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 1 st.) |y /
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 818 818 818 818 806
Resultat efter finansiella poster =77 104 182 99 53
Resultat exklusive avskrivningar 9 191 268 186 139

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -61 121 198 116 69
Avsittning till underhallsfond kr/m? 76 76 76 76 76
Balansomslutning 8 803 8 869 8 870 8729 8 692
Soliditet % 15 16 15 13 12
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 882 882 882 882 869
Driftkostnader, kr/m? 536 427 337 288 319
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 318 396 272 288 319
Rénta, kr/m? 100 100 100 234 251
Underhéllsfond, kr/m? 485 628 583 573 497
Lan, kr/m? 7 859 7913 7967 8010 8 064
600

500

400

200

100 i o

2015 2016 2017 2018 2019

-»- Driftkostnader, kr/m2 ¢ Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 48 Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter frdn &rsavgifter, hyresintakter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid drets borjan 702 002 581756 48272 104 277
Disposition enl. drsstimmobeslut 104 277 104 277
Reservering underhéllsfond 70 000 270 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -202 234 202 234
Arets resultat 77 479
Vid arets slut 702 002 449 522 284 783 -77 479
Resultatdisposition
Till arsstimmans forfogande finns féljande medel i kr
Balanserat resultat 152 548
Arets resultat -77 479
Arets fondavsittning enligt styrelsens beslut -70 000
Avrets ianspraktagande av underhallsfond 202 234
Summa 207 304
Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:
Att balansera i ny rikning i kr 207 304

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med

tillhérande bokslutskommentarer. Jv
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 817 632 817 632
Ovriga rorelseintikter Not 3 1882 14 055
Summa rorelseintikter 819 514 831 687
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -496 827 -395 775
Ovriga externa kostnader Not 5 -82 801 -82 142
Personalkostnader Not 6 -138 777 -69 727
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -86 390 -86 390
Summa rorelsekostnader -804 795 -634 034
Rorelseresultat 14 720 197 653
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar 144 144
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 21 0
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -92 364 -93 521
Summa finansiella poster =92 199 -93 377
Resultat efter finansiella poster =77 479 104 277
Arets resultat =77 479 104 277 M/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgingar
Byggnader och mark Not 9 7752 251 7 838 641
Summa materiella anliggningstillgdngar 7 752 251 7 838 641
Finansiella anliggningstillgdngar
Andra langfristiga fordringar Not 10 1 500 1500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 1 500 1 500
Summa anliggningstillgdngar 7 753 751 7 840 141
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 11 56 059 42 595
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 31411 10 350
Summa kortfristiga fordringar 87 470 52 945
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 961 447 975 983
Summa kassa och bank 961 447 975 983
Summa omsittningstillgdngar 1048 917 1028 928
Summa tillgdngar 8 802 668 8 869 069 hu/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 702 002 702 002

Fond for yttre underhall 449 521 581 756

Summa bundet eget kapital 1151 523 1283 758

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 284 783 48 272

Arets resultat -77 479 104 277

Summa fritt eget kapital 207 304 152 548

Summa eget kapital 1 358 827 1436 306
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 7 235 659 7 285 659

Summa langfristiga skulder 7 235 659 7 285 659

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 50 000 50 000

Leverantorsskulder 15 859 14 679

Ovriga skulder Not 15 43 816 15381

Upplupna kostnader och foérutbetalda intdkter Not 16 98 507 67 044

Summa kortfristiga skulder 208 182 147 104

Summa eget kapital och skulder 8 802 668 8 869 069l'm/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pé ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 100

Mark &r inte foremal for avskrivningar. |y /
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 817 632 817 632
Summa nettoomsittning 817 632 817 632

Not 3 Ovriga rérelseintakter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 1163 2034
Fakturerade kostnader 180 0
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -1 -4
Ovriga rorelseintikter 540 12 025
Summa dvriga rorelseintakter 1882 14 055

Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -202 234 -28 750
Reparationer -22 431 -96 229
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -16 524 -16 044
Forsakringspremier -10 350 -9434
Kabel- och digital-TV -10 641 -13 960
Aterbiring fran Riksbyggen 1300 625
Obligatoriska besiktningar -2 024 -4 656
Sno- och halkbekdmpning -14 934 -10218
Forbrukningsinventarier -13 464 -21 679
Fordons- och maskinkostnader -1 138 0
Vatten -25761 -24 041
Fastighetsel -20 885 -20 878
Uppvérmning -110 607 -108 076
Sophantering och atervinning -33 983 -29 756
Forvaltningsarvode drift -13 152 -12 679
Summa driftkostnader -496 827 -395 7751/
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -68 671 -66 701
Arvode, yrkesrevisorer -9 125 -6 170
Ovriga forvaltningskostnader -506 -5 150
Kreditupplysningar -360 -563
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -1 628 -1 138
Kontorsmateriel 0 -870
Medlems- och foreningsavgifter -960 0
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa d6vriga externa kostnader -82 801 -82 142
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -113 680 -56 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -670 -650
Sociala kostnader -24 427 -13 077
Summa personalkostnader -138 777 -69 727
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -86 390 -86 390
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -86 390 -86 390
Not 8 Réintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -92 364 -92 995
Ovriga finansiella kostnader 0 -526
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -92 364 93 521w/
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
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2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 158 000 10 158 000
Mark 1 445 000 1 445 000
Summa 11 603 000 11 603 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 11 603 000 11 603 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 764 359 -3 677 969
Summa -3 764 359 -3 677 969
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -86 390 -86 390
Summa -86 390 -86 390
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -3 850 749 -3 764 359
Restvidrde enligt plan vid arets slut 7 752 251 7 838 641
Varav
Byggnader 6 307 251 6393 641
Mark 1 445 000 1445 000
Tillkommande utgifter 0 0
Taxeringsvdrden
Bostédder 11 200 000 10 810 000
Totalt taxeringsvirde 11 200 000 10 810 000
varav byggnader 6 200 000 6 000 000
varav mark 5000 000 4810000
Not 10 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar 1 500 1500
Summa andra langfristiga fordringar 1 500 1500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 10 965 11 445
Skattekonto 45 094 31150
Summa dvriga fordringar 56 059 42 595 W/



Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 10 609 10 350
Forutbetalt forvaltningsarvode 17 168 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 3634 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 3141 10 350
Not 13 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 4500 4500
Transaktionskonto 956 947 971 483
Summa kassa och bank 961 447 975 983
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsléan 7285 659 7 335 659
Nasta &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -50 000 -50 000
Langfristig skuld vid arets slut 7 235 659 7 285 659

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,71% 2020-04-30 965 000,00 0,00 10 000,00 955 000,00

STADSHYPOTEK 1,25% 2020-05-06 2590 219,00 0,00 0,00 2590 219,00

STADSHYPOTEK 1,25% 2020-06-05 370 440,00 0,00 0,00 370 440,00

STADSHYPOTEK 1,15% 2020-07-03 3410 000,00 0,00 40 000,00 3370 000,00

Summa 7 335 659,00 0,00 50 000,00 7 285 659,00

*Senast kéinda réntesatser

Under nésta ridkenskapsar ska foreningen amortera 50 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 200 000 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 7 035 659 kr forfaller till betalning senare &n 5 &r efter balansdagen.

Foreningen har lan som forfaller till betalning under 2020. Styrelsen bedomer att lanen dr av langsiktig karaktér och

redovisas dérfr som langfristiga per 2020 forutom den del som planeras att amorteras under 2020. |
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Not 15 Ovriga skulder

2019-12-31 2018-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 14 961 14 961
Skuld sociala avgifter och skatter 28 855 0
Avrikning hyror och avgifter 0 420
Summa o6vriga skulder 43 816 15 381

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rdntekostnader 15906 16 390
Upplupna driftskostnader 3 856 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 761 0
Upplupna elkostnader 2 031 0
Upplupna vattenavgifter 1 860 0
Upplupna viarmekostnader 11 523 12 572
Upplupna kostnader for renhéllning 1392 0
Upplupna revisionsarvoden 9375 9625
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1813 623
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2 665 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 47 325 27 834
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 98 507 67 044
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 140000 11 140 000 m/
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Styrelsens underskrifter

) Q,Ug/g \3/6‘2026

Ort och datum

Lars-Erik Hogberg Susanna Lindstrém

John %IW Jil Sohaelg U

Viér revisionsberittelse har ldamnats 1 (2(4 (# 2 ’05—’ »? f(

Wil

kne Maijgre Margaryta Georgieva
Revision AB Fortroendevald revisor

16 | ARSREDOVISNING Riksbyggens BRF Visterashus nr 44 Org.nr: 716454-6678



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstémman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 44, org.nr. 716454-6678

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 44 for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Vitillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn frén
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar,

Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frén BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pé klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i &rsredovisningen.
Féreningen har Ian som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férméga att fortsatta verksamheten, Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrédckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsétgarder som ar Iampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ockséa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. jy_/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal 4r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida érsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden » Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Vésterashus nr 44 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r
rakenskapsaret 2019 samt av fdrslaget fill dispositioner betréffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i évrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision &r ej vid namn vald av féreningsstamman.

Styrelsens ansvar L o " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det dr siyrelsen som har ansvaret fdr forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning fortispande bedéma féreningens ekonomiska situation ach att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation r utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som féreningens verksamhetsart, medelsfdrvaltningen och freningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fdretagit ndgon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vért ml betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet & en hdg grad av s&kerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn frén BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
forenligt med bostadsrattslagen. :

Orebro den b 13~ 2020
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #4gare till en bostadsritt dger du rétten att bo i 14genheten.
Tillsammans med dvriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. Pa foreningsstdmman kan du
paverka de beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé styrelse f6r bostadsréttsféreningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa &rsavgiften sa att den técker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frdgor de vill att stimman ska

behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, &rvas eller
overlétas pd samma sdtt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar sjélv sin hemforsakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utokade underhdllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar
Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsforenmgen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det ar

styrelsens som bestdammer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk férening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stérsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsréttsféreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra véra ataganden. Vi arbetar ocksé hela tlden aktivt for att minska

var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas rtt till ett bra boende.



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som #r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd'mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar &r en vanlig period f6r nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stdllning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brinsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva négon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrtters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren 1&mnas i ssamband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhdll av féreningens fastighet (14ngsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé féreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och &rets viktigaste héndelser. Forvaltningsberéttelsens innehéll
regleras i Bokforingsnimndens K-regelverk.



Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
ir den nere inoll.

Upplupna intdkter 4r intékter som féreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder '
Interimsskulder &r av tvé slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjénst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i férskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pd. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhéll finns riknas #ven denna till de kortfristiga

skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet
Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre 4n de

kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera r. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna ir storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning p# inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstdmma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintdkter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd féreningen 4r,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens léngsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har l4g soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgingar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1an.

Stillda sidkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som lémnats som sékerhet for erhélina 1én.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den arhga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs 1 bruk.

Arsavgift
Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsitiningarna,

Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erldggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstdmma,

Arsredovisningen skall omfatta forvaliningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintikter r

skatteftia till den del de #r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande




fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrattsforeningar erlagger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten,

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade

fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhalisplan
Underhall utfort enligt underhéllsplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse #r ett mojligt atagande till foljd av avtal eller offentligratisliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osékert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualférpliktelse 4r ocksd ett &tagande till f61jd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pd grund av att :
a) det inte &r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse &r dven ett informellt atagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bide langivare och képare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 s Riksbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn 7 helba Livet

I ARSREDOVISNING Riksbyggens BRF Vasterdshus nr 44 Org.nr: 716454-6678



