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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 4
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2015-11-16 kl. 18.30
Mboteslokalen, Vegagatan 6 B

Stdmmans Sppnande.
Faststéllande av rostlédngd.
Val av stimmoordforande.
Anmdlan av stimmoordfSrandens val av protokollftrare
Val av en person som har att jimte ordforanden justera protokollet.
Val av rostriknare.
Fréga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststidllande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledamdoter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i forekommande fall val av
styrelseordforande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fradgor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

Stédmmans avslutande.

Medlem som Onskar f visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgang.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
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Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser
Noter med redovisningsprinciper och
tillaggsuppgifter 9
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

FON altnlngs- Véisterdshus 4 far hdrmed avge
arsredovisning for rikenskapsdret

berattelse 2014-07-01 - 2015-06-30

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen beskattas som ett privatbostadsforetag enligt IL. ( Kallas @ven #kta bostadsréttsforening)
Foreningen iger fastigheten Haren 3 i Visterds Kommun. Pé fastigheten finns 3 byggnader med 86 lédgenheter
uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1944. Fastighetens adress dr Vegagatan2 A-D,4 A -E

och 6 A - F i Visteras Kommun.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok Totalt

50 36 86

Dessutom tillkommer:

P-platser

Lokaler Garage med el P-platser

1 2 27 23
Total tomtarea: 8 649 m?
Total bostadsarea: 4081 m?
Total lokalarea: 118 m?
Arets taxeringsvirde 25348 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 25348 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsakrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Intékter frn lokalhyror utgér ca 0,2% av foreningens totala intékter.
Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av
eventuell utdelning frén Riksbyggens resultat. Utéver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbdring pé
kopta tjdnster fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande viisentligare avtal:

Riksbyggen Ekonomisk f6rvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
ComHem AB Kabel-TV

Efter den senaste stimman 2014-11-10 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantride har styrelsen och

ovriga funktionérer haft foljande sammansittning:

Styrelse

Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Uppgift Utsedd av arsstimman
David Gustafsson Ordférande (2015-10-15) Stédmman 2016
Kenneth Lundquist Vice ordforande (Ordf 2015-10-15) Stdimman 2015
Yvonne Rudh Sekreterare Stdimman 2016
Stefan Larsson Ledamot Stdimman 2015
Attila Flamborg Ledamot Stimman 2016
Jill Sohlberg Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter
Erik Mattsson Stimman 2015
Mats Gustafsson Stdimman 2015
Olle Brandt Stdmman 2016
Pontus Eriksson Stimman 2016
Carina Andersson Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionarer
Ordinarie revisorer
Michael Singerer Fortroendevald revisor Stéamman
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stdimman
Revisorssuppleanter
Kenneth Palsson Stdimman
Valberedning
Erik Mases Stdimman
Mats Gustafsson Stimman
Pontus Eriksson Stdmman

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Foreningen iindrade arsavgiften senast 2015-01-01 dé den héjdes med 1,0 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat att hoja &rsavgiften med 1,0

% fran och med 2015-10-01.
Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 804 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 137 tkr och planerat underhéll for 168 tkr.

Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utforda underhall"

0%
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Foreningens underhallsplan uppdaterades senast i januari 2015 och visar pa ett underhallsbehov péa 750 tkr per
ar for de ndrmaste 10 &ren. Den genomsnittliga kostnaden per ar for foreningen ligger pa 447 tkr (107 kr/m?).
Avsittning for verksamhetséret har skett med 600 tkr eller 143 ki/m?.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstdende underhall.

Tidigare utfért underhall Ar

Fjédrrvirme 2013

Garagenedfart 2013

Dagyvattenbrunnar 2013

Killarbelysning 2013

Takomldggning 2014

Arets utférda underhall Belopp tkr

Installationer Elinst. i killare 168

Planerat underhall Ar Kommentar

Fonster, malning/byte 2016 Enligt forslag i underhallsplan
Hingrannor och stupror 2016 Enligt forslag i underhéllsplan

Arets resultat ir bittre 4n foregaende ar fiéimst tack vare att 4rets reparations och underhéllskostnader varit ligre.

Arets resultat jamfort med budget avviker med 345 tkr. Avvikelsen beror fisimst pa att kostnaderna for reparation
och underhéll blev hogre samt att personalkostnader och avskrivningar har tkat.
Antagen budget for kommande verksamhetsér #r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under dret foréndrats fran 111% till 150%.

I resultatet ingar avskrivningar med 563 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 970 tkr. Avskrivningar
ar en bokforingsméssig vardeminskning av féreningens byggnader och posten paverkar inte foreningens likviditet.
Fran och med rékenskapsaret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverken (de sé kallade K1, K2 och K3).

Forandringen innebér att synen pa avskrivningar, investeringar och underhéll har fordndrats. Detta kan medfora att
resultat och jamforelsetal samt nyckeltal i flerarsoversikten avviker fran #ldre arsredovisningar.

i 23
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Medlemsinformation

Vid arets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 100 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 15 personer.
Arets avgdende medlemmar uppgar till 19 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 96 personer.
Utdver ovanstdende personer dr dven Riksbyggen ek. forening medlem utan innehav.

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 14 §verlételser av bostadsritter skett (foregdende arl7).
Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Flerarsoéversikt
Kostnadsutveckling, rantekostnader och driftkostnader
600
>00 //\\ /\\
400 o~
300 — = :
200
100
2011 2012 2013 2014 2015
= Rinta, kr/m?
= Driftkostnader, kr/m?
=== Driftkostnader exklusive
underhall, kr/m?
Resultat och stéllning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsittning 3381 3333 3297 3280 3309
Resultat efter finansiella poster 407 - 346 322 - 408 56
Resultat fore avskrivning men efter avséttning
till underhéllsfonden 370 - 384 320 - 382 141
Avsittning till underhallsfond kr/m? 143 143 107 107 93
Balansomslutning 14 845 14 882 14 182 14 568 15200
Soliditet 22% 20% 23% 20% 22%
Likviditet 150% 111% 185% 152% 196%
Avgifts- och hyresbortfall — 0,00% 0,11% 0,10% 0,11%
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 803 793 785 777 777
Driftkostnader, kr/m? 342 524 389 555 450
Driftkostnader exklusive underhall, kr/m? 302 291 308 298 346
Rinta, kr/m? 92 97 99 95 103
Underhallsfond, kr/m? 449 346 436 410 560
Lan, kr/m? 2 564 2 679 2412 2 524 2 639
Skuldkvot 3,22 3,37 3,07 3,23 3,35

Arsavgiftsniva for bostider kr/m? samt brénsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rinta kr/m?, underhéllsfond kr/m? och Lan kr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berdkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondférandring

Arets fondavsittning enligt stadgarna
Arets ianspraktagande av underhallsfond
Summa §verskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstémman:

Att balansera i ny rdkning

0
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1402 068
406 643
-600 000
168 019

1376 730

1376 730



Resultatrakning

2014-07-01 2013-07-01

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30
Rérelseintakter m.m.
Arsavgifter och hyresintikter 1 3381490 3332 986
Ovriga rérelseintikter 2 - 38 069 5694
Summa rorelseintakter, m.m. 3343 421 3338 680
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -1436 487 -2 200 501
Ovriga externa kostnader 4 -488 115 - 489282
Personalkostnader 5 - 71950 -45 945
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

vskrivningar av materiella anliggningstillgangar 6 563 493 561 695
Summa rorelsekostnader -2 560 045 -3297 723
Rorelseresultat 783 376 40 957
Finansiella poster
Resultat fiédn 6vriga finansiella 7 3956 3956
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter 8 7214 16 706
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 - 387903 - 407 491
Summa finansiella poster -376 733 -386 829
Resultat efter finansiella poster 406 643 - 345 872
Skatter
Arets resultat 406 643 -345 872

&=
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 12919 157 13 482 650

Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 919 157 13 482 650

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vdrdepappersinnehav 11 43 000 43 000

Summa finansiella anliggningstillgangar 43 000 43 000

Summa anldggningstillgangar 12 962 157 13 525 650

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar - 3 545

Ovriga fordringar 12 79 535 70 227

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 43 429 45 596

Summa kortfristiga fordringar 122 964 119 368

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 14 - 500 000

Summa kortfristiga placeringar - 500 000

Kassa och bank

Kassa och bank 1759 649 736 991

Summa kassa och bank 1759 649 736 991

Summa omsittningstillgangar 1882612 1 356 359

SUMMA TILLGANGAR 14 844 769 14 882 009
=
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Belopp i kr Not 2015-06-30 2014-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 498 77 498

Fond for yttre underhall 1 884 393 1452 412

Summa bundet eget kapital 1961 891 1529910

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 970 087 1 747 941

Arets resultat 406 643 - 345 872

Summa fritt eget kapital 1376 730 1402 068

Summa eget kapital 3338621 2931978

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 10 250 253 10 731 005

Summa langfristiga skulder 10250 253 10 731 005

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 16 517 688 517 688

Leverantorskulder 56 171 64 167

Ovriga skulder 17 226 409 219 605

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 18 455 627 417 566

Summa kortfristiga skulder 1255 895 1219 026

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 844 769 14 882 009

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sdkerheter

Panter och ddrmed jamférliga sdkerheter som har stéllts fér egna

skulder och avsattningar

Fastighetsinteckning 22 405 000 22 405 000

Summa stillda séikerheter 22 405 000 22 405 000

Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
o, 14
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas for forsta gngen i
enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar, dven kallat K2-
regelverket, vilket kan innebéra en bristande
jamforbarhet mellan rékenskapsaret och det
ndrmast foregiende rikenskapséaret. Principerna
har tillimpats fran 1 januari 2014 men har ej
medfort nagra visentliga effekter.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrétts-
forenings rédnteintidkter dr skattefria till den del
de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker
av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hénforliga till fastig-
heten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

Bostadsrattsféreningar erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av
taxerat virde for fastigheten

e 7262 kr per smahus eller 0,75 % av
taxerat virde for fastigheten

e Beloppen giller inkomstaret 2015

e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighets-
avgift upp till 5 ar, eller vara helt befri-
ade fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

e  For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av
taxeringsvérdet pa lokalerna.

Riksbyggens Brf Vasterashus 4 778000-4938

Underhall/underhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen be-
ndmns som planerat underhall. Reparationer
avser 1opande underhéll som ej finns med i un-
derhallsplanen.

Enligt anvisning frdn Bokféringsndmnden redo-
visas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avséttning enligt plan och ian-
spraktagande for genomforda atgirder sker ge-
nom overforing mellan fritt och bundet eget
kapital efter beslut av styrelsen. Avsittning
utdver plan sker genom disposition pa forening-
ens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom éarets resultat.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller
ombyggnad som pagéende i balansrikningen till
dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering uppta-
gits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
viardeminskning och eventuella nedskrivningar.
Tillgangarna skrivs av linjirt 6ver tillgangarnas
nyttjandeperiod.




Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Standardforbittringar Linjér 40 2039
Takomlidggning Linjér 20 2033
Markvirdet dr inte féremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2015-06-30 2014-06-30
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3279013 3237692
Arsavgifter, lokaler 57 921 57 068
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -28977 -28977
Hyror, lokaler 6984 6984
Hyror, garage 5280 5040
Hyror, p-platser 61270 55320
Hyres- och avgiftsbortfall, garage — - 140
3381490 3332986
Not2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga lokalintakter -1200 - 1200
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 43 —
Inkassointdkter 2 580 3855
Intéktskorrigering som avser 2011 -39492 3039
-38 069 5694
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 137 383 109 207
Underhéll 168 019 977 100
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 78 480 78 480
Forsdkringspremier 30 875 29 987
Kabel- och digital-TV 99 053 94 986
Fastighetsskotsel utdver avtal 1008 19 593
Tradgardsskotsel utover avtal 6192 1729
Aterbiring frdn Riksbyggen - 10 000 -8100
Stddning gemensamma utrymmen = 3 863
Obligatoriska besiktningar = 1700
Bevakningskostnader 8 181 1519
Sno- och halkbekdmpning 48 658 25674
Drift och férbrukning, 6vrigt 151 -
Forbrukningsmateriel 604 5371
Vatten 86 878 90 299
El 78 976 78397
Uppvirmning 597 496 585016
Sophantering och atervinning 104 533 105 680
B 3 1 436 487 2200501
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2015-06-30 2014-06-30
Not4 Ovriga externa kostnader
Forvaltningsarvode 444 490 443 476
IT-kostnader 825 4125
Juridiska kostnader 7 085 4 538
Arvode, yrkesrevisorer 16 979 9209
Méteskostnader 2931 1900
Ovriga forvaltningskostnader 3135 4 406
Kreditupplysningar 1069 1208
Representation == 2628
Kontorsmateriel 5300 7 066
Telefon och porto - 130
Konstaterade forluster hyror/avgifter 1 -
Tidskrifter och facklitteratur — 378
Medlems- och foreningsavgifter 6020 9030
Bankkostnader 280 280
Ovriga externa kostnader — 909
488 115 489 282
Not5 Personalkostnader
Loéner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 56 084 28 040
Sammantrddesarvoden 4204 3415
Arvode till valberedningen -1269 1 306
Ovriga ersittningar 2538 -
Foreningsvald revisor 1586 1540
Summa 63 143 34 301
Sociala kostnader 8 807 11 644
71950 45 945
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Standardforbéttringar 563 493 561 995
563 493 561995
Not 7 Resultat frin 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Rinteintikter frén langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 3956 3956
3956 3956
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintékter fran forvaltningskonto i Swedbank 201 662
Rénteintéikter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5618 15582
Rénteintékter frén hyres/kundfordringar 870 116
Ovriga rinteintikter 525 346
7214 16 706
Not9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader for fastighetslan 387 4061 407 401
Ovriga rintekostnader 442 90
387 903 407 491

9
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2015-06-30 2014-06-30
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 1 454 000 1454 000
Mark 113 000 113 000
Anslutningsavgifter 274 125 274 125
Standardforbéttringar 21 431 641 19 151 741
23 272 766 20 992 866
Arets anskaffningar
Standardforbéttringar — 2279 900
- 2279 900
Summa anskaffningsvérden 23 272 766 23 272 766
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1 454 000 -1 454 000
Anslutningsavgifter -274 125 -274 125
Standardforbéttringar -8 061 991 -7 499 996
-9790 116 -9228 121
Arets avskrivning standardforbittringar - 563 493 - 561 995
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -10 353 609 -9790 116
Restvarde enligt plan vid arets slut 12 919 157 13 482 650
Varav
Mark 113 000 113 000
Standardforbéttringar 12 806 157 13 369 650
Taxeringsvarden
bostédder 25 000 000 25000 000
lokaler 348 000 348 000
Totalt taxeringsvirde 25 348 000 25348 000
varav byggnader 19 269 000 19 269 000
Not 11 Andra langfristiga viardepappersinnehav
86 Garantikapitalbevis a 500 kronor i Intresseforeningen 43 000 43 000
43 000 43 000
Not 12 Ovriga fordringar
Skattefordringar 69 195 69 195
Fordringar hos anstéllda 8783 -
Skattekonto 1557 1032
A 79 535 70 227



2015-06-30 2014-06-30
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintékter — 1679
Forutbetalda forsakringspremier 15516 15359
Forutbetald kabel-tv-avgift 24 288 24 001
Ovriga forutbetalda kostnader - 4557
Forutbetald kostnad for bevakning 3625 —
43 429 45596
Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen — 500 000
= 500 000
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat

Arets resultat

insatser fond resultat
Belopp vid &rets borjan 77 498 1452412 1747 941 - 345872
Disposition enl.
arsstimmobeslut - 345872 345 872
Reservering underhallsfond 600 000 - 600 000
Ianspréktagande av
underhéllsfond -168 019 168 019
Arets resultat 406 643
Vid arets slut 77 498 1884 393 970 087 406 643

Enligt resultatrdkningen uppgar arets resultat till 406 642 kr. I en Bostadsrittsforening vill man ibland dven miéta
resultatet efter fondforéndringar. Resultatet efter fondfordndringar kan séigas visa resultatet exklusive arets
underhéllskostnader men inklusive en genomsnittlig arlig underhéllskostnad.
Resultatet efter fondforéndringar dr utjimnat for de variationer mellan dren som alltid kommer att finnas for
underhaliskostnaderna. Arets resultat efter fondforandringar uppgar till -25 339 kr.
Berdkningen bygger pa att reservering till underhallsfonden sker med ett belopp som motsvarar den sé kallade eviga
arliga underhallskostnaden samt att drets utnyttjande av underhéllsfonden motsvarar arets totala underhallskostnad.

&
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2015-06-30 2014-06-30

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslan 10 767 941 11248 693
Avgar nésta ars amortering, (kortfristig skuld) -517 688 -517 688
Summa l&ngfristiga skulder till kreditinstitut 10 250 253 10 731 005
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek AB 2,35% 2016-01-30 2 966 693 104 752 2861941
Stadshypotek AB 2,74% 2016-12-01 1592 000 16 000 1576 000
Stadshypotek AB 5,07% 2015-07-30 3345000 180 000 3165000
Swedbank Hypotek SB 3,44% 2017-04-11 3 345 000 180 000 3165 000
11 248 693 480 752 10 767 941

Under nésta rakenskapsar ska foreningen amortera 517 688 kr, varfor den delen av skulden betraktas som en
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 2 070 752 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.
Resterande skuld, 8 179 501 kr, forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Not 17 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder 226 409 219 605
226 409 219 605
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna sociala avgifter 13275 10757
Upplupna réntekostnader 67 864 71569
Upplupna elkostnader 4661 4151
Upplupna vattenavgifter 8125 7297
Upplupna védrmekostnader 27022 27375
Upplupna kostnader for renhallning 2770 26215
Upplupna revisionsarvoden 15086 11186
Upplupna styrelsearvoden 59 084 33160
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2538 -
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 255202 225 856
455 627 417 566

oS
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 4, org.nr 778000-4938

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsréttsforening Vasterashus nr 4 for ar
2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &ar styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedomer &r nodvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
beddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foéreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvéardering av &ndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véasentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 30 juni 2015 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller
resultatrdkningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Véasterashus nr 4 for
ar 2014-07-01 - 2015-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foéreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
ut6ver var revision av arsredovisningen granskat véasentliga
beslut, atgéarder och forhallanden i féreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersé&ttningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om néagon
styrelseledamot pa annat s&tt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Vasteras h /\l 2015
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom foéreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna
finansierats (genom upplaning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av féreningens hus.
Briénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erldggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till zndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frdimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bér utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet 4r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &r
bostadsrittshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrittshavaren for underhéll och
forbittringar i respektive lidgenhet. Den arliga
avsittningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrdkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren
limnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéallsarbeten.
Kostnadsnivan for underhall av féreningens
fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avsiitts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats ér en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk forening.
Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar.
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstélld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen g4 i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen
utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste hindelser.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar #r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig sé Hr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#iga att foreningen har en fordran pa
forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje méanad forsikringen giller och vid
premietidens slut dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intédkter som foreningen
innu inte fitt in pengar for, t ex riinta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvé slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fitt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett r.
Om en fond for inre underhall finns ridknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr storre dn de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten dr god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen l6pande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samitliga intékter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna r stérre 4n intikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett métt pa
bur skuldtyngd foreningen ér, d.v.s.
foreningens mojlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal 6ver 15
gor foreningen réntekinslig.

Soliditet

Foreningens ldngsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en férening
har 1ag soliditet ér det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksambheten till stor del dr finansierad med
1an. God soliditet dr 25 % och uppit.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de siikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna 14n.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den 4rliga
avskriviingen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsitiningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldiggas manadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften 4r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkdlla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksambetsar och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk férvaltning, teknisk forvaltning, bedéma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se




