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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterashus nr 4
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t)

2013-11-11 kl. 18.30
Miteslokalen, Vegagatan 6 B

Stdmmans 6ppnande.

Faststéillande av rostldngd.

Val av stimmoordforande.

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framliggande av styrelsens arsredovisning.

Framlidggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansréikning.

Beslut om resultatdisposition,

Fréga om ansvarsfiihet for styrelseledamdoterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter,

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i fosrekommande fall val av
styrelseordférande. (ordforandeskapet viiljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisorer och revisorssuppleanter pé 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fifgor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.

Stammans avslutande.

Medlem som &nskar fé visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter riikenskapsérets utgang,
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En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dir de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ligenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Riittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt &r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hir engagemanget skapar
sammanhélining och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mojligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstdimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sd att den tiacker foreningens kostnader. Du
kan péverka vilka frigor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som l&dm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med
lemmar hav riitt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
ratt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
* sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utdkade underhallsansva-
ret som bostadsriittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrd-
relsefdretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stdrsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostider med huvudinriktning pé bostadsrét-
ter. Vi dr ett servicefdretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksé gemensamma upphandlingar av olika
tjinster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsritisforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt 1ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det &r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kriivs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pé
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rtt till ett bra bo-
ende.
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= g Styrelsen for Rbf Véisterdshus n 4 far
Fowa tnlnggﬂ héirmed avge drsredovisning for

réikenskapscret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamoter Utsedd av arsstdmman
Maria Johansson Ordforande Stimman 2013
Kenneth Lundquist Vice ordférande Stdmman 2013
Yvonne Rudh Sekreterare Stimman 2014
Stefan Larsson Ledamot Stdmman 2013
Attila Flamborg Ledamot Stamman 2014
Kirsi Strom Ledamot RB Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

David Gustafsson Stamman 2014
Erik Mattsson Stdmman 2013
Magnus Hellstrand Stdmman 2013
Pontus Eriksson Stamman 2014
Fredrik Brinnstrom Suppleant RB Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Mats Gustafsson Revisor Stdmman
Ernst & Young AB Registrerat revisionsbolag Stimman
Revisorssuppleanter

Siv Liljegren Stamman
Valberedning

Magnus Hellstrand Sammankallande Stimman
Pontus Eriksson Stimman
Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Haren 3 i Visterds kommun med dérpa uppforda 3 st byggnader med 86 ldgenheter
och 1 lokal. Byggnaderna ér uppforda 1944. Fastighetens adress ar Vegagatan 2 A-D, 4 A-E och 6 A-F i Viisteras
kommun.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok Totalt
50 36 86

Dessutom tillkommer:

Lokaler Garage P-platser med viirme P-platser
1 4 27 23

ars
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Total bostadsarea: 4081 kv

Total lokalarea: 118 kvim
Arets taxeringsvérde 25348000 kr -
Foregdende drs taxeringsvirde 28 591 000 kr

Fastigheterna ér fullviirdeforsiikrade i Trygg-Hansa Forsikring AB.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat

avtal,

Bostadsréttsforeningen @ medlem i Riksbyggens Bostadstittsfreningars Intresseforening i Viisterds.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening,

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 149 tkr och planerat underhdll for 340 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrikningen.

Underhallsplan .

Foreningens underhallsplan som senast uppdaterades 2013-03-28 visar pi ett underhélisbehov pa 564 tkr per ar
motsvarande 134 kr per kvim och ar for de tre kommande aren, Den eviga underhéllskostnaden &r berdknad till 104
kr per kvm och &r som ger en genomsnittlig arskostnad pd ca 436 tkr. Avsiittning for verksamhetdret 2012/2013
sker enligt budget med 450 tkr.

En takrenovering kommer att pabdrjas under 2013.
Storre planerade atgirder for kommande &r avser, enligt underhéllsplanen, byte av takpannor, héngréinnor,
mélningsarbeten och omliiggning av asfalt.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Féreningen har under dret héllit ordinarie &rsstimma den 12 november 2012. Styrelsen har hallit 7 protokollforda
sammantriiden inklusive konstituerande mite.

Antal medlemmar: 100

Ekonomi

Arets resultat fore fondforéndringar blev 729 tkr biittre 4n foregaende ér. Storre positiva avvikelser forelag
betriffande underhall (741 tkr) samt fastighetsskatt (41 tkr). Storre negativa avvikelser forelag betriffande
uppvirmning (89 tkr) samt snorojning (43 tkr).

Resultat fore fondforandringar blev 90 tkr biittre &in budgeterat. Storre positiva budgetavvikelser forelag
betriffande underhall (84 tkr) samt fastighetsskatt (38 tkr). Storre negativa budgetavvikelser forelag betriiftande
kostnader for uppvarmning (75 tkr) samt snérojning (29 tkr).

ot
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Resultat och stillning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intikter 3297 3280 3309 3191 3114
Arets resultat 322 - 408 - 56 356 228
Balansomslutning 14 182 14 568 15200 15627 15779
Avgifts- och hyresbortfall % 0,11% 0,10% 0,11% 0,14% 0,13%
Arsavgifisnivd for bostidder, kr / kvm 785 777 777 758 740
Driftskostnad, kr / kvm 361 337 348 325 301
Underhallsfond, kr/ kvm 436 410 560 571 513
Lan, kr / kvin 2412 2 524 2 639 2755 2 871

Diagram pd driftskostnader se bilaga

Arsavgifter /
Foreningen foréndrade arsavgifterna senast den 1 juli 2012 da avgifterna hojdes med 1%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgifterna

med 2% fi o m | januari 201’9{,{

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsret 13 dverltelser av bostadsritter skett
(foreghende r 12 st). Foreningens samtliga ligenheter r upplatna med bostadsrétt,

Avtal

Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Com Hem AB Kabeltv

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till Arsstimmans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 1 158 985,72
Arets resultat fore fondfrindring 321 621,92
Arets fondavsittning enligt stadgarna -450 000,00
Avets ianspraktagande av underhallsfond 340 233,00
Summa dverskott 1 370 840,64

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstamman:

Att balansera i ny rdkning 1 370 840,64

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, héinvisas till efterfoljande resultat- och balansriikning med

tillhorande bokslutskommentaver.
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Resultatrékning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rérelsens intdkter
Arsavgifter och hyror | 3300717 3269 163
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -3 580 -3 360
Ovriga forvaltningsintikter 3 170 13 859

3297307 3279 662

Rérelsens kostnader
Reparationer 4 - 149 225 - 163 562
Planerat underhll 5 -340233 -1 081 146
Fastighetsavgift/skatt 6 -78 480 - 119488
Driftkostnader 7 -1 514 543 -1413 752
Ovriga kostnader 8 - 16 320 - 18037
Personalkostnader 9 -40 697 -37577
Avskrivning av anldggningstillgéngar 10 - 448 000 -475 408

-2 587 498 -3 308 970
Rorelseresultat 709 809 - 29309
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anliggningstillgangar 3526 4300
Rénteintikter och liknande poster 11 22 305 18 149
Riintekostnader och liknande poster -414018 - 400 885

-388 187 -378 436

Resultat efter finansiella poster 321622 - 407 745
Avrets resultat 321622 - 407 745
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond -450 000 - 450 000
lanspraktagande av underhallsfond 340 233 1 081 146
Resultat efter fondféréindring 211 855 223 401

A~
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 11764 745 12212 745

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga virdepappersinnehav 13 43 000 43 000

Summa anliaggningstillgangar 11 807 745 12 255 745

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 50 50

Skattefordringar 33035 0

Skattekonto 15859 2117

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 43 574 38174

92518 40 341

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 1 600 000 1 200 000

Kassa och bank

Handkassa 461 461

Avrikning med Swedbank 681 602 1071 044
682 063 1 071 505

Summa omséttningstillgangar 2 374 581 2 311 846

SUMMA TILLGANGAR 14 182 326 14 567 591

Rbf Vasterashus nr 4 778000-4938



Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16
Bundet eget kapital
Insatser 77 498 77 498
Underhallsfond 1829512 1 719745
1907010 1797243
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1158 986 935 584
Arets resultat 321 622 - 407 745
Avsittning till underhallsfond - 450 000 -450 000
lanspréiktagande av underhallsfond 340233 1081 146
1370 841 1 158 986
Summa eget kapital 3277 851 2 956 229
Langfristiga skulder
Fastighetslan 17 9 623 699 10 085 994
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 503 659 514 000
Leverantorsskulder 185 439 293 780
Skatteskulder 0 4 367
Medlemmarnas reparationsfonder 210 033 191 630
Ovriga kortfristiga skulder 0 921
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 381 645 520 671
1280 776 1525369
Summa skulder 10 904 475 11 611 363
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 182 326 14 567 591
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till siikerhet for fastighetslan 22 405 000 22 405 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga

Ao

S

Rbf Vasterashus nr 4 778000-4938 6



R I S VR R e R |

Noter me
redovishings-
principer och
tillBggsuppagifier

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovis-
ningslagen och bokforingsniimndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgdr dr
de tillimpade principerna oforidndrade i jamforelse
med foregdende ér.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intiikt.
Riinta och utdelning redovisas som en intékt nér
det #ir sannolikt att foreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltmingsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte #r hinforliga till
fastigheten. Efter avritkning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgér vid riken-
skapsarets slut till 8 058 113 kr.

"Bostadsrittsféreningen erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det [agsta av”

o 1210 kr per ligenhet eller 0,30 % av tax-
erat virde for fastigheten

o 7 075kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat viirde for fastigheten

o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsviirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhéll utfort enligt underhallsplanen benédmns

€T
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som planerat underhdll. Reparationer avser o-
pande underhall som ej finns med i underhllspla-
nen.

Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden re-
dovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprékta-
gande for genomforda atgérder sker genom dverfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utover plan sker genom
disposition pa foreningens rsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rikningen inom arets resultat, For att 8ka informat-
ionen och fortydliga foreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsitining
och ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagiende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
TillgAngar och skulder har viirderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell viirdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa wsprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anl3ggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrékningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som #r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgAngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Standardférbitiringar byggnad

Standardforbittringar avser forutom byggnad #ven fonster och soprum,

Avskrivning sker med 2,5% av bokfoit virde om 17 923 784 kr per 1990-06-30 (ar 13).

Markvirdet #r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2013-06-30 2012-06-30
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifier, bostider 3202218 3170334
Arsavgifter, lokaler 56 503 56 503
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -28977 -28 977
Hyror, lokaler 6984 6 984
Hyror, garage 8 120 8 400
Hyror, p-platser 55870 55920
3300717 3269163
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 080 -3 360
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser - 500 0
-3 580 -3360
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter
Ovriga ersiittningar 170 13 859
170 13 859
Not 4 Reparationer
Bostider 12 506 12 461
Vattenskador 1030 629
Tvittstugor 5686 7237
Gemensamma utrymmen 76 684 52391
Installationer 11258 44 215
Vatten/Avlopp 1 589 1748
Vire 4003 8386
Huskropp 33 630 9335
Gérdar och gronanliggningar 1335 22 351
Garage och parkeringsplatser 1504 4 809
149 225 163 562

a™
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Not 5 Planerat underhall

2013-06-30 2012-06-30

Malningsentreprenad 0 96472
Undercentral 0 365 000
Kulvert 0 284 661
Stamspolning 0 95 700
Garageportar 0 26 813
Kéllardorrar 0 212 500
Kiéllarbelysning 108 813 0
*Gemensamma utrymmen 231420 0
340233 1081 146
*Avser aterstéllning fiarrvirme, lagning garagenedfart och installation
av dagvattenbrunnar.
Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt 78 480 119 488
78 480 119 488
Anledningen till den minskade kostnaden beror pa alt fastighetsskatten har
berdknats pa 0,3% av taxeringsvirdet mot tidigare 0,4%.
Not 7 Driftkostnader
Fastighetsforsikring 28 899 27993
Arvode forvaltning 441517 425 527
Kabel-TV 92 588 90 390
IT-kostnader 3300 3970
Juridiska kostnader 2 800 3 040
Revisionsarvode, externt 9375 9125
Moteskostnader 3851 4373
Rabatt/aterbéring fran Riksbyggen - 16 300 -25200
Obligatoriska besiktningar 0 40000
Snordjning 63 647 20 233
Forbrukningsmateriel 487 4 505
Vatten 92243 103 914
El 78 406 72950
Uppvédrmning 616 744 527 860
Sophantering 96 986 105 022
1514543 1413752
Not 8 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 4 629 5038
Representation 2 684 2700
Kontorsmateriel 3488 3750
Telefon och porto 0 60
Tidskrifier och facklitteratur 0 189
Medlems- och foreningsavgifter 3010 6 020
Képta tjdnster 1229 0
Bankkostnader 380 280
Ovriga externa kostnader 900 0
a5 16320 18 037
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Not 9 Personalkostnader

2013-06-30

2012-06-30

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode 29 867 30 615
Ovriga ersitiningar till fortroendevalda 1232 1196
Foreningsvald revisor 1497 1452
Summa 32 596 33263
Sociala kostnader § 101 4314
40 697 37571
Not10  Avskrivning av anlaggningstillgangar
Avskrivning om- och tillbyggnader 448 000 448 000
Anslutningsavgifter 0 27408
448 000 475 408
Not11 Rinteintikter och liknande poster
Rénteintikter avrikning med Swedbank 1178 1498
Rinteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 20 707 16 063
Riinteintikter hyres/kundfordringar 103 258
Ovriga rinteintdkter 317 330
22 305 18 149
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 1454000 1454000
Mark 113 000 113 000
Anslutningsavgifter 274 125 274 125
Standardforbittringar 19 151 741 19 151 741 -
Summa anskaffhingsvirden 20992 866 20 992 866
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Bygenader -1454000 -1454000
Anslutningsavgifter -274 125  -246717
Standardforbéttringar 27051996 -6 603 996
8780 121  -8304 713
Avets avskrivning anslutningsavgifier 0 -27408
Arets avskrivning standardforbéttringar -448 000 - 448 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan 9228121 -8780 121
Restvarde enligt plan vid arets slut 11764745 12212745
Varav
Mark 113 000 113 000
Standardforbiittringar 11651745 12099 745
Taxeringsvarden
bostider 25000 000 28200 000
Jokaler 348 000 391 000
Totalt taxeringsvérde 25348 000 28 591 000
varav byggnader 19269 000 21 500 000

&
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Not 13  Langfristiga virdepappersinnehav

2013-06-30

2012-06-30

86 andelar i Riksbyggens Intresseforening 43 000 43 000
43 000 43 000
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintdkter 1625 270
Forutbetalda forsiikringspremier . 14 628 14 271
Forutbetald kabel-tv-avgift 23 486 22 808
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 825 825
Forutbetald medlemsavgift 3010 0
43 574 38174
Not15 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 600000 1200000
Typ Saldo Rénta  Slutdatum
30 dagar 800 000 2,00 2013-07-17
90 dagar 800 000 2,15 2013-09-10
Not 16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat
Vid arets borjan 77498 1719745 1566730  -407 745
Disposition enl arsstimmobesiut - 407 745 407 745
Avsiittning till underhallsfond 450 000 - 450 000
Tanspréaktagande av underhéllsfond - 340233 340 233
Arets resultat 321 622
Vid arets slut 77498 1829512 1049219 321622

a5
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Not17 Fastighetslan

Fastighetsldn 10 127358 10599 994
Avgdr niista ars amortering -503659 -514 000
Skuld vid arets slut 9623699 10085 9%
Genomsnittsriinta under bokslutséret dr 3,99%
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Ulg. skuld
STADSHYPOTEK 3,43% 2014-01-30 3 189994 112 636 3077358
STADSHYPOTEK 5,07% 2015-07-30 3 705 000 180 000 3 525 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,44% 2017-04-25 3705 000 180 000 3525 000
10 599 994 472636 10127 358

Av den langfristiga skulden forfaller 2 056 000 kr (foregéende ar 2 056 000 k) till betalning mellan 2-5 &r
efter balansdagen. Resterande skuld, 7 567 699 kr (foregiende ar 8 029 994 kr) forfaller till betalning senare
iin 5 &r efter balansdagen.

Not18  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna sociala avgifter 6025 4034
Upplupna réntekostnader 76 682 72230
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 96 472
Upplupna elkostnader 4 348 4 801
Upplupna vattenavgifter 7452 7 508
Upplupna vérmekostnader 24 429 31255
Upplupna kostnader for renhllning 0 24 426
Upplupna revisionsarvoden 11120 10 452
Upplupna styrelsearvoden 27225 26433
Upplupna sammantridesarvoden 1670 3 240
Ovriga upplupna arvoden 1232 1196
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 221 462 238 624

= 520671
& 381645 067
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Revisionsbheréattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Visterdshus nr 4, org.nr 778000-4938

Rapport o arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Riksbyggens Bostadsrattsférening Vésterdshus nr 4 for
rikenskapsaret 2012-07-01 - 2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer & nodvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar & att uttala oss om 3rsredovisningen pa
grundval av var revision Granskningen har utférts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebdr
detta att han eller hon utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kriver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen
for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehdller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan Information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgérder som ska
utféras, bland annat genom att beddma riskerna for
visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pad oegentligheter eller pd fel. Vid denna risk-
bedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
Zrsredovisningen for att ge en rdttvisande bild i syfte att
utforma gransknings&tgarder som &r dndamélsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.
En revision Innefattar ocksd en utvirdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrackliga
och dndamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt v3r uppfattning har darsredovisningen upprittats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens
finansiella stdlining per den 30 juni 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsheréattelsen &r férenlig med rsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrédkningen {6r fGreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens frvaltning
for Riksbyggens Bostadsréttsforening Vasterashus nr 4 for
rakenskapsaret 2012-07-01 - 2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret fér férvaltningen
enligt bostadsrdttslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
och om férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust har
vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsratts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, 3tgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat sitt har handlat i strid med
bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Visterds I8 /lD 2013
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