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r‘ Rilks E@y@gg@m Dagordning

Dagordning ARSSTAMMA
enligt § 59 i féreningens stadgar

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Vésterashus nr 37

Tid: Onsdagen den 28 Oktober 2020 kl. 19.00
Lokal: Riksbyggens kontor i Kopparlunden, Varmvalsvédgen 13

a) Stdammans 0ppnande.

b) Faststéllande av rostldngd (i vilken nédrvarande medlemmar, ombud och
bitrdden har antecknats).

c) Val av stimmoordférande.

d) Val av stimmosekreterare.

e) Val av en person som har att jdmte ordférande justera protokollet.

f) Val av rostriknare.

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas beréttelse.

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

m) Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledamoter, styrelsesuppleanter och revisorer.

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande (ordférandeuppdraget valjs pa 1 ar).

p) Val av styrelseledaméter (2-6) och suppleanter (2-6) pa 2 ar.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem,
motion om att styrelsen ska paminna medlemmarna om tiden for att limna
in motioner samt hantering av den interna kolistan for p-platser, till
foreningsstimman i stadgeenlig ordning inkomna &drenden.

t) Stdimmans avslutande.

Medlem som 6nskar fa visst d&rende behandlat vid ordinarie féreningsstimma
skall skriftligen anméla &rendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rakenskapsarets utgang.



Motion till arsstémman /ordinarie féreningsstimma 2020 i Brf Vésterdshus 37
Att styrelsen paminner medlemmarna att det ér dags att limna in motioner

Vasteras 2020-07-01 (Idmnad i styrelsens brevldda utanfor tvittstugan Vistra Utanbygtan 14 samma datum)

Enligt stadgarna ska motioner till ordinarie foreningsstimma lamnas senast en (1) manad efter
rakenskapsarets utgang. Rakenskapsarets utgang ar 30 juni. Vilket betyder att motioner ska limnas
till styrelsen senast 31 juli. Ordinarie foreningsstimma brukar vara i slutet av oktober och kallelse till
arsstamman sker tidigas sex (6) veckor fore stimman. Alltsa i september. Nir kallelsen kommer &r
det for sent att Ilamna in motioner till arsstimman. Och det ar kanske i samband med kallelsen som
medlemmarna blir pdminda om att de borde ha ldmnat sin motion redan i juli.

Jag forslar stdmman besluta:

att: styrelsen paminner medlemmarna att motioner till drsstaimman ska inkomma till
styrelsen senast 31 juli.

att: ' paminnelsen ska anslas senast 1 juli pd anslagstavlor i trapphusen och i garaget.

\/VWJ é\m
Gunnel Lejonber

lgh11
Vastra Utanbygatan 14B
722 16 Vasteras

Styrelsens kommentar: Styrelsen foreslar att stimman bifaller motionen



Motion till drsstdmman /ordinarie féreningsstimma 2020 i Brf Visterashus 37
Andring av arbetssitt med den interna kélistan for byte av P-plats i garaget

Vdsteras 2020-07-01 (Idmnad i styrelsens brevlada utanfér tvittstugan Vistra Utanbygtan 14 samma datum)

Vi har fler p-platser i vart garage an vi har lagenheter i foreningen, vilket ar vildigt positivt.

Det finns en intern byteské for byte av p-plats. Det kan vara s& att en medlem vill byta
parkeringsplats till en som ligger narmare sin trappuppgang. Enligt garagereglerna kan tva
medlemmar byta sinns emellan. Hittar man ingen medlem som &r villig att byta s far man forlita sig
pa den interna kélistan. | dagsldgen finns endast mojlighet via kolistan till internbyte om det dr en
medlem som séger upp sin parkeringsplats (den har ingen bil lingre) eller om det ir en extern
hyresgést som séger upp sin p-plats. ' :

Jag forslar stamman besluta:

att: nar medlem som har p-plats sljer sin nyttjanderitt till Iigenheten och limnar tillbaka
sin p-plats tillfragas forst medlemmarna i den interna kén om byte innan den nya
medlemmen tilldelas sin parkeringsplats i garaget.

[~
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]/vvm/( (/'JZV\/LV)
Gunnel Lejonberg -
lgh11

Vastra Utanbygatan 14B
722 16 Vasteras

Styrelsens kommentar: Styrelsen foreslar att stimman avslar motionen
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R fir ek Livte

ri Riksbyggen

Styrelsen for RBF Viisterashus 37 far

Forvaltningsberattelse "

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot erséttning,
till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats, och i
forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningen har sitt site i Visterds kommun.

Arets resultat #r bittre #n foregiende ar frimst beroende pa ligre driftskostnader (reparation och underhill) och
rintekostnader. T resultatet ingar avskrivningar med 729 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 797 tkr.
Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet. Féreningens likviditet har under aret fordndrats fran 299% till 354%.

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad for 210 m?, vilket motsvarar 3 % av fastighetens uthyrningsbara yta.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Hilde 7 i Vésteras Kommun. Pa fastigheterna finns en byggnad med 71 ldgenheter uppford.
Byggnaderna dr uppforda 1998. Fastigheternas adress dr Rudbecksgatan 1-3, Herrgidrdsgatan 1-5, Vistra Utanbygatan 12,
14 A-C i Visteras.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Proinova. Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och
bostadsrittstilldgget ingar i foreningens fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
1 ro.k 2 r.o.k ’ 3ro.k 1 4r.0.k | Summa \
1 19 R 17 | 71 |

Dessutom tillkommer
Garage I MC-platser

75 [ 3

2 | ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 37 Org.nr: 716412-5226



-
R Rishrosen

Total tomtarea 4530 m?
Total bostadsarea 6075 m?
Total lokalarea 18 m?

Arets taxeringsvirde 92 758 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 92 758 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrétt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen  dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vésteras.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom intresseforeningen
kan bostadsriittsforeningen utéva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell utdelning fran
Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjdnster fran Riksbyggen.
Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Kone AB Hisservice

ComHem AB Kabel-TV

Rang Sells AB Killsortering/slamspolning
VAFAB Kompost-/restavfall
Crawford Door AB Garageportar

Mailarenergi AB Elleverans

Mailarenergi AB Elhandelsavtal (forséljning av 6verskott el)

&
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B Riksbyggen

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna
skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 307
tkr och planerat underhall for 618 tkr. Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhallsplan, uppdaterad i april 2020 visar pa ett underhallsbehov pa 10 616 tkr for de
nédrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 1 066 tkr (175 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret
har skett med 329 kr/m>.

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Gemensamma utrymmen 89380
Installationer 352190
Huskropp utvindigt 105 688
Markytor 70 721

&
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b Riksbyggen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Urban Nygren Ordférande 2020
Gunilla Blomer Sekreterare 2020
Goran Fahlander Vice ordférande 2021
Lars Ahlen Ledamot 2021
Johnny Westling Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Mike Choura Suppleant 2021
Rolf Domenstam Suppleant 2020
Helena Lindholm Suppleant 2020
Annicka Carlsson Suppleant 2021
Sanne Jotorp Suppleant Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer och suppleanter

Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Frank Jorgensen

Fortroendevald revisor

2020

Erik Westman Revisorssuppleant

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2020

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Britt Ekman Sammankallande 2020

Christina Holmberg 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hiindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer sig

fran den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

%
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P‘ Riksbyggen

Ordférandes ord

Coronopandemin har dven paverkat bostadsrittsforeningen under varen. Styrelseméten har skett i form av telefonméten
och extra stiddning har utforts med prioritering pa ledstinger, strombrytare och hissknappar for att minska risken for
smittspridning. Genom rekommendationen fran Folkhidlsomyndigheten, beslutade styrelsen att stéilla in medlemmarnas
arliga vérstadning. Under hdsten 2019 togs beslut om och bestillning gjordes av nytt lassytem, som berdr samtliga dorrlas
i fastigheten. P.g.a. Coronapandemin fick kvittering av nycklar och byte av lascylindrar skjutas till kommande
verksamhetsar.

Under verksamhetséret har solceller installerats pa taket vid Viéstra Utanbygatan. Foregdende verksamhetsar gjordes
motsvarande installation pd Rudbecksgatan.

Spolning, rengdring och fotografering av avloppssystemet fran ligenheterna till kommunens anslutningspunkt har under
aret skett med tillfredsstillande resultat. Dessutom har termostaterna pa ldgenheternas samtliga element bytts ut.

Arbete med utemiljon har pagétt kontinuerlig under aret. Det stora tridet pa innergdrden mot Vistra Utanbygatan 12 har
tagits bort p.g.a.rdtangrepp, och ersatts med nytt trid. Gamla buskar har tagits bort, och nya planterats utanfor entrén till
Vistra Utanbygatan 12.

Overnattningsrummet har fitt egen totalrenoverad toalett med duschmdjlighet.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 107 personer, under aret har 9st medlemmar tillkommit
samtidigt som 7st avgtt. Pa bokslutsdagen har féreningen ett medlemstal pa 109 personer.

Foreningen dndrade drsavgiften senast 2009-07-01 da den hojdes med 2%.Efter att ha antagit budgeten for det kommande
verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en avgiftshojning om 2% fran och med 2020-10-01. Arsavgiften for 2019
uppgick i genomsnitt till 822 kr/m?/ar.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 6 dverlatelser av bostadsritter skett (féregaende ar 7 st.).

3
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ri Riksbyggen

R i1 heln Livrtt
Flerarsoversikt
Resultat och stiillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 5504 5510 5511 5421 5524
Resultat efter finansiella poster 1069 663 744 -1 026 1119
Arets resultat 1 069 663 744 -1 026 1119
Resultat exklusive avskrivningar 1797 1389 1447 -334 1811

Resultat exklusive avskrivningar
men inklusive avséttning till

underhéllsfond -203 639 787 -884 1261
Avsittning till underhallsfond kr/m? 328 123 109 91 90
Balansomslutning 75094 75 739 75 926 75574 77 553
Soliditet % 41 39 38 37 38
Likviditet % 354 299 333 316 307
Arsavgiftsniva for bostader, ki/m? 822 822 822 822 822
Driftkostnader, kr/m? 417 482 465 696 317
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 316 321 294 274 278
Rénta, kr/m? 84 92 108 144 200
Underhéllsfond, kr/m? 1160 933 642 704 1035
Lan, kr/m? 7142 7358 7583 7 664 7 746
Skuldkvot % 7,88 8,11 8,36 8,60 8,54
800
700
600
500 e
300 B e TR —
20 \.-\“
100 @ a

i 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020

«- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhall, kr/m2  -m- Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.

%
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P‘ Riksbyggen

Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid rets borjan 18 857 669 5683370 4317 196 662 889
Disposition enl. arsstimmobeslut 662 889 662 889
Reservering underhallsfond 2000 000 2000 000
Tanspréktagande av underhéllsfond 617979 617979
Arets resultat 1 068 623
Vid arets slut 18 857 669 7065 391 3598 064 1068 623

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat

Arets resultat

Arets fondavsittning enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhéllsfond

Summa

4980 085

1 068 623

-2 000 000
617979

4 666 687

Styrelsen foreslar foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.

%

4 666 687
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ri Riksbyggen

Rumn fir hela Livet

Resultatrakning

Belopp i kr

2019-07-01
2020-06-30

2018-07-01
2019-06-30

Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella

anldggningstillgangar

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

&
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8
Not 9
Not 10

5503 640 5509 890
18 861 19938
5522501 5529 828
-2 543 465 -2 937305
-606 956 -566 098
-70 977 -93 926
-728 714 -725 853
-3 950 113 -4 323 182
1572 389 1206 647
0 10 224

7765 8526

-511 531 -562 508
-503 766 -543 758
1068 623 662 889
1068 623 662 889



ri Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 69 383 720 70 064 178
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 969 427 457703
Summa materiella anliggningstillgangar 70 353 147 70 521 881

Finansiella anlidggningstillgangar

Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 13 106 500 106 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 106 500 106 500
Summa anliggningstillgdngar 70 459 647 70 628 381

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1000 2126
Ovriga fordringar Not 15 125 115 71 699
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 352 741 204 849
Summa kortfristiga fordringar 478 856 278 674
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 4155341 4832215
Summa kassa och bank 4 155 341 4 832 215
Summa omsiittningstillgangar 4634197 5110 889
Summa tillgangar 75 093 844 75739 270

Lo 3
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P‘ Riksbyggen

Balansrakning

Belopp i kr 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 18 857 669 18 857 669
Fond for yttre underhall 7 065 391 5683370
Summa bundet eget kapital 25923 060 24 541 039
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 3598 064 4317 196
Arets resultat 1 068 623 662 889
Summa fritt eget kapital 4 666 687 4 980 085
Summa eget kapital 30 589 747 29 521 124
SKULDER
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 43 194 075 43 508 232
Summa langfristiga skulder 43 194 075 43 508 232
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 320 033 1325636
Leverantorsskulder Not 19 238 738 612 927
Ovriga skulder Not 20 34 181 34952
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 21 717 070 736 398
Summa kortfristiga skulder 1310 022 2709 914
Summa eget kapital och skulder 75 093 844 75 739 270

i 3
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P‘ Riksbyggen

Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas si att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas som
intidkter. Rinta och utdelning redovisas som en intidkt nér det 4r sannolikt att fSreningen kommer att fa de ekonomiska
fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Forradsbyggnad Linjar 30
Passersystem Linjar 10
Porttelefon Linjar 10
Solceller Linjar 25
Laddstolpe Linjar 5

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Arsavgifter, bostider 4994 340 4 994 340
Hyror, garage 512 300 515550
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -3 000 0
Summa nettoomsattning 5 503 640 5509 890

Not 3 Ovriga rérelseintikter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30

Ovriga ersittningar 15 965 17 579
Fakturerade kostnader 540 1260
Ovriga sidointikter 173 0
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -6 -7
Ovriga rorelseintikter 2189 1 106
Summa 6vriga rorelseintédkter 18 861 19 938

®
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r‘ Riksbyggen

Not 4 Driftkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Underhall -617 979 -978 756
Reparationer -307 345 -300 813
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -129 039 -125 347
Forsdkringspremier -69 919 -63 845
Kabel- och digital-TV -133 089 -68 868
Aterbiring fran Riksbyggen 0 15000
Serviceavtal -21 530 -31 866
Obligatoriska besiktningar -46 983 -16 245
Sné- och halkbekédmpning -13 390 -28 619
Forbrukningsinventarier -15758 -21374
Vatten -96 535 -97 073
Fastighetsel -186 418 -192 424
Uppvirmning -699 202 =730 931
Sophantering och étervinning -162 149 -156 376
Forvaltningsarvode drift -44 131 -139 767
Summa driftkostnader -2 543 465 -2 937 305
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -535 467 -465 132
IT-kostnader -7 787 -12 416
Arvode, yrkesrevisorer -14 813 -13 900
Ovriga forvaltningskostnader -8 793 -16 365
Kreditupplysningar -4 281 -1800
Pantforskrivnings- och §verlételseavgifter -11 720 -13 112
Kontorsmateriel -3373 -13 043
Telefon och porto -10 667 -10 078
Konstaterade forluster hyrotr/avgifter -2 126 -60
Medlems- och foreningsavgifter -5 680 -5680
Bankkostnader -2250 -2 950
Ovriga externa kostnader 0 -11 563
Summa ovriga externa kostnader -606 956 -566 098
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Styrelsearvoden -48 422 -47 012
Sammantrddesarvoden -13 135 -17 504
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -3 602 -14 628
Ovriga personalkostnader -2 125 0
Sociala kostnader -3 693 -14 782
Summa personalkostnader -70 977 -93 926

&
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader -680 458 -680 458
Avskrivning Installationer -48 256 -45 395
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -728 714 -725 853
anléggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rinteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra foretag 0 10 224
Summa resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 0 10 224
Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintédkter fran likviditetsplacering 7753 8476
Rénteintédkter fran hyres/kundfordringar 12 50
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7765 8 526
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rintekostnader for fastighetslan -510 751 -562 458
Ovriga rantekostnader -780 0
Ovriga finansiella kostnader 0 -50
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -511 531 -562 508

%
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 78 312 000 78 312 000
Byggnadsinventarier 202 500 202 500
Mark 3260 000 3260 000
81 774 500 81 774 500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 81 774 500 81 774 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -11 635 508 -10 961 857
Byggnadsinventarier -74 813 -68 006
-11 710 321 -11 029 863
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -673 651 -673 651
Arets avskrivning byggnadsinventarier -6 807 -6 807
-680 458 -680 458
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 390 779 -11 710 321
Restvarde enligt plan vid arets slut 69 383 720 70 064 178
Varav
Byggnader 65329 189 66 676 491
Mark 3260000 3260 000
Byggnadsinventarier 120 880 127 687
Taxeringsvdrden
Bostdder 90 000 000 90 000 000
Lokaler 2 758 000 2 758 000
Totalt taxeringsvarde 92 758 000 92 758 000
varav byggnader 64 758 000 64 758 000
varav mark 28 000 000 28 000 000

i
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Installationer 571959 611134
571 959 611 134
Arets anskaffningar
699 975
699 975 0
Erhallet bidrag
-139995 -39 175
Restviarde enligt plan vid arets slut -139 995 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 1131939 571 959
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer -114 257 -68 862
-114 257 -68 862
Arets avskrivningar
Installationer -48 256 -45 395
-48 256 -45 395
Ackumulerade avskrivningar
Installationer -162 512 -114 257
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -162 512 -114 257
Restvarde enligt plan vid arets slut 969 426 457 703
Not 13 Andra langfristiga vdardepappersinnehav
2020-06-30 2019-06-30
Aktier, andelar och virdepapper i andra foretag 106 500 106 500
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 106 500 106 500
213 kapitalbevis d 500kr i Intresseféreningen
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-06-30 2019-06-30
Avgifts- och hyresfordringar 1000 2126
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1000 2126

@
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Not 15 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattefordringar 25346 29038
Skattekonto 99 769 42 661
Summa 6vriga fordringar 125115 71 699
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna réanteintékter 3632 4211
Forutbetalda forsikringspremier 35237 34 681
Forutbetalt forvaltningsarvode 134 500 117233
Forutbetald kabel-tv-avgift 33272 33272
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 4167 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 141932 15452
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 352 741 204 849
Not 17 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 1308 1389
Bankmedel 2448 533 2428 275
Transaktionskonto 1705 500 2402 551
Summa kassa och bank 4 155 341 4832215

%
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslan 43 514108 44 833 868
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -320 033 -1 325636
Langfristig skuld vid arets slut 43 194 075 43 508 232

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare

Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK
STADSHYPOTEK

Summa

1,35%
1,02%
1,55%
1,26%
1,56%
1,07%

*Senast kiinda rintesatser
Under nésta rikenskapsar ska foreningen amortera 320 033 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig skuld.
Enligt lnespecifikationen ovan finns ett 1&n med villkorsindringsdag under &r 2020 (néstkommande rikenskapsar). Detta
14n ska normalt redovisas som en kortfristig skuld. Féreningen har emellertid valt att redovisa detta 1an som langfristigt,
forutom den del som #r planerad att amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nigra indikationer pa att lanet inte
kommer att omsittas/forlingas. Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av
foreningens likviditet

Not 19 Leverantorskulder

2020-11-06
2021-09-30
2022-01-30
2022-03-01
2023-09-30
2024-04-30

lan

3596 625,00 0,00 1 103 500,00 2 493 125,00
14 089 580,00 0,00 0,00 14 089 580,00
3361 231,00 0,00 35476,00 3 325 755,00
5737 641,00 0,00 0,00 5737 641,00
3948 311,00 0,00 39 780,00 3908 531,00

14 100 480,00 0,00 141 004,00 13 959 476,00
44 833 868,00 0,00 1319760,00 43514 108,00

2020-06-30 2019-06-30
Leverantorsskulder 238 738 612927
Summa leverantorsskulder 238 738 612 927

Not 20 Ovriga skulder

2020-06-30 2019-06-30
Mottagna depositioner 5000 5000
Skuld for moms 29 181 29952
Summa évriga skulder 34181 34 952

&
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Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-06-30 2019-06-30

Upplupna sociala avgifter 9792 23 165
Upplupna réntekostnader 49 641 50921
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll 32075 84533
Upplupna elkostnader 10 410 12712
Upplupna vattenavgifter 7 858 7190
Upplupna virmekostnader 32420 34 150
Upplupna revisionsarvoden 15500 15000
Upplupna styrelsearvoden 69 944 73 726
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 7871 5680
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 481 559 429 321
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 717 070 736 398
Not Stéllda sdkerheter 2020-06-30 2019-06-30

Fastighetsinteckning 53 000 000 53000 000

Not Eventualférpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsérets utgang har inga hindelser, som I visentligt grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intraffat.

&
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Vasterashus nr 37, org.nr 716412-5226

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vésterashus nr 37 for rakenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for aret
enligt  arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen  &ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av siakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

o6

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

° skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som é&r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, déaribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av  styrelsens forvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsforening Vésterashus nr 37 for rakenskapsaret
2019-07-01 - 2020-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foéreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nadgot véasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedomning och 6vriga valda
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och foérhallanden som é&r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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< Riksbyggen

Medlemsfullmakt stamma

Enligt Riksbyggens normalstadgar antagna 2014 eller senare kan medlems rétt vid stimman
utovas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens stéllforetradare enligt lag
eller genom ombud. Ombud fér enligt dessa stadgar endast vara annan medlem, medlems
make/registrerad partner, sambo, fordldrar, syskon eller barn.

Enligt Riksbyggens dldre normalstadgar kan medlems ritt vid stimman utévas av medlemmen
personligen eller den som dr medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud. Ombud
far enligt dessa stadgar endast vara annan medlem, medlems make/registrerad partner, sambo
eller ndrstdende som varaktigt sammanbor med medlemmen.

Jag innehavare av ligenhet
Namn Lagenhetsnummer

lamnar hirmed fullmakt till att foretrdda mig och anvédnda min
Namn

rostratt i ssmband med stdmma den

Dag, méanad, ar

Fullmaktstagarens relation till mig

[:] Annan medlem D Syskon

D Make/registrerad (:I Barn

D Sambo D Varaktigt sammanboende néarstaende
|:| Foraldrar

Datum och underskrift
Genom undertecknande av denna fullmakt garanterar jag aven att fullmaktstagaren star i uppgiven
relation till mig.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande

Blanketten skickas eller lamnas in till styrelsen/ansvarig for bostadsrattsforeningens stamma.

Behandling av personuppgifter

Bostadsrattsféreningen kommer sdsom personuppgiftsansvarig att behandla dina
personuppgifter. For information om féreningens behandling av dina personuppgifter
samt om vilka rattigheter du har som registrerad, vanligen kontakta féreningen.



Att bo i BRF

En bostadsrattsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans #ger bostadsréttsforeningens byggnader och
mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrdtt. Som &gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemilj6. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din riitt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner som
ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska behandla.

Som bostadsridttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pé obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och
ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller dverlatas pa
samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsidkring som bdr kompletteras med ett
s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget omfattar det utdkade
underhéllsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr styrelsens
som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag och en
ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelségare. Riksbyggen
utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsriitter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster
t .ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten #r utfirdade av ett
oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krdvs for att fullgdra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska var
péverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.

RBF Vésterashus 37 Org.nr: 716412-5226



Ordlista

Anliiggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgingen ir foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas &ver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 ar och den
arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en betydligt
langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan)
visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av balansrikningen (den
s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och eget kapital).
Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens formégenhet).

Brinsletilléigg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Briansletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig férdelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening #r en typ av ekonomisk férening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbattringar i respektive ldgenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goéras till foreningens gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (l&ngsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behtva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om det
finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen redovisas
bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hidndelser. Forvaltningsberittelsens innehall regleras i
Bokf6ringsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsidkringen giller och vid premietidens slut dr
den nere i noll.

Upplupna intédkter &r intédkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om f6reningen far betalning i forskott for en tjéanst som ska [5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig forutbetald
avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men 4nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rdknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ér anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att jimfora
bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre dn de kortfristiga
skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre #n intdkterna
blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte motsvarats av
utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i foreningen.
Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och kapitalkostnader.
Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens maojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet #r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stillda séikerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den éarliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den [6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foreméal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintikter ar
skattefria till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade frén
fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhdll. Reparationer avser I6pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behdver géra. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mdojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida hiindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héindelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocksé ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte &r sannolikt att ett utflsde av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nm o Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
RB F Va Ste raSh US 37 for RBF Visterdashus 37 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bide langivare och kopare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 lesbyggen
www.riksbyggen.se Run for helba Livet
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