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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsférening Vésterashus nr 32

Tid:
Lokal:

a)
b)
)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
1),
k)

P

)
1)
s)

t)

Meddelas senare
Meddelas senare

Stdmmans Sppnande.

Faststédllande av rostlangd.

Val av stimmoordftrande.

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare.

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

Val av rostriaknare.

Fréga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

Framlidggande av styrelsens arsredovisning.

Framldggande av revisorernas berdttelse.

Beslut om faststillande av resultat- och balansrékning.

Beslut om resultatdisposition.

Fréga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna.

Beslut angéende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordforande samt i forekommande fall

val av styrelseordforande (ordférandeskapet viljs pd 1 &r).

Val av styrelseledaméter och suppleanter pé 2 r. I tur att avga &r ordinarie
ledaméterna Bo Lundkvist och Per Elfstrom och Kaj Ivarsson samt

suppleanterna Gunmari Palmqvist och Marina Bohm Turesson och Cristofer Degervall.
Val av auktoriserad revisor och féreningsrevisorer och revisorssuppleanter pa 1 ar.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till forenings-
stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna &renden.

1. Styrelsens motion om inforande av grillplats pa innergérdarna.

Styrelsen foreslér stimman bifall av motionen.

Stdimmans avslutande.

Medlem som onskar fa visst d&rende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.




Medlemsvinst

RBF Visterashus 32 dr medlem i Riksbyggen som &r ett kooperativt féretag.

Den dverskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ar ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven dterbiring pa de tjdnster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbédringen och utdelningen och betalades ut under férsommaren.

Det hir dret uppgick beloppet till 13 600 kronor i aterbdring samt 1 152 kronor i utdelning.




Motion till Rikshyggen Brf Vésterashus nr 32 2020-01-31

Forslag om grillplats pa innergardarna

Bakgrund

I dagslédget finns inga gemensamma grillplatser pa foreningens innergardar. Gardarna har inte
fordndrats nimnvirt sedan husen uppfordes pa 80-talet och behdver anpassas efter de behov
som finns hos foreningens medlemmar idag. Underhallsbehov finns redan i dagsldget pa
innergardarna och i samband med 6vrigt underhéll skulle grillplatser kunna upprittas.

Motivering

Grillplatser skulle innebéra ytterligare en mdjlighet att gemensamt nyttja innergérdarna och
ger okad mojlighet till umgénge pa garden.

Beddmning

Var bedémning #r att en murad grill skulle vara det bésta alternativet for vara gardar men en
arbetsgrupp skulle behova tillséttas for att titta ndrmare pa utformningen av grillplatsen.

Férslag till beslut, yrkande

1. Vi foreslar att en grillplats uppfors pa varje innergard i foreningen, dvs totalt tre
grillplatser.

Namn

Styrelsen, Brf Visterashus nr 32
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Styrelsen for RBF Vcisterdashus 32 far

Forvaltningsberattelse . "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till fsreningens medlemmar uppléta bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en &kta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1982-06-08. Nuvarande stadgar registrerades 2018-08-09.
Foreningen har sitt séte i Visterds kommun.
Arets resultat #r simre dn foregiende &r. Foriandringen beror frimst p& hgre underhallskostnader.

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger inte full kostnadstéckning.
Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 478% till 419%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 423 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 831 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Karin 7 och Karola 12 i Visterds kommun. P4 fastigheterna finns 4 byggnader med 147
ldgenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1983. Fastigheternas adress dr Djaknebergsgatan 1 A-D,
3 A-3 C, Vistermalmsgatan 5-15, Véstermalmsgatan 10, Oxbacksgatan 4-12 samt Norra Floragatan 25, 26 A-26 B, 27
A-27B, 28 A- 28 F, 29 A-29 C, 30.

Fastigheterna dr fullvédrdeforsikrade i Folksam.
Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal Kommentar
1 rum och kok 2
2 rum och kdk 26
2 rum och kokvra 34
3 rum och kok 63
4 rum och kok 10
5 rum och kok 12
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar

Antal lokaler 2

Antal garage 67

Antal p-platser 70

Antal carport 15

Total bostadsarea 10 807 m?
Total lokalarea 173 m?
Arets taxeringsvirde 137 066 000 kr
Foregaende ars taxeringsvirde 131 462 000 kr

Riksbyggens kontor i Visteras har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsféreningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk och teknisk forvaltning
Visteras service & anldggning AB Fastighetsskotsel (yttre skotsel och lokalvard)
Mailarenergi Fjarrviarme
Milarenergi Vatten
Maélarenergi Elnit & elhandel
Svensk Bevakningstjéinst AB Stérningsjour
Kone AB Serviceavtal for hissar
Com Hem AB Kabel-TV
Hormann Serviceavtal garageport
Teknisk status

Avrets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 482 tkr och planerat underhéll for 2 618 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i oktober 2019 och visar pa ett underhallsbehov pa
2 817 tkr per ar for de ndrmaste 30 aren, vilket motsvarar en kostnad pa 261 kr/m?
Auvsiittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 789 tkr (258 kr/m?).
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installation av bredband 2004
Tvittstuga 2005
Ventilationsanldggning 2012
Porttelefonsystem 2012
Maélning av trapphus 2013
Byte av belysningsarmaturer i trapphus, loftgangar
och gérdar 2013
Ventilationsanldggning 2013
Del av tvittutrustning 2014
Byte av brf:s tvd undercentraler 2014
Del av tvittutrustning 2015
Hissar 2015
Huskropp utvéndigt 2016
Markytor 2016
Hissar 2017
Platfasader 2017
Hissar 2018
Huskropp utvéndigt 2018

Avrets utforda underhill
Beskrivning Belopp
Installationer; infordring bottenstam, komplettering
skalskydd 1 046 677
Huskropp utvindigt; takrenovering 1336742
Markytor 124 624
Garage och p-platser 110 343
Planerat underhall Ar Kommentar
Enligt foreningens underhéllsplan 2020

Genomforda atgirder 2019

Installation portalgrind Oxbacksgatan Glasétervinningskirl pa plats i miljoboden
Reparation av balkongvingar Hallfasthetsbesiktning C-garage

Infodring av bottenstam (reline) Djiknebergsgatan 3 Nytt elavtal (53,4 6re/kwh)
Taks#kerhetsbesiktning genomford. Brister atgérdas 2020 Takplatsdetaljer malade

Ny torktumlare Véstermalmsgatan 5 Ny belysning p-plan Djaknebergsgatan
Energideklaration genomford Nya skyltar om att inte rasta hunden hér o dir
Ny stenkista for takavvattning Vistermalmsgatan 5 Ny ventilation garageldngan Djéknebergsgatan
Upphandlat ny entreprendr for inre o yttre fastighetsskétsel — Arboristunderhall av trad pa samtliga gérdar
Inforande av moms for externa hyresgéster av p-platser Lopande ny information pa hemsidan

Start av ans6kan om bygglov for inglasning av marklgh balkong/uteplats ﬁ
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Bo Lundkvist Ordférande 2020
Cecilia Kjellander Ledamot 2021
Per Elfstrom Ledamot 2020
Marita Edvall-Dahlgren Ledamot 2021
Kaj Ivarsson Ledamot 2020
Lena Wiséen Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Gunmari Palmquist Suppleant 2020
Marina Bohm Turesson Suppleant 2020
Cristofer Degervall Suppleant 2020
Suppleant
Ove Sundlin Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stiimma
Registrerat
Ernst & Young revisionsbolag
Fortroendevald
Hernando Slottsdahl revisor 2020
Revisorssuppleant Mandat t.o.m ordinarie stimma
Harald Witt 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Elisabeth Stanley 2020
Inga Andersson 2020

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sitt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation
Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 183 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgir till 32 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 27 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 188 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2011-04-01 da den hjdes med 2 %. Brénsleavgifterna hojdes senast 2014-01-01 med
10%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrindrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 664 kr/m?/r.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséaret 22 Sverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 11 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 8 740 8739 8738 8699 8 603
Resultat efter finansiella poster -592 1143 485 906 620
Resultat exklusive avskrivningar 831 2 566 1908 2324 2037

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -1 958 -314 1033 1449 1162
Avsittning till underhallsfond kr/m? 254 262 80 80 80
Balansomslutning 60 225 61178 61213 61598 61596
Soliditet % 24 24 22 21 20
Arsavgiftsnivé for bostider, kr/m? 664 664 664 664 664
Briénsletilldgg, kr/m? 84 84 84 84 84
Driftkostnader, kr/m? 597 433 459 395 399
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 358 343 379 319 301
Rinta, kr/m? 76 86 109 136 153
Underhéllsfond, kr/m? 789 774 601 602 598
Lan, kr/m? 4019 4092 4163 4228 4318
700

600

500

400

200

100 \

2015 2016 2017 2018 2019

-&~ Driftkostnader, kr/m2  =#= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Ranta, kr/m?

Nettoomsiittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i fdreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Underhalls- Balanserat Arets
fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 2 817 149 8496 410 2 366 534 1142676

Disposition enl. arsstimmobeslut 1142 676 1142676

Reservering underhallsfond 2789 000 -2 789 000

Ianspraktagande av

underhaéllsfond -2 618 385 2618385

Arets resultat -591 726

Vid arets slut 2817 149 8667 025 3 338 595 -591 726

Resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondavsittning enligt stadgarna

Avrets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

Styrelsen foreslar foljande disposition till arsstimman:

Att balansera i ny rikning i kr

3509210

-591 726
-2 789 000
2618 385

2746 869

2746 869

Vad betréffar féreningens resultat och stillning i 6vrigt, hidnvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 8 740 332 8 738 508
Ovriga rorelseintikter Not 3 148 474 104 596
Summa rorelseintiikter 8 888 806 8843 104
Rérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -6 554 585 -4 750 895
« Ovriga externa kostnader Not 5 -505 589 -469 739
Personalkostnader Not 6 -181 437 -122 131
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1 422 840 -1 422 840
Summa rérelsekostnader -8 664 450 -6 765 604
Rorelseresultat 224 356 2077 500
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 1152 13 569
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 23433 33999
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -840 666 -982 392
Summa finansiella poster -816 082 -934 824
Resultat efter finansiella poster - =591 726 1142 676
Arets resultat -591 726 1142676
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 48 998 745 50 416 365
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 10 439 15 659
Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott Not 13 0 75 424
Summa materiella anliggningstillgangar 49 009 184 50 507 448
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 14 12 000 12 000
Summa finansiella anliggningstillgingar 12 000 12 000
Summa anléiggningstillgingar 49 021 184 50 519 448
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar -835 1498
Ovriga fordringar Not 15 62 533 6290
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 432 253 430 168
Summa kortfristiga fordringar 493 951 437 956
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 10 710 071 10 220 681
Summa kassa och bank 10 710 071 10 220 681
Summa omsittningstillgangar 11 204 022 10 658 637
Summa tillgdngar 60 225206 61 178 085
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 817149 2 817 149

Fond for yttre underhall 8 667 025 8 496 410

Summa bundet eget kapital 11 484 174 11 313 559

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3338595 2366 534

Arets resultat -591 726 1142 676

Summa fritt eget kapital 2 746 869 3509 210

Summa eget kapital 14 231 043 14 822 769
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 43 318 170 44 125318

Summa langfristiga skulder 43 318 170 44 125 318

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 807 148 807 148

Leverantorskulder 528 508 443 068

Skatteskulder 0 87 959

Ovriga skulder Not 19 191 409 217 623
% Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1148 928 674 200

Summa kortfristiga skulder 2675993 2229998

Summa eget kapital och skulder 60 225 206
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Noter

Not 1 Allmé@nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allm#nna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjdr 50

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 7172 472 7172 472
Hyror, lokaler 41 448 42 298
Hyror, garage 345303 347 733
Hyror, p-platser 313 438 311 799
Hyror, dvriga 11058 2 100
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -42 456 -42 456
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -8 268 -4 947
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3577 -1 655
Rabatter -630 -380
Brinsleavgifter, bostidder 910 644 910 644
Elavgifter 900 900
Summa nettoomsittning 8 740 332 8738 508
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga lokalintikter 6975 7900
Ovriga ersittningar 82 470 87071
Fakturerade kostnader 2 340 7200
Rérelsens sidointikter & korrigeringar -3 5
Ovriga rorelseintikter 56 692 820
Forsakringserséttningar 0 1 600
Summa dvriga rorelseintakter 148 474 104 596
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhall -2 618 385 -983 766
Reparationer -482 179 -664 893
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -263 079 -305 159
Forsakringspremier -110 501 -106 967
Kabel- och digital-TV -480 196 -207 867
Aterbiring fran Riksbyggen 13 600 13125
Systematiskt brandskyddsarbete -3 625 0
Serviceavtal -5977 -9 009
Obligatoriska besiktningar -78 782 -53 068
Bevakningskostnader -3 586 -1 650
Sné- och halkbekédmpning -73 356 -61 033
Drift och forbrukning, 6vrigt -61 887 -30 846
Forbrukningsinventarier -13 166 -5 455
Vatten -190 139 -186 670
Fastighetsel -351 441 -304 603
Uppvédrmning -1 043 697 -1067 318
Sophantering och atervinning -301 689 -263 182
Forvaltningsarvode drift -486 502 -512 535
Summa driftkostnader -6 554 585 -4 750 895 a
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -348 796 -343 752
IT-kostnader -12 320 -9 444
Arvode, yrkesrevisorer -17 505 -18 870
7Ovriga forvaltningskostnader -46 089 -13 540
Kreditupplysningar -6 600 -4 444
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -44 385 -20 861
Representation 0 -6 871
Kontorsmateriel -13 694 -12 923
Telefon och porto -973 -10 035
Konstaterade forluster hyror/avgifter -300 -61
Medlems- och foreningsavgifter -11 760 -11 760
Konsultarvoden 0 -5 688
Bankkostnader -2 139 -1 550
Ovriga externa kostnader -1 028 -9 940
Summa &vriga externa kostnader -505 589 -469 739
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -60 300 -58 545
' Sammantradesarvoden -67 050 -27 300
i Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -12 100 -8 500
Ovriga kostnadsersittningar -444 -626
Sociala kostnader -41 543 -27 160
Summa personalkostnader -181 437 -122 131
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 417 620 -1417 620
Avskrivning Maskiner och inventarier -5220 -5220
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 422 840 -1 422 840
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning pa aktier och andelar i andra foretag 0 12 417
Ranteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 1152 1152
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 1152 13 569
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintdkter fran hyres/kundfordringar 250 11 971
Ovriga rénteintikter 23 183 22 028
Summa dvriga ranteintékter och liknande resultatposter 23 433 33 999
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -836 352 -981 275
Ovriga réntekostnader -1 554 -1 117
Ovriga finansiella kostnader -2 760 0
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -840 666 -982 392
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 70 881 000 70 881 000
Mark 5 864 000 5 864 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 76 745 000 76 745 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -26 328 635 -24 911 015
-26 328 635 -24 911 015
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 417 620 -1 417 620
-1 417 620 -1 417 620
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -27 746 255 -26 328 635
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 998 745 50 416 365
Varav
Byggnader 43 134 745 44 552 365
Mark 5864 000 5864 000
Taxeringsvadrden
Bostédder 131 000 000 120 600 000
Lokaler 6 066 000 10 862 000
Totalt taxeringsvarde 137 066 000 131 462 000
varav byggnader 86 780 000 92 192 000
varav mark 50 286 000 39270 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

15 I ARSREDOVISNING RBF Vasterashus 32 Org.nr: 716412-1894

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 26 098 26 098
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 26 098 26 098
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
‘I Inventarier och verktyg -10 440 -5220
-10 440 -5 220
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -5220 -5 220
-5 220 -5 220
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -15 660 -10 440
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -15 660 -10 440
Restvirde enligt plan vid arets slut 10 439 15 658
Varav
Inventarier och verktyg 10 439 15 658
Not 13 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 75 424 0
Fiardigstillt under aret -75 424 75 424
Vid arets slut 0 75 424
Not 14 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Andra langfristiga fordringar, garantikapitalbevis i Intresseforeningen 12 000 12 000
Summa andra langfristiga fordringar 12 000 12 000
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattefordringar 41357 0
Skattekonto 21176 3365
Fordringar hos leverantérer 0 2925
Summa ovriga fordringar 62 533
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsikringspremier 111981 110 501
Forutbetalda driftkostnader 11 940 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 186 596 106 401
Forutbetald kabel-tv-avgift 120 429 119 704
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 1307 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 93 563
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 432 253 430 168
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel 7072 457 6 049 275
Transaktionskonto 3637614 4171 406
Summa kassa och bank 10 710 071 10 220 681
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 44 125318 44 932 466
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -807 148 -807 148
Langfristig skuld vid arets slut 43 318170 44 125 318
Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
STADSHYPOTEK 0,98% 2020-03-01 3951 650,00 0,00 41 596,00 3910 054,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-12-01 862 500,00 0,00 50 000,00 812 500,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-12-01 1 394 336,00 0,00 30312,00 1 364 024,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-12-01 3442 000,00 0,00 40 000,00 3402 000,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-12-01 3589 328,00 0,00 78 028,00 3511 300,00
STADSHYPOTEK 1,67% 2020-12-01 5190 640,00 0,00 56 420,00 5134 220,00
STADSHYPOTEK 1,19% 2021-10-30 3513 025,00 0,00 37 372,00 3475 653,00
STADSHYPOTEK 1,92% 2024-10-30 3513 026,00 0,00 37372,00 3475 654,00
STADSHYPOTEK 2,30% 2025-01-30 5203 836,00 0,00 136 048,00 5067 788,00
STADSHYPOTEK 2,17% 2025-10-30 6 819 403,00 0,00 100 000,00 6 719 403,00
STADSHYPOTEK 2,44% 2028-06-30 7452 722,00 0,00 200 000,00 7252 722,00
Summa 44 932 466,00 0,00 807 148,00 44 125 318,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rdkenskapsér ska foreningen amortera 807 148 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 3 228 592 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 40 089 578 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen. Enligt lanespecifikationen ovan finns 6 1an
med villkorséndringsdag under ar 2020 (ndstkommande rikenskapsér). Dessa ska normal redovisas som kortfristiga
skulder. Foéreningen har emellertid valt att redovisa dessa 14n som 1&ngfristiga, forutom den del som #r planerad att

amorteras under 2020. Féreningen har inte fatt nigra indikationer pé att lanen inte kommer att omséttas/forléingas.
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Not 19 Ovriga skulder

Not Eventualférpliktelser

2019-12-31 2018-12-31

. Medlemmarnas reparationsfonder 110 858 110 858
Ovriga skulder 61 887 106 290
Skuld for moms 12 371 475
Clearing 6293 0
Summa dvriga skulder 191 409 217 623

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna sociala avgifter 36 500 20 361
Upplupna réntekostnader 74 555 76 285
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 42 401 0
Upplupna elkostnader 31957 28 299
Upplupna vattenavgifter 16 704 15580
Upplupna virmekostnader 114 912 118 451
Upplupna kostnader for renhallning 341 0
Upplupna revisionsarvoden 18 500 18 870
‘| Upplupna styrelsearvoden 116 400 89 895
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1478 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 695 180 306 459
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 1148 928 674 200
Not Stéllda sakerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 74 784 000 74 784 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rdkenskapsérets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Revisionsberdattelse

Till féreningsstémman i Riksbyggens BRF Vésterashus 32, org.nr 716412-1894

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggens
BRF Vésterashus 32 for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden réttvisande bitd av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med &rsredovisningens 8vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrol
som den bed6émer ar nédvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehatler ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhailanden som
kan paverka férmégan att fortsdtta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om bestut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i 8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter &r hogre dn fér en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r lampliga med
hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tilthérande upplysningar.

s  drar vien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osédkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fista uppmé&rk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Véra slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen.
Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gdra att
en forening inte langre kan fortsdtta verksamheten.

. utvdrderar vi den {vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, déribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pad ett sitt
som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den,
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrolien som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av - Riksbyggens BRF
Vésterashus 32 for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hédnsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stdlining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillAmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vdnder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella bedémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och védsentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pd sddana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Overtrdadelser skulle ha
sdrskild betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och
andra foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrdttslagen.
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Att bo | BRF

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att bo i ldigenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsriitt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora méjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé &rsavgiften sé att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frdgor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas eller
Gverlatas pa samma sitt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsriittstilldgget
omfattar det utékade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pé uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som stdrsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi &r ett servicefdretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksd gemensamma upphandlingar av olika tjéinster t
.ex fastighetsel och forsékringar som de bostadsriittsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet #r i sin helhet kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det dr viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krivs for att fullgéra véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsriitten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgdngar som &r avsedda for ldngvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgédngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formdgenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppviarmningen av féreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan limplig fordelningsgrund och skall erliggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, #r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbittringar i respektive ldgenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden fér
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats #r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsigare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter &r intidkter som foreningen énnu inte fatt in pengar for, t ex rinta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i férskott fir en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som fSreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas #ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 16ner, brénsle). Likviditeten erhdlls genom att
jamfdra bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna st6rre #n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna ir storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under 4ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie féreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintiikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen ir,
d.v.s. foreningens méjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del #r finansierad med lan,

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pé beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansriikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anviindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkiilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de dr hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte #r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar freningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pd lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser l6pande underhall som ej
finns med i underhélisplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhélisfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa freningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utfléde av resurser forviintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det dr osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om hiindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligriittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avséttning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan géras.
En eventualfSrpliktelse 4r dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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nu o Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Va Ste ra S h u S 3 2 for RBF Visterashus 32 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen 4r en handling som ger bide langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R .
0771-860 860 leSbYQQEH
www.riksbyggen.se ‘ R for hela Lived:
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