Brf Viisterashus nr 3
Org nr 778000-4904

Arsredovisning for rikenskapsdret 2019

Styrelsen avger foljande arsredovisning,

Innehall

- forvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrdkning

- tillaggsupplysningar

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdéint om verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppléta
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning, Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger 1 anslutning till féreningens hus, om marken ska anvédndas som komplement till bostadslidgenhet
eller lokal. Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-03-12 och darpa pafljande styrelsekonstituering, haft
f6ljande sammanséttning:

Vald t11l stimman

Lasse Viljanen Ordférande 2020

Christer Allgérdh Ledamot 2020  Avgatt

Lina Hellman Tedamot 2020  Avgatt

Josef Holmer Ledamot 2021  avflyttad 191031
Clas Bjorklund Ledamot 2021

Johan Gustavsson Ledamot 2021

Malin Welén Suppleant 2020

Kevin Hanold Suppleant 2020

Styrelsen har under &ret héllit elva protokollférda sammantrdden, samt ett konstituerande efter stamman.
Till revisor £6r tiden mtill dess néista ordinarie stimma halhts valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Foreningsstdmman reserverade ett fast arvode om 8000 kr/ar f6r ordférande, 6vriga ledaméter 4000 kr/&r samt
1000 kr/&r for suppleanter i arvode till styrelsen. Stdmman reserverade dven ett rorligt arvode till styrelsen om
500 kr/méte for samtliga styrelsemedlemmar.

Foreningen dger fastigheten Réven 12, Visterds kommun. Bostadshuset innehéller 47 ldgenheter fordelade
enligt f6ljande:

23 st 1 rum, kék och matrum

3 st 2 rum, kok och matrum

20 st 2 rum och kok

1 st 4 rum och k&k

Bostadshuset mnehéller dven 22 forrad, 3 kéllarlokaler, 8 bilgarage och 20 parkeringar. Samtliga l4genheter &r
upplétna med bostadsrétt.

Nybyggnadsar 1943, vardeédr 1981.

Total boyta 2 163 m2,

Under rikenskapsaret har sju bostadsrétter Gverlatits.

Foreningens fastighet r forsékrad i Vardia.

Féreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visterds.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och admunistrativ f('jwaltnmg.&
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Veisentliga héndelser under rdkenskapsaret

Styrelsen beslutade 2019 att héja drsavgifterna med 2,5 % fr.o.m. 1 januari 2020, héjningen géller dven hyror
for lokal, parkeringsplatser och garageplatser.

Flerarsoversikt
2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning ke 2025396 1772706 1751761 1731033
Resultat efter finansiella poster kr -289 237 45 642 -20 588 -139139
Soliditet % 28 30 30 30
Likviditet % 712 704 671 638
Arsavgift per kvm bostadsritt kr 743 730 717 717
Laneskuld per totala kvm kr 3023 3058 3093 3127
Uppvéarmningskostnad per totala kvin kr 146 151 158 159
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 42 007 0 1058297 1875613 45 642
Reservering till yttre fond 300 000 -300 000
Ianspréktagande av yttre fond -85 478 85478
Balansering av féregdende &rs resultat 45 642 -45 642
Arets resultat _ -289 237
Belopp vid érets utging 42 007 0 1272819 1706733 -289 237
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr féljande disposition:
Reservermg till fond for yttre underhdil
Tansprékstagande av fond for yttre underhall
I ny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat &ven tecknas:

Resultat enligt resultatrdkning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

1706 733
-289 237

1417 496

300 000
-631 463
1748 959

1417 496

-289 237
331 463

42226

941 356

{
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhail

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggnmgstillgéngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrakningen
Iansprékstagande av fond for yttre underhéll
Reservering av medel till fond for yttre underhail

Arets resultat efter foréindring av fond for yttre
underhAall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

2 2025396

2025396

-1 007 898
-631 463
-140 002

-62 425
-315396

N D W

2157 184

-131 788

7 56 813
-214 262

-157 449

-289 237

-289 237

-289 237
631 463
-300 000

42 226

e&(
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2018-01-01
-2018-12-31

1 772706
1772 706
-994 690
-85 478
-107 813
-55 695
-315 396
-1 559 072
213 634
49 993
-217 985
-167 992
45 642

45642

45 642
85478
-300 000

-168 880
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Balansrikning

Tillgdngar

Anlidggningstillgdngar
Materiella anldggringstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggmmngstillgdngar

Fwmansiella anlageningstllgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter
Klientmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

Summa tillgangar

Not 2019-12-31

8 6365228

6365228

5600

5600

6370 828

0
87211
3199787

3286 998

1077

1077

3288075

9 658 903

&
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2018-12-31

6 680 624

6 680 624

5600

5600

6 686 224

67
85186
3263 829

3349082

1 940

1940

3 351022

10 037 246
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhail
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

2019-12-31

42 007
1272819

1314826
1706 733
-289 237
1417 496

2732322

6 464 680

6 464 680

75 000
119 637

5654
261 610

461 901

9 658 903
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2018-12-31

42 007
1058296

1100303
1875 613

45 642
1921255

3021 558

6 539 680

6 539 680

75 000
125313
1830
273 865

476 008

10 037 246
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond f6r yttre underhall goérs med belopp minst enligt foremngens stadgar. Uttag frén fonden
gors genom Gverforing till balanserat resultat, fr att técka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foremngsstamma, Redovisningsprinciperna dr oférandrade jamfort med foregiende ar,

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vardeh6jande
forbattringar okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt éver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Tilldmpade avskrivnimgstider:
Byggnader 40 éar (t o.m. ar 2039)

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriiknas som eget kapital i férhéllande till balansomslutning
Likviditet berdknas som oms#ttningstillgingar 1 férhéllande t1ll kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostéder 1607 508 1579 104
Hyror parkering 63 384 62 184
Uppvérmningsavgifter 108 180 108 180
Ovriga hyresintakter 17416 16 020
*Qvriga mtikter 230 884 8960
Brutto 2027372 1774 448
Ovriga vakanser hyresforluster -1 976 -1 742
Summa nettoomsittning 2 025 396 1772706
* 201 557 kr avser erséttning fran IF s
23 125 kr avser erséttnung frén Folksam (

6 205 kr avser intdkt for andrahandsuthyming.
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhéll
Elavgifter

Uppvirmning

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsékringar

Kabel-TV / Internet

*(vriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

*Hir finns kostnader som klottersanering, kostnader for dérrmattor

entréer samt bortforshng av cyklar.

Not 4 Periodiskt underhall

Byte av torkskép

Reparation av putsslépp fasad
Sockelarbete

Ventmetoder OVK

Summa periodiskt underhall

Not 5 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Forlust hyresfordrmgar

Reviston

Foéreningsméten

Ekonomuisk och administrativ férvaltning
*Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och foreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

*Extraordmir kostnad avser styrelsekurs om 6 900 kr

2019-01-01
-2019-12-31

229 286
98 999
78 823

316 523
68 729
79 352
26 727
52398

2479
54 582

1 007 898

2019-01-01

-2019-12-31

0

0

556 463
75 000

631 463

2019-01-01

-2019-12-31

5291
299
67

12 200
383
73 040
6183
36 250
6290

140 003

&
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2018-01-01
-2018-12-31

207 590
110 164
64 970
327 228
65 834
76 932
24748
51283
17 409
48 532

994 690

2018-01-01
-2018-12-31

54995
30483
0
0

85478

2018-01-01

-2018-12-31

0

0

4 900
11 900
60

71 845
12 928
0
6180

107 813
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Réntemtékt klientmedel i SHB
Ovriga rénteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskriviingar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt virde byggnader och mark

2019-01-01

-2019-12-31

47 500
14 925

62 425

2019-01-01

-2019-12-31

17 600
13
39 200

56 813

2019-12-31

12 586 950
12 586 950

-5 963 626
-315 396

-6 279 022

6 307 928

57 300
57 300

6 365 228

Q
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2018-01-01

-2018-12-31

42 500
13195

55 695

2018-01-01

-2018-12-31

16315
78
33 600

49 993

2018-12-31

12 586 950
12 586 950

-5 648 230
-315396

-5 963 626

6 623324

57300
57300

6 680 624
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Taxeringsvirde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande.

Bostidder

Lokaler

Not 9 Skulder till kreditinstitut
Léingivare
Swedbank
Swedbank

Summa:

Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rénta %

Rantan ar

2019-12-31

12 400 000
4 054 000

16 454 000

16 454 000
522 000

16 976 000

Lénebelopp
bunden t.0.m. vid 8rets utging

2,08
4,53

2026-10-22
2020-10-26

Innevarande ar &r andelen l&ngfristig skuld som forfaller senare 4n 5 &r

3420930
3118750

6 539 680

-75 000
6 464 680
6 164 680

a

y
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2018-12-31
12 118 000
3 784 000
15 902 000

15 784 000
118 000

15902 000
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Not 10 Stillda séikerheter

2019-12-31
Stillda sikerheter
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stdllts for egna
skulder och avsattningar
Fastighetsintecknmgar 13 179 000
Summa stillda sikerheter 13 179 600

Visterds QO?@ Z-QZ_ —ﬁ

sat \oljprer

Lasse Viljanen Clas Bjorklund
Ordférande

S e ON

k\‘,
J ohgn"Gustavsson

Vir revisionsberittelse har limnats 202 o- o221 |

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
T

T 2 o T—
\&; ~8
Johan Tiggstrom

Auktoriserad revisor
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2018-12-31

13179 000

13 179 000



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriattsforeningen Visterashus nr 3, org.nr 778000-4904

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Vasterdshus nr 3 for ar 2019,

Enligt vir uppfattming har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rdttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pé fel.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillimpligt, om férhallanden som kan péverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimhg grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet mte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller véra ut-
talanden, Rimhig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifrin dessa risker och mhdmtar revisionsbevis som dr
tillrickliga och andamalsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felak-
tighet till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstielse av den del av forenmgens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgdrder som dr ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar. __.
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o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen, Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga
att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, miste vi i revisionsberitielsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller, om sddana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hémtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och mnehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi
méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatiningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vasterfishus nr 3 for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust.

V1 tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden !

Vi har utfort revistonen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillréckliga och dndamélsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma freningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s§ att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i ndgot vasenthgt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig t1ll ndgon férsummelse som kan féranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen, eller

» pénégot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna,

Viért mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet 4r en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka
atgirder eller férsummelser som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

&

2av3



pwc

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskn1ngsatga1 der som utfors baseras
pA var professionella bedémning med utgingspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertrddelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for vArt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsratts-
lagen.

Vasterds den 21 februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor

3avg



