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Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening &r en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med dvriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestdimmer och tar ansvar for sin
boendemilj6. Det hidr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhéll kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora mdjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
s4 att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att ldmna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrénsad tid. Man har
ocksé vérdplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ldgenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas
eller dverlatas pad samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstill-
ldgget omfattar det utékade underhallsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det dr styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relsefretag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsféreningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsédkringar som
de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att véra
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora véra ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var péverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




KALLELSE OCH DAGORDNING

ARSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterdshus nr 27

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

g)
h)

i)
)

p)

q)
r)

t)

Tisdagen den 29 april 2014 k1. 19.00
Kvarterslokalen

Stimmans 6ppnande.
Faststillande av rostldngd.
Val av stimmoordférande.
Anmélan av stdmmoordférandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréiknare.
Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framldggande av styrelsens arsredovisning.
Framléggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fréga om arvoden at styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av

styrelseordforande (ordforandeuppdraget viiljs pa 1 ar).

Val av styrelseledaméter och suppleanter pa 2 ar. I tur att avgd #r ordinarie ledaméterna
Munir Harman, Emeli Lanninge (fyllnadsval) och Ulf Carlsson (fyllnadsval) samt

suppleanterna Per Seborn och Simon Jarrolf.
Val av auktoriserad revisor och foreningsrevisor och revisorssuppleant pa 1 ar.
Val av valberedning.
Av styrelsen till stdimman hénskjutna frégor samt av foreningsmedlem till f6renings-
stdmman i stadgeenlig ordning inkomna #renden.
1) Forslag till Riktlinjer till uteplatser, se bilaga i rsredovisningen (Hanskjuten frag
Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstimma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter
rikenskapsarets utgang.
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Styrelsen for Riksbyggens Brf

Visterashus 27 far hdrmed avge
arsredovisning for rckenskapsdret
2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Utsedd av
Ulf Carlsson Ordférande Stdmman
Munir Harman Vice ordforande Stimman
Emeli Lanninge (tom 2014-01-07) Sekreterare Stdmman
Levi Stenerklint Ledamot Stdimman
Maria Grandin Ledamot RB Riksbyggen
Styrelsesuppleanter

Christer Ling Stimman
Per Seborn Stdmman
Simon Jarrolf Stdimman
Jan Frojd Suppleant RB Riksbyggen
Ordinarie revisorer

Renée Nordelof Foreningsvald revisor Stdimman
Ernst & Young Registrerat revisionsbolag Stimman
Revisorssuppleant

Mohammad Rahimi Stdmman
Valberedning

Sonja Sorensen Sammankallande Stdmman
Laila Wideberg Stdmman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.

arsstimman
2015
2014
2015
2015

2015
2014
2014

Foreningen #ger fastigheten Fageljakten 1 i Vésteras kommun med ddrpéd uppforda 8 st bostadshus med 52
lagenheter, 1 lokal och 4 garage/férradsbyggnader. Byggnaderna dr uppforda 1980. Fastighetens adress &r

Labradorvégen 1-105 i Visteras.

Antal Objektstyp Bostadsyta
5st 2 rum och kok 69 kvm

24 st 3 rum och kok 78-90 kvm
17 st 4 rum och kok 110-125 kvm
5 st 5 rum och kok 136 kvm

1 st 9 rum och kok 220 kvm

1st Gemensamhetslokal

44 st Garage
30 st P-platser
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Total tomtarea: 15762 kvm

Total bostadsarea: 5235 kv
Arets taxeringsvirde 34 801 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 39101 000 kr

Fastigheterna dr fullvirdeforsékrade i Folksam.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visteras har bitrtt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsféreningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Visteras.
Bostadsrittsféreningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 123 tkr och planerat underhéll for 701 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan

Foreningens underhallsplan, som senast uppdaterades 2013-09-17, visar pa ett underhallsbehov pé 8 666 tkr for
de ndrmaste 10 &ren. Detta motsvarar en drlig genomsnittlig kostnad pé 867 tkr (166 ki/kvm). Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 800 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie rsstimma den 23 april 2013. Styrelsen har hallit 12 protokollférda
sammantréden.
Antal medlemmar: 82 (2013-12-31)

Ekonomi

Arets resultat fore fondforandringar #r 440 tkr sémre #n foregiende ar. Stérre negativa avvikelser var hogre
kostnader for underhall (606 tkr), sotning (50 tkr) samt snérdjning (60 tkr). Stérre positiva avvikelser var hogre
intdkter for &rsavgifter (121 tkr), brinsleavgifter (56 tkr) samt ldgre rintekostnader (44 tkr).

Avets resultat fore fondfordndringar blev 227 tkr bittre #in budgeterat. Storre positiva avvikelser var ligre
kostnader for underhall (289 tkr). Storre negativa avvikelser var kostnader for sotning (50 tkr) samt sné- och
halkbekédmning (37 tkr).

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resultat och stéllining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intiikter 2 896 2720 2 693 2 603 2 606
Arets resultat - 265 175 - 788 247 370
Balansomslutning 18 227 18 901 18 787 12 678 12 819
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvm 406 383 379 379 379
Brinsletillagg, kr / kvm 112 102 94 89 89
Driftskostnad, kr / kvm 267 253 232 270 238
Rénta, kr / kvm 84 93 96 35 48
Lén, kr / kvm 2422 2482 2 501 1184 1305

Arsavgifter
Foreningen foréndrade drsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna héjdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en héjning pa 2%.

Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 406 kr/kvm/ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat p8 kontraktdatum har under verksamhetsaret 6 Gverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 6 st).

Foreningens samtliga [dgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har fsljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Mark Fastighet Milardalen AB  Fastighetsskotsel

Com Hem AB Kabelty

B2 Bredband Bredband

Forslag till behandling av féreningens ansamlade forlust

Till arsstimmans behandling finns foljande (kr)

Balanserat resultat 223 143
Arets resultat fore fondforindring -264 824
Arets fondavsittning enligt stadgarna -800 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 700 589
Summa underskott -141 092

Till stdémman forslar styrelsen foljande behandling av den ansamlade férlusten:

Att balansera i ny rikning -141 092

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intdkter
Arsavgifter och hyror 1 2280 760 2159 801
Hyres- och avgiftsbortfall - 10 - 314
Brinsleavgifter 2 612 891 556 934
Ovriga forvaltningsintikter 3 2236 3550

2 895 877 2719970

Rorelsens kostnader
Reparationer 4 - 122912 - 139110
Planerat underhall 5 - 700 589 - 94 405
Fastighetsavgift/skatt - 72930 - 82058
Driftkostnader 6 -1399970 -1321755
Ovriga kostnader 7 -20217 -15126
Personalkostnader 8 -70 192 -73 143
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 - 340 997 - 336 000

-2 727 806 -2 061 597
Rorelseresultat 168 071 658 373
Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande poster 10 9395 4105
Réntekostnader och liknande poster 11 - 442 290 - 487 206

- 432 894 -483 101

Resultat efter finansiella poster - 264 824 175 272
Arets resultat - 264 824 175 272
Tillagg till resultatrakningen
Avsiittning till underhallsfond - 800 000 - 600 000
Ianspréktagande av underhéllsfond 700 589 94 405
Resultat efter fondférandring - 364 235 - 330 323

BRF VASTERASHUS 27 716412-1357




Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 12 17 668 050 18 004 050
Inventarier, verktyg och installationer 19 988 —
17 688 038 18 004 050
Finansiella anldggningstillgangar
Langfristiga vardepappersinnehav 13 26 000 26 000
Summa anldggningstillgangar 17 714 038 18 030 050
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Skattefordringar 9597 -
Ovriga fordringar 1316 1291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 72179 98 534
83 092 99 825
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 15 - 200 000
Kassa och bank
Handkassa 2 000 2 000
Avrikning med Swedbank 428 318 569 196
430318 571 196
Summa omsittningstillgangar 513 410 871 021
SUMMA TILLGANGAR 18 227 448 18 901 071
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 16

Bundet eget kapital

Insatser 1 859977 1 859977

Underhallsfond 3237033 3137 622
5097010 4997 599

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 223 143 553 466

Avrets resultat -264 824 175272

Avsiittning till underhallsfond - 800 000 - 600 000

Tanspraktagande av underhéllsfond 700 589 94 405
- 141 092 223 143

Summa eget kapital 4 955 919 5220742

Langfristiga skulder

Fastighetslan 17 12 563 383 12 878 259

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 17 114 876 114 876

Leverantorsskulder 165 014 230438

Skatteskulder - 7912

Ovriga kortfristiga skulder 18 721 -

Upplupna kostnader och fsrutbetalda intékter 19 427 535 448 844

708 146 802 070

Summa skulder 13 271 529 13 680 329

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 227 448 18 901 071

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 14 940 000 14 940 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgéar &r
de tillimpade principerna oférdndrade i jaimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beldper pa rikenskapséret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan ber#knas pé
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bo-
stadsrittsforenings rénteintikter skattefria till den
del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i férekom-
mande fall inkomster som inte &r hdnforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid réken-
skapsérets slut till 7 855 691 kr.

”Bostadsrittsféreningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av”

e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten

e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns
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som planerat underhall. Reparationer avser 16-
pande underhéll som ej finns med i underhéllspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsittning enligt plan och iansprikta-
gande for genomforda atgérder sker genom 6verfo-
ring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut
av styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom
disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
rakningen inom arets resultat. For att oka informat-
ionen och fortydliga féreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillédgg till
resultatrikningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrdkningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansridkningen nér det pa basis av till-
géanglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvirdet
for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

A



Avskrivningsprinciper for anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgngar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnader 50 2044
Inventarier 5 2017
Markvérdet ar inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2 124 636 2 003 676
Hyror, garage 156 125 156 125
2280 760 2 159 801
Not 2 Bransleavgifter
Briinsleavgifter, bostdder 585 587 532170
Brénsleavgifter, dvrigt 27 304 24 764
612 891 556 934
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Oresutjimning 3 - 10
Inkassointikter 360 960
Ovriga rorelseintikter 1873 2 600
2236 3550
Not 4 Reparationer
Bostider 1 560 6175
Vattenskador 2 821 -
Lokaler 13 500 -
Tvittstugor 1718 —
Gemensamma utrymmen - 30 143
Installationer 2118 6310
Vatten/Avlopp 13 548 29 345
Virme 4513 513
Ventilation 11 453 3 605
Huskropp 54 978 50 468
Gérdar och gronanléggningar 16 703 12 551
122912 139110
Not 5 Planerat underhall
Bostidder - 9330
Installationer - 28 875
VA/Sanitet 71375 -
Ventilation 601 375 -
Gardar och gronanlédggningar 27 839 56 200
700 589 94 405
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2013-12-31  2012-12-31
Not 6 Driftkostnader
Foretagsforsdkring 44213 43135
Forvaltningsarvode 122 511 188 621
Kabel-TV 40 033 59315
IT-kostnader 105 256 97 741
Juridiska kostnader 450 1 600
Arvode, yrkesrevisorer 9013 11475
Moteskostnader 78 2176
Ovriga forvaltningskostnader 1 800 900
Fastighetsskotsel® 23 589 -
Tradgardsskotsel* 14 963 -
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen -3000 -4 800
Sotning 50 000 -
Obligatoriska besiktningar 375 -
Sné- och halkbekdmpning 71 515 11478
Ersittningar till hyresgéster 27935 34760
Forbrukningsmateriel 7415 22082
Fordons- och maskinkostnader - 188
Vatten 99 616 105918
El 80 163 77 838
Uppvérmning 618 678 597 522
Sophantering och atervinning 85367 71 806
1399970 1321755
¥ Ingdr i forvaltningsarvode dr 2012.
Not 7 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar 1610 2013
Representation 1 000 6217
Kontorsmateriel 3582 2 626
Telefon och porto 48 -
Tidskrifter och facklitteratur - 94
Medlems- och foreningsavgifter 3 640 3 640
Képta tjdnster 9 817 491
Bankkostnader - 45
Ovriga externa kostnader 520 —
20217 15126
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Lén till fastighetsskotare 9220 11 800
Ovriga kostnadsersittningar 1 981 859
Styrelsearvode 43 995 45 405
Ovriga erstttningar till fortroendevalda* - 1953
Arvode stimmoordférande 2 000 1900
Foreningsvald revisor® — 57
Summa 57 196 61973
Sociala kostnader 12 996 11 169
70192 73 143

* Ingdir i beloppet styrelsearvode enligt stcimmobeslut.
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2013-12-31  2012-12-31
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader 336 000 336 000
Inventarier (Biaddsoffor féreningslokal) 4997 —
340997 336 000
Not10 Rénteintikter och liknande poster
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 441 255
Rénteintikter likviditetsplacering via Riksbyggen 6 822 1117
Rénteintékter hyres/kundfordringar - 133
Ovriga finansiella intikter 2132 2 600
9395 4105
Not 11 Rantekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 442 123 486 493
Ovwriga riintekostnader 167 713
442 290 487 206
Not12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid érets borjan
Byggnader 16 800 000 16 800 000
Mark 7 324 050 7 324 050
Summa anskaffningsvirden 24 124 050 24 124 050
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets bérjan
Byggnader -6 120 000 -5 784 000
-6 120 000 -5 784 000
Arets avskrivning byggnader -336000  -336000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -6 456 000 -6 120 000
Restvéarde enligt plan vid arets slut 17 668 050 18 004 050
Varav
Byggnader 10344 000 10 680 000
Mark 7324 050 7 324 050
Taxeringsvarden
bostéder 33 800 000 38 000 000
lokaler 1 001 000 1101 000
Totalt taxeringsvirde 34 801 000 39 101 000
varav byggnader 26 524 000 29 550 000
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Not13  Langfristiga virdepappersinnehav

Andelar i Riksbyggen via Intresseforeningen 26 000 26 000

26 000 26 000

Not14  Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Upplupna rénteintikter - 836
Forutbetalda forsikringspremier 53573 44 213
Forutbetalt férvaltningsarvode - 31966
Forutbetald kabel-tv-avgift 9741 13 104
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 8 865 8415

72179 98 534

Not15 Likviditetsplacering via Rikshyggen

Likviditetsplacering via Riksbyggen — 200 000
Not16  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhélls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid érets borjan 1 859 977 3137622 47 871 175272
Disposition enl drsstimmobeslut 175272 - 175272
Avsittning till underhalisfond 800 000 - 800 000
Ianspréktagande av underhallsfond - 700 589 700 589
Arets resultat - 264 824
Vid arets slut 1859977 3237033 123 732 -264 824
Not17 Fastighetslan
Fastighetslan 12 678259 12993 135
Avgar nista &rs amortering - 114 876 - 114 876
Skuld vid érets slut 12563 383 12 878 259
Genomsnittsréinta under bokslutsiret dr 3,45%
Laneinstitut Ranta Bundet till ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,37% 90 dagar 2 225 406 22 824 2202 582
STADSHYPOTEK 2,38% 2013-12-13 200 000 200000 0
STADSHYPOTEK 2,39% 90 dagar 1 060 000 1 060 000
STADSHYPOTEK 3,42% 2014-03-30 2796 750 56 500 2740 250
STADSHYPOTEK 2,74% 2016-12-30 2 000 000 2 000 000
STADSHYPOTEK 3,82% 2017-03-01 765 979 15 552 750 427
STADSHYPOTEK 3,92% 2015-01-30 1 945 000 20 000 1925 000
STADSHYPOTEK 4,25% 2015-12-30 2 000 000 2 000 000
12 993 135 314 876 12678 259

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 114 876 kr, varfor den delen av skulden betraktas som
kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 459 504 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter
balansdagen. Resterande skuld, 12 103 879 kr, forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.
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Not18  Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter 721 -
721 -

Not 19  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna sociala avgifter 13 824 10 097
Upplupna réntekostnader 57114 72 394
Upplupna kostnader for reparationer och underhéall 2 821 —
Upplupna elkostnader 6478 7 897
Upplupna vattenavgifter 8 844 8 626
Upplupna virmekostnader 71143 74 632
Upplupna revisionsarvoden 9 500 10 473
Upplupna styrelsearvoden 44 000 31 16l
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 13 309 25542
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 200 502 208 022
427 535 448 844
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Revisionsberattelse

Till foreningsstémman i Riksbyggens Bostadsréttsforening Vésterashus nr 27, org.nr 716412-1357

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen foér
Riksbyggens Bostadsréttsforening Vasterashus nr 27 for ar
2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedoémer &r nodvédndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen péa
grundval av var revision Granskningen har utforts enligt
god revisionssed. For den auktoriserade revisorn innebar
detta att han eller hon utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att den auktoriserade revisorn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhédmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utforas, bland annat genom att beddéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedoémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgéarder som &r dndamalsenliga med
hansyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.
En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Overgripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2013 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort
en revision av forslaget till dispositioner betréaffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for Riksbyggens Bostadsrattsforening Vésterashus nr 27
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust,
och det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sdkerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har
vi granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrétts-
lagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utéver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig
mot foreningen. Vi har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller foreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

vasteras 14 qpr}'l 2014

Ernst & Younge

M |

oy
S

I
Susann Eriksson
Auktoriserad revisor

Renée Necgglof
Fortroendevald revisor




Forslag pa:
Riktlinjer for Uteplatser mars 2014

BRF Visterashus 27

Dessa riktlinjer #r framtagna av styrelsen 2011/2012 och dérefter bearbetade av en
arbetsgrupp tillsatta av styrelsen 2012/2013. Detta uppkom i uppdrag av arsstimman
2011 di& medlemmarna i foreningen vill ha tydlighet i vad som giller
uteplatser/tillbyggnader. Det som 4r byggt innan riktlinjerna blivit antagna &r undantag i
forutsattning att de foljer gillande lagar samt det bygglov som finns for tillbyggnaderna.

1. Nyttianderiitt och bebyggelse/tillbyggnader

a) All mark tillhoér féreningen. Vid en eventuell forsiljning av ldgenheten dr det viktigt
att kopare far information att tomten tillhor féreningen och inte ldgenhetsinnehavaren.
Underhill av inhiignade ytor ska underhallas av Liigenhetsinnehavaren.

b) All bebyggelse (tillbyggnader, uteplatser/balkong, staket och plank) ska i forviig
godkinnas av styrelsen. Ansékan skall innehilla detaljerade och klarliggande
ritningar. Efter att styrelsen behandlat och godkiint iirendet, kan ansiékan
skickas till byggnadsnimnden. Styrelsen och byggnadsnimnden skall ha
likartade handlingar.

Slutbesiktning gors av byggnadsnimnden.

c) Regnvatten méste alltid kunna avledas for att skydda fasaden. Detta méste dven
beaktas vid tillbyggnader och finnas med i ritningen som ldmnas till styrelsen.

d) Storleken pa varje uteplats bestdms av den enskilda ligenhetens lige med hénsyn
tagen till grannar och férening.

e) Att omgirda uteplatserna med staket/plank 4r endast tilliten om inga oldgenheter
drabbar vare sig forening eller grannar.

f) Vid ansékan om byggnader p& innergirdarna dér alla firdas, barn leker och viss
atkomlighet med bil maste beaktas, kommer styrelsen att vara restriktiv med
byggnader som gér &nda ut till gangvég.

g) For att hélla en nagorlunda likartad byggnadsstil méste alla tillbyggnader vara av
virke/ trd, och méalas i firg som styrelsen tidigare beslutat enligt byggnadsndmnden.

h) Stenmur eller liknande kommer inte att tillatas, det méste vara plantering eller staket.

i) Brunnar (perkulationsbrunnar/stenkammarbrunnar) maéste ligga fritt och far
under
inga omstindigheter byggas dver, eller tickas 6ver med planteringar.

2. Planteringar
a) Att omgirda uteplatserna med hdckar och planteringar &r endast tilliten om inga
oldgenheter drabbar vare sig forening eller grannar. Planteringar fr inte véixa upp
till ovanliggande balkonger och/eller fénster.

b) Det #r inte tillatet att sitta upp nagot pa fasaden s& som lampor eller spaljéer om det
inte 4r fackmannamissigt gjort. Detta for att minska riskerna for vattenskador.
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c) Hénsyn till ndrmsta granne bor beaktas pa sa sétt att planteringar inte ger
grannen mdgjlighet att utnyttja marken.

d) Planteringar far inte hinga ut pa gangbanan.

e) Planteringar/jord fér inte ligga mot den réda fasadrappningen.

3. Underhall
a) Om en granne pd Overvaning eller foreningen behtver atkomlighet till tak viggar,
balkong och/eller terrass fran utsidan, maste eventuella férhindrande tillbyggnader,
staket och/eller planteringar réjas undan,
Ligenhetsinnehavaren svarar dven for aterstillande.
Det ska naturligtvis ske i samrad med granne.

b) Vid behov ér det tillatet att fran takterrass, skyffla sné 6ver ricket for att si
snabbt
som mdjligt ge betongplattan mdjlighet att torka.
Det ska naturligtvis ske i samrad med beroérd granne.

Uppstér problem med snér6jning, méste byggnader anpassas sa att utryckningsfordon
och flyttbilar kommer fram utan problem.

d) Foreningen ansvarar inte for ev. skador som uppstar vid snérdjning pa
plantering/staket.

HUS 27
Februari 2014
Styrelsen
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
réttsforeningar och fastighetsbolag med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

|t B R S SRR B B e T e DR S|
Arsredovisningen dr upprittad av
styrelsen for Riksbyggens Brf
Viisterashus 27 i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen ir en handling som ger
bade langivare och kdpare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
alltid arsredovisningen.

< Riksbyggen



