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KALLELSE OCH DAGORDNING
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Med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterdshus Nr 23

Tid:

Lokal:
a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
y

t)

Torsdagen den 13 november 2014, klockan 18.30
Konferenslokalen i Réby Centrum
Stdammans dppnande
Faststédllande av rostlangd
Val av stimmoordforande
Anmilan av stimmoordférandens val av protokollférare
Val av en person som har att jamte ordforanden justera protokollet
Val av rostréknare
Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framldggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréttelse
Beslut om faststéllande av resultat- och balansridkning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
Beslut angdende antal styrelseledaméter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande (Ordférandeskap véljs pa 1 ar)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisor och revisorssuppleant
palar

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem
till féreningsstimma i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

a. Rabatter pa Lovhagsgatan

B Innergarden pa Lovhagsgatan 7

c. Garagestddning

Stimmans avslutande

Medlem som 6nskar fa visst drende behandlat vid stimman skall skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast 30 september.




Att bo | bostadsratt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dédr de boende tillsammans &dger
bostadsréttsféreningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtrétt.
Som #gare till en bostadsrétt dger du rétten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med Gvriga
medlemmar i foreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsrétt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhéallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsréttsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dar viljs ocksé
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststéller ocksé érsavgiften
sa att den tdcker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fradgor som ska behandlas
genom din ritt som medlem att [imna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lam-
nats in i tid behandlas pé stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegrédnsad tid. Man har
ocksé vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti l4genhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan séljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemforsdkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av féreningen. Bostadsréattstill-
ldgget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det 4r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsréttsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi dr ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltdckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsékringar som
de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet dr i sin helhet
kvalitets- och miljScertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som kravs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-

ende. W
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Forvaltnings-

berattelse

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter
Goran Winnergren
Anders Lindbom
Henry Oryd

Pekka Karvonen
Pirkko Ojanen
Thomas Olsson
Carina Andersson
Asa Andersson

Styrelsesuppleanter
Christos Pantelidis
Eva Ljungkrantz

Ivan Kljucevic
Marcelo Fiusa
Monika Jakobowski
Bjorn Sandvall

Ordinarie revisorer
Siavash Javidi
KPMG AB

Revisorssuppleanter
Marika Bergstrom

Valberedning
Hans Norling
Gustav Friman
Nora Condori

Studieorganisatér
Pekka Karvonen

Firmateckning

Ordférande

Vice ordférande
Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot

Ledamot RB

Sekreterare (Adjungerad)

Auktoriserad revisor

Sammankallande

Studieorganisator

Styrelsen for Riksbyggens Brf Viisterashus 23 far
héiirmed avge drsredovisning for rikenskapsaret
2013-07-01 - 2014-06-30

Utsedd av
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen
Styrelsen

Stdmman
Stamman
Stdmman
Stdmman
Stdmman
Riksbyggen

Stdmman
Stdmman

Stamman

Stdmman
Stdmman
Stdmman

Styrelsen

Vald t.o.m.

arsstamman

2015
2014
2014
2015
2014
2015

2015
2014
2014
2015
2014

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva 1 forening. Dessutom
tecknas firman av Asa Andersson tillsammans med en ordinarie styrelseledamot.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har under verksamhetsaret 2010/2011 friképt marken géllande fastighet Lovhagen 23. Foreningen
innehar med tomtritt fastigheterna Lovhagen 7-14, 18 och 20-25 (exkl 23) i Vésterds kommun med ddrpa
uppforda 28 st byggnader med 762 ligenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har 8satt virdeér 1967 4r beldgna
pa Bofinksvigen 1-41, 2-18, Grasparvsvig 1-17, 4-36, Gronfinksvigen 1-17, 2-18 samt Lovhagsgatan 3-87. g/r
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L#genhetsfordelning:
~ lrok 2 rok 2 rkv 3 rok 4 rok Totalt
79 219 24 404 36 762

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser

16 240 2 60
Total bostadsarea: 56 719 m?
Total lokalarea: 4034 m?
Arets taxeringsvirde 329 438 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 329 438 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsdkrade i Lansforsikringar.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visterds har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsréttsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Vésteras.
Bostadsrattsforeningen #ger via garantikapitalbevis 762 andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och miljé

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer for 1 583 tkr och planerat underhdll for 1 812 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och § till resultatrdkningen.

Investeringar

Foreningens storre investeringar under senare &r avser nybyggnation av 36 garage 2002/2003, uppforande av
miljébodar 1997/1998, ventilationsanlaggning 1996/1997. Standardforbattring av samtliga badrum 2009/2010
samt uppforande av ett nytt foreningshus 2009/2010.

Underhalisplan

Foreningens underhéllsplan som senast uppdaterades 2014-03-25 visar pé ett genomsnittligt underhallsbehov om
3 800 tkr per ar vilket motsvarar 71 kr per kvm och &r. Avsittning for verksamhetsaret 2013/2014 har skett med
4 000 tkr som motsvarar 66 kr per kvm och &r i enlighet med underhélisplanen uppdaterad 2011-06-27.

Stambytet

Under stambytet byttes de flesta avloppsréren, men ovanfor skyddsrum och pd nigra andra trénga stéllen, gjorde
man istillet en s.k. relining. Det innebér att man gor rent pa insidan av roret och klér in det med en ny slét plast-
massa. Tyvirr visar det sig att detta arbete inte har utforts tillfredsstéllande och just nu pégar en utredning om
hur det ser ut i samtliga avlopp, som &r relinade, och dérefter skall en 4tgérdsplan tas fram. Garantitiden for
reliningen #r forlangd tills vidare.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmént

I resultatet ingar avskrivningar med 7 222 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 9 854 tkr.
Avskrivningar dr en bokforingsmissig virdeminskning av féreningens byggnader och posten péverkar inte
foreningens likviditet. For att se hur likviditeten har foréndrats under aret hénvisas till kassaflodesanalysen.

Fran och med rakenskapséret 2014 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen

K-regelverket (de s& kallade K2/K3) som tréder i kraft. Forandringen innebér att synen pé avskrivningar,
investeringar och underhall med stor sannolikhet kommer att forandras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning samt jamfort med budgeten som dr framtagen for 2014/2015 i
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Foreningen har till indamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har under &ret hallit ordinarie rsstimma den 13 november 2013. Styrelsen har héllit 13 protokollforda

sammantraden.
Antal medlemmar: 867 (2014-06-30)

Ekonomi

Arets resultat fore fondforandringar (2 632 tkr) ar 2 059 tkr béttre dn foregdende ar. Storre poster som paverkat
resultatet positivt 4r framst okade intikter for arsavgifter 991 tkr samt ligre kostnader for reparationer 390 tkr,
underh&ll 345 tkr, snd och halkbekimpning 425 tkr samt réntekostnader 305 tkr. Storre poster som péverkat
resultatet negativt &r fréamst lagre 6vriga forvaltningsintékter 157 tkr, hogre kostnader for fastighetsskotsel 156 tkr
samt kopta tjanster 272 tkr.

Arets resultat fore fondfordndringar 4r 1 558 tkr bittre 4n budgeterat. Poster som paverkat avvikelsen positivt &r
kostnader for underhall 1 988 tkr, snérdjning 360 tkr, sophantering 244 tkr samt réntekostnader 188 tkr. Negativa
avvikelser avser framst kostnader for forvaltning 274 tkr, forbrukningsmaterial 150 tkr, kopta tjanster 272 tkr samt
avskrivningar 584 tkr.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader

320
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2010 2011 2012 2013 2014

—— Driftskostnad, kr/m?

Resultat och stéllning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intdkter 40 804 39650 38234 36971 35242
Arets resultat 2632 573 701 -1182  -13684
Balansomslutning 198 243 198 213 203 224 207 160 209 738
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 587 569 553 536 521
Bransletillagg, kr/m? 112 112 112 112 97
Driftskostnad, kr/m? 306 313 291 308 313
Underhallsfond, kr/m? 309 273 242 238 13
Lan, kr/m? 2 669 2725 2 815 3048 2929

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2014 dé avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning pa 3% ifrén
den 1 januari 2015. Arsavgifterna 2014 uppgér i genomsnitt till 587 kr/m*/r.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 76 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende ar 75 st).
Av foreningens 762 ldgenheter &r 761 upplétna med bostadsritt och 1 stycken med hyresrétt. /v
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk forvaltning
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvérd
Maélarenergi Energitjénster

Svensk Bevakningstjénst Bevakning och stérningsjour

Vafab Sophantering

Com Hem AB Kabeltv

Teknik & Idrott P-plats dvervakning

Personal

Asa Andersson &r anstilld av foreningen som informationssekreterare pé foreningens expedition.
Dirutdver har Monika Jakobowski anstillts pa 6 timmar i veckan for att ldra sig expeditionsarbetet.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret samt planerade
atgarder efter rakenskapsarets utgang

% Alla har fétt ‘nya Ventllatlonsdon framfor de friskluftshal som finns bakom négra av ldgenhetens
element. (Férutom négra fa ligenheter som vi inte fatt tilltrdde till)

< Malnmg av parkermgsrutor
%  Passersystem i kiillarna dr inférda i alla hus pd Bofinksvigen, Gronfinksvidgen och Grésparvsvigen.

< Planermg av balkongrenoverlng ev. utbyggnad

+»  MaAlning samt reparation av garagefoder

s Malning av miljchusen

%  Passersystem monteras i killarna pa Lovhagsgatan.

Planerade arbeten: (pabsrjas nista verksamhetsér)

*,

< Balkongrenovering inkl byte av hdngrédnnor och kéllarfénster

9,

%  Kontroll av ventilationen i samtliga ldgenheter

o,

%  Byte av lassystem i samtliga ldgenheter

9,

%  Byte av betalningssystem i alla tvattstugor

Férslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 900 522
Arets resultat fore fondforéndring 2 632 090
Arets fondavsittning enligt stadgarna -4 000 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 1812 020
Summa 6verskott 1344 632

Styrelsen foreslér foljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rékning 1344 632

Vad betréffar foreningens resultat och stillning i vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. 4,
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Resultatrakning

2013-07-01 2012-07-01
Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 33 726 982 32396 423
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -118 032 -96 215
Brinsleavgifter 6361175 6358 812
Ovriga forvaltningsintikter 3 834 267 991 301
40 804 392 39 650 322
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -1 583 040 -2 064 813
Planerat underhall 5 -1 812 020 -2 156 567
Fastighetsavgift/skatt -1011734 -1 006 400
Driftkostnader 6 -18 568 748 -19 038 051
Ovriga kostnader 7 -535718 -286 763
Personalkostnader 8 - 909 458 - 954928
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -7 222 350 -6 724 688
-31 643 068 -32232210
Rorelseresultat 9161 324 7418 112
Resultat fran finansiella poster
Resultat frén finansiella anldggningstillgéngar 10 35052 31242
Riénteintékter och liknande poster 11 147 041 139 070
Réntekostnader och liknande poster 12 -6 711 326 -7 015 654
-6 529233 -6 845 342
Resultat efter finansiella poster 2632090 572770
Arets resultat 2632090 572770
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond -4.000 000 -4.000 000
Ianspraktagande av underhallsfond 1 812 020 2 156 567
Resultat efter fondforéndring 444 110 -1 270 663 /)
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Reparationslanepost 13 - 2 181593

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och mark 14 178 637 670 183 187 777

Inventarier och installationer 15 1681078 920 138

180 318 748 184 107 915

Finansiella anlaggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 381 000 381 000

Summa anlaggningstillgdngar 180 699 748 186 670 508

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- avgifts- och hyresfordringar 54 770 64 488

Skattefordringar 29 867 10 721

Ovriga fordringar 17 61 860 61991

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18 1618 900 682 446
1765397 819 646

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 19 8 500 000 6 000 000

Kassa och bank

Handkassa 6 594 83 713

Bankmedel 20 1270222 826 731

Avrikning med Swedbank 6 001 323 3811923
7278 139 4722 366

Summa omsittningstillgangar 17 543 535 11 542 012

SUMMA TILLGANGAR 198 243 283

RBF VASTERASHUS 23 778000-5075
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Belopp i kr Not 2014-06-30 2013-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 21
Bundet eget kapital
Insatser 3562 746 3557613
Upplatelseavgifter 374 867 —
Underhallsfond 18 747 819 16 559 839
22 685 432 20 117 452
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 900 522 2171185
Arets resultat 2 632 090 572770
Avsittning till underhallsfond -4 000 000 -4 000 000
Tanspraktagande av underhéllsfond 1 812 020 2 156 567
1344 632 900 522
Summa eget kapital 24 030 065 21017 974
Langfristiga skulder
Fastighetslan 22 158 793 740 162 214 838
Kortfristiga skulder
Fastighetslén, kortfristiga 22 3343 476 3318476
Leverantorsskulder 933 961 1 029 427
Medlemmarnas reparationsfonder 6 050 090 5947 546
Ovriga kortfristiga skulder 23 126 334 141 433
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 24 4965618 4 542 826
15419478 14 979 708
Summa skulder 174 213 218 177 194 546
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 243 283 198 212 520
Stéllda sékerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetsldn 177 924 100 177 924 100
Ansvarsforbindelser Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allminna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt drsredovis-
ningslagen och Bokftringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna fér mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oféréndrade i jamforelse
med foregaende 4r.

Redovisning av intdkter

Intiktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intdkter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pé rikenskapséret redovisas som intdkt.
Rinta och utdelning redovisas som en intikt nér
det 4r sannolikt att féreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsférening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsfor-
enings rinteintékter dr skattefria till den del de &r
hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i fsrekommande fall
inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut
till 31 269 670 kr.

Bostadsrittsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
e 1217 kr per ldagenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler
e Beloppen giller inkomstaret 2014
e Nyligen uppférda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
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Underhall/underhalisfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns-
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pand
underhéll som ej finns med i underhallsplanen.
Enligt anvisning frén Bokforingsndmnden redovi-
sas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspréktagand
for genomforda atgirder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom Aarets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspraktaganden ur fonden som tilldgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

1 fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéende i balansréikningen till dess
att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagit:
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng.

Materiella anl&ggningstillgéngar

Materiella anléiggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av till-
ginglig information &r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet

for tillgangen kan beriknas pé ett tillforlitligt sétt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal ar Slutér
Byggnader och bostadslanepost Linjér 40 2035
Ventilationsanldggning Linjar 2015
Miljsbodar 2008
Garage Linjdr 2015
Badrumsforbittringar och stammar ~ Progressiv 40 2050
Foreningshuset Linjédr 50 2060
Passersystem Linjér 5 2018
Inventarier Linjér 5 2015

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning

Immateriella anliggningstiligangar
Reparationslénepost, sista avskrivningen i bokslut 2014.

Belopp i1 kr om inget annat anges.

Not 1 Arsavgifter och hyror

2014-06-30  2013-06-30

Arsavgifter, bostader 33274 124 32283173
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -1 158 897  -1452737
Hyror, bostdder 71200 88356
Hyror, lokaler 175 584 166 554
Hyror, garage 1200 525 1162 692
Hyror, p-platser 164 445 148 386
33726982 32396423
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostéder -40 926 -29 895
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -39 771 -30529
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5322 - 11 846
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -27025 -23 945
Rabatter -4 988 —
-118 032 -96215
Not 3 Ovriga forvaltningsintikter
Tvittstugeavgifter 115562 109 532
Ersattning vattenskador 77 500 51164
Erséttning felsorterade sopor 7 000 13 000
Parkeringstillstand 199 783 232 570
Hyresintikter vernattningsldgenhet och foreningslokal 119735 241 748
Elavgifter 7 800 8 100
Ovriga intékter och erséttningar 207 954 160 146
Atervunna fordringar 61888 129 124
Inkasso- och paminnelseavgifter 37045 44 389
Forsakringserséttningar — 1528
834 267 991301 g
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2014-06-30 2013-06-30
Not4 Reparationer
Bostider inkl vattenskador 298 780 474 259
Gemensamma utrymmen 390 571 327328
Installationer 506 684 678 326
Huskropp 146 198 376777
Gérdar och gronanliggningar 181 843 104 974
Garage och parkeringsplatser 28 976 11 089
Vandalisering 29 988 -
Sjélvrisk — 92 061
1583040 2064813
Not 5 Planerat underhall
Asfalteringsarbeten 67 135 29250
Markarbeten och véxter 43 094 32 500
Trapphus (méalning) 727 500 374 189
Uteluftsdon 37 500 30 056
Léssystem 86 852 114 858
Takarbeten - 1053750
Miélning trafiklinjer - 84 375
Drineringsarbeten utvandigt 49 491 341250
Underhéllskostnader Méalarenergi komfortavtal 22282 96 339
Ombyggnation matkéllare till cykelforrad 24 585 -
Maélning kéllargolv 63 000 -
Dagvattenbrunnar 35543 -
VVC pump 19 124 -
Torktumlare 43 621 -
Omdragning el 18 875 -
Ventilation-sotning 498 277 -
Balkongreparationer 36 734 -
Garage och parkeringsplatser 38 407 -
1812020 2156 567 4w
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2014-06-30 2013-06-30
Not 6 Driftkostnader
Tomtrittsavgild 640 900 640 900
Forsakringspremier 456 903 420 140
Forvaltningsarvode 756 295 727 944
Drift avseende komfortavtalet 88315 404 317
Kabel-TV 301 657 294 082
IT-kostnader 21489 16 090
Inkassokostnader 46 822 53 387
Arvode, yrkesrevisorer 33 000 28 875
Moteskostnader 44 020 5056
Ovriga forvaltningskostnader 900 900
Fastighetsskotsel 4043 738 3 887266
Tradgéardsskotsel 44 839 33 906
Rabatt/aterbiring fran Riksbyggen - 7000 -9 800
Systematiskt brandskyddsarbete 32 699 10 763
Stddning gemensamma utrymmen 18 717 22 904
Sotning 40 800 -
Obligatoriska besiktningar - 95 005
Bevakningskostnader 71 188 71053
Sno- och halkbekdmpning 140 082 565392
Drift och forbrukning, 6vrigt - 1500
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial 550 256 598 753
Vatten 1253 487 1210 885
El 1523 799 1566 617
Uppvéarmning 7 381 395 7289 767
Sophantering och &tervinning 1 084 447 1102 350

18568 748 19038 051
Not 7 Ovriga kostnader
Hyra av kontorsutrustning 79 115 71425
Bidrag till Rabybladet 6 500 3000
Representation 9530 18 535
Kontorsmateriel 21 205 29392
Telefon och porto 8 808 9045
Konstaterade forluster hyror/avgifter 677 970
Befarade forluster hyror/avgifter/kundfordringar 75 648 88 340
Tidskrifter och facklitteratur 1200 3 869
Medlems- och foreningsavgifter 53340 53 440
Kopta tjdnster 272 184 586
Bankkostnader 7512 6 541
Ovriga externa kostnader — 1 620

535718 286 763
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2014-06-30 2013-06-30
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
Loner och andra erséttningar 353123 321765
Personalomkostnader - 12 100
Styrelsearvode inklusive sammantridesarvoden 206 515 255430
Ersdttning till styrelsen for extra arbeten 79 000 66 420
Ersittning for jour 1 foreningshus 10 800 35010
Ovriga ersittningar till uppdragstagare 14 800 9102
Féreningsvald revisor 4536 4402
Pensionskostnader 31810 33 151
Utbildning, fortroendevalda — 2 000
Summa 700 584 739 380
Sociala kostnader 208 874 215 548
(varav pensionskostnader) 6 198 5455
909 458 954 928
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationslédnepost 2 181593 2181593
Byggnader och bostadslénepost 1528 575 1528 575
Badrumsforbéttringar och stammar 2374582 2316665
Féreningshus 193 203 193 203
Garage 258 143 258 143
Ventilationsanldggning 195 604 195 604
Mobler 20 597 20 597
Passersystem 470 053 30308
7222350 6724 688
Not 10 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé garantikapitalbevis (andelar i Riksbyggen) 35052 31242
35052 31242
Not 11 Ranteintakter och liknande poster
Riénteintdkter bank - 23
Rinteintikter forvaltningskonto i Swedbank 3199 2 641
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 142914 126 506
Rinteintdkter hyres/kundfordringar 583 6302
Ovriga rinteintékter 344 3598
147 041 139 070
Not 12 Rintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslén 6711 131 7015 654
Ovriga réntekostnader 195 —
6711326 7015654
Not 13 Reparationslanepost
Ingéende virde reparationslénespost 2 181593 4363 186
Arets avskrivning -2181593 -2 181593
~ 2181593 J~

RBF VASTERASHUS 23 778000-5075
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2014-06-30  2013-06-30
Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 65087081 65087081
Bostadslanepost 7299 681 7 299 681
Mark 2570000 2570000
Foreningshuset 9 660 166 9660 166
Ventilationsanlidggning 3055 841 3055 841
Miljobodar 1783 920 1783 920
Garage 3036983 3036983
Standardforbattringar badrum 145 000 000 145 000 000
Summa anskaffhingsvérden 237 493 672 237493 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader och bostadslanepost -39258 097 37729522
Féreningshuset - 579 609 - 386 406
Ventilationsanldggning -2 664 632 -2469 028
Miljobodar -1783920 -1783920
Garage -2 520691 2262548
Standardfsrbéttringar badrum -7498946  -5182 281
-54 305 895 -49 813 705
Arets avskrivning byggnader och bostadslanepost -1528 575 -1528575
Arets avskrivning foreningshuset - 193 203 - 193203
Arets avskrivning ventilationsanliggning - 195 604 - 195 604
Arets avskrivning garage -258 143 -258 143
Arets avskrivning standardforbittringar badrum -2374582  -2316 665
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -58 856 002 -54 305895
Restvéarde enligt plan vid arets slut 178 637 670 183 187 777
Varav
Byggnader och bostadsldnepost 31600090 33 128 665
Mark 2570000 2570000
Féreningshus 8 887 354 9 080 557
Ventilationsanlidggning 195 605 391209
Garage 258 149 516292
Standardforbattringar badrum 135126472 137501 054
Taxeringsvarden
bostdder 321 000 000 321 000 000
lokaler 8438 000 8438000
Totalt taxeringsvérde 329 438 000 329438 000
varav byggnader 240 960 000 240 960 000 A

RBF VASTERASHUS 23 778000-5075
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2014-06-30  2013-06-30
Not 15 Inventarier och installationer
Anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Mobler 102 987 102 987
Passersystem 909 250 —
1012237 102 987
Arets anskaffningar
Passersystem 1251590 909 250
Summa anskaffningsvérden 2263 827 1012237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Mobler -61791 -41 194
Installationer -30308 -
Arets avskrivningar
Mobler -20 597 -20 597
Installationer -470 053 - 30308
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 582 749 - 92099
Restvirde enligt plan vid arets slut 1681078 920 138
Not 16 Langfristiga vardepappersinnehav
762 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseforeningen 381 000 381 000
381 000 381 000
Not 17 Ovriga fordringar
Behallning pa skattekonto 61 8§60 61991
61 860 61991
Not 18 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rinteintdkter 24 025 22 328
Forutbetalda forsakringspremier 225010 230 645
Forutbetalt forvaltningsarvode 139743 137 783
Forutbetald kabel-tv-avgift 76 198 74 578
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning och telefoni - 3742
Forutbetalda avgifter Intresseforeningen - 26 670
Ovriga forutbetalda kostnader 983216 13 566
Forutbetald tomtréttsavgild 160 225 160 225
Forutbetalda bevakningskostnader - 1714
Forutbetalda hyror for kontorsutrustning 10 483 11195
1618 900 682 446
Not 19 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 8500 000 6000 000 4
Typ Saldo Ranta Siutdatum
90 dagar 5000 000 1,55 2014-07-14
90 dagar 3 500 000 1,55 2014-08-14

RBF VASTERASHUS 23 778000-5075
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2014-06-30 2013-06-30

Not 20 Bankmedel

Handelsbanken, affirskonto 1270222 826 731
1270222 826 731

Not 21 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Insatser Underhélls- Balanserat Arets resultat
avgifter fond resultat
Vid érets borjan — 3557613 16559839 327752 572770
Extra fondavsittning enl. stimmobeslut - -
Disposition enl &rsstdimmobeslut 572770 -572770
Avsittning till underhéllsfond 4000000 -4 000000
lanspraktagande av underhallsfond -1 812 020 1812 020
Nya insatser och upplételseavgifter 374 867 5133
Arets resultat 2 632 090
Vid érets slut 374867 3562746 18747819 -1287458 2632090

Not 22 Fastighetslan

Fastighetslan 162 137216 165533314
Avgar nésta ars amortering -3343476 -3318476
Skuld vid arets slut 158 793 740 162 214 838
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,06% 2018-03-30 6 866 070 68 832 6797 238
STADSHYPOTEK 2,64% 2016-12-30 9750 000 98 500 9651 500
SWEDBANK HYPOTEK 2,17% 2014-08-28 7275 000 56 250 7218 750
SWEDBANK HYPOTEK 1,97% 90 dagar 10 640 568 353584 10286984
SWEDBANK HYPOTEK 2,41% 2014-07-28 1 880 000 40 000 1 840 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-11 3400 755 149 484 3251271
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-11 1398 984 60 828 1338156
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-11 1427974 62 088 1365 886
SWEDBANK HYPOTEK 2,67% 2019-02-11 1583748 68 856 1514 892
SWEDBANK HYPOTEK 3,26% 2018-11-23 6151971 63 600 6088371
SWEDBANK HYPOTEK 3,77% 2022-12-20 9 400 000 200 000 9200 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,93% 2015-02-25 12 610 000 130 000 12 480 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,94% 2022-03-25 7012 500 150 000 6 862 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,19% 2016-02-25 14 100 000 225000 13 875000
SWEDBANK HYPOTEK 4,35% 2017-02-24 14 550 000 150 000 14 400 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,40% 2020-09-25 1556 907 80 400 1476 507
SWEDBANK HYPOTEK 4,40% 2020-09-25 1 807 940 42 000 1765 940
SWEDBANK HYPOTEK 4,43% 2020-09-25 6 520 897 521676 5999 22]
SWEDBANK HYPOTEK 4,50% 2018-02-23 14 100 000 375000 13 725000
SWEDBANK HYPOTEK 4,64% 2019-02-25 9400 000 200 000 9200 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,78% 2020-02-25 9400 000 200 000 9200 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,93% 2016-01-26 4 700 000 100 000 4 600 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,44% 2020-12-01 10 000 000 10 000 000
165 533 314 3396098 162137 216 ).~

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 3 343 476 kr varfor den delen av skulden kan betraktas
som kortfristig skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren dr ca 3 318 476 kr drligen.
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2014-06-30 2013-06-30
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Depositonsavgifter 80 646 98 984
Skuld sociala avgifter och skatter 30308 42 449
Kortfristiga skulder till medlemmar 15380 —
126 334 141433
Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna 1éner och sociala avgifter 118 100 116 116
Upplupna réntekostnader 1 166 963 1270 101
Upplupna kostnader forvaltning 13125 9188
Upplupna kostnader for reparationer och underhéll - 178 512
Upplupna kostnader 61 renhéllning 213 819 -
Upplupna revisionsarvoden 28 535 24231
Upplupna styrelsearvoden 197 672 201 104
Upplupna bevakningskostnader 5335 4983
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 232 781 68211
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2 989 288 2 670 380
4965618 4542826
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Kassaflddesanalys
enligt indirekt metod

2014-06-30 2013-06-30
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 2 632 090 572770
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar 7222350 6 724 688
Forlust/vinst vid avyttring av anldggningstillgéngar 0 0
Nedskrivningar 0 0
9 854 440 7297 458
Arets skatt 0 0
Kassaflode frén den Iopande verksamheten fore foréndringar av
rorelsekapital 9 854 440 7297 458
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Brinslelager (6kning-, minskning+) 0 0
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -945 751 403 028
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 414 771 -123 296
Kassaflode frén den lopande verksamheten 9323 460 7577 190
Investeringsverksamheten
Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgngar 0 0
Investeringar i byggnader & mark 0 0
Investeringar i inventarier -1251 590 -909 250
Investeringar i pagdende byggnation 0 0
Forsiljning av byggn. & inventarier 0 0
Kassaflode frén investeringsverksamheten -1251 590 -909 250
Finansieringsverksamheten
Forandring av skuld -3396 098 -5460 714
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 380 000 0
Kassaflode frén finansieringsverksamheten -3016 098 -5460 714
Arets kassaflode 5055772 1207 226
Likvida medel vid arets borjan 10 722 366 9515 141
Likvida medel vid arets slut 15778 138 10 722 366 e

(se Not 19 och Not 20)
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Vésterashus 23, org. nr 778000-5075

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsfor-
eningen Vasterdshus 23 foér rakenskapsaret 2013-07-01-2014-
06-30.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppratta en &rsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
Vvar revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppné rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte in-
nehéller vdsentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i arsredovisningen. Re-
visorn valjer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat genom
att beddéma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar &rsredo-
visningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsétgarder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till omstandig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presen-
tationen i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Bostadsrattsféreningen Véasterashus 23s fi-
nansiella stéllning per den 30 juni 2014 och av dess finansiella
resultat och kassafloden for rdkenskapséaret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovis-
ningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrdk-
ningen och balansréakningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av &rsredovisningen for rékenskapsaret 2012-07-01—
2013-06-30 har utférts av en annan revisor som ldmnat en revis-
ionsberattelse daterad den 31 oktober 2013 med omodifierade
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrattsfor-
eningen Vésterdshus 23 for rakenskapséaret 2013-07-01-2014-
06-30.

Styrelsens ansvar

Det é&r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vé&rt ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust och om
foérvaltningen pd grundval av Var revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréffande foéreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med Bostadsrattslagen.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
Vvar revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, &t-
garder och férhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
n&gon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten enligt for-
slaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vasterds den 5 november 2014

“Desirée Nyhlén )

Auktoriserad rg/\?i’sor Féreningsvald revisor




Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for ldngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen &r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas Sver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvardet.

Balansréakning

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrdkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppviarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erldggas ménadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond fér inre underhall

En fond, som i de fall den finns, &ar
bostadsritts-havarnas individuella
underhallsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhéllsfond. Fonden féir
utnyttjas for stérre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hdandelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar ar av tvé slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring
i forvég sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att féreningen har en fordran pa
forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsékringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tjanst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader ér kostnader for tjdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura p&. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett 4r.
Om en fond for inre underhéll finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, allts forméagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna dr stérre én de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
Over dren enligt en amorteringsplan.

Resultatridkning

Visar i siffror foreningens samtliga intdkter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna dr storre dn intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.
viardeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i foreningen.

Kostnaderna 4r 1 huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméiga. Att
en forening har hg soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgAngar. Motsatt innebér att om en forening
har 1ag soliditet &r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
1an. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stédllda sdkerheter

Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhéllna 1an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet p& grund
av &lder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrdkningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anviindas till den l6pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften &r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie freningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberdttelse.

20



RBF Arsredovisningen dr upprttad av
styrelsen for RBF VASTERASHUS 23 i

V A STE RAS H U S samarbete med Riksbyggen
23

Riksbyggen arbetar pé uppdrag frédn bostads- Arsredovisningen ir en handling som ger

rittsforeningar och fastighetsbolag med béde langivare och képare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid &rsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

= Riksbyggen



