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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Med Riksbyggens Bostadsrattsforening Véasterashus Nr 23

Tid:

Lokal:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
g)
h)
i)
J)
k)
D

t)

Onsdagen den 13 november 2013, klockan 18.30
Konferenslokalen i Rdby Centrum
Stammans 6ppnande
Faststallande av rostlangd
Val av stimmoordforande
Anmalan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet
Val av rostraknare
Fraga om stdimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
Framlaggande av styrelsens arsredovisning
Framldggande av revisorernas beréittelse
Beslut om faststédllande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition
Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna
Beslut angdende antal styrelseledamoter och suppleanter
Fraga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning

Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i forekommande
fall val av styrelseordforande (Ordférandeskap viljs pa 1 &r)

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av auktoriserad revisor samt foreningsrevisor och revisorssuppleant
palar

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till féreningsstdmma i stadgeenlig ordning inkomna drenden.

a. Fixa gangen mellan Garage 7085 och cykelbanan

b.  Besiktning av hdngrannor

Stammans avslutande

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid stimman skall skriftligen anmaéla drendet till
styrelsen senast 30 september.
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T R e e e S e O S T
Styrelsen for Riksbyggens Brf

FO Na I.tn I ngS' Viisterashus 23 far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret

berattelse 2012-07-01 - 2013-06-30

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Goran Winnergren Ordférande Stdmman 2013
Anders Lindbom Vice ordforande Stdimman 2014
Henry Oryd Ledamot Stimman 2014
Pekka Karvonen Ledamot Stémman 2013
Pirkko Ojanen Ledamot Stdmman 2014
Thomas Olsson Ledamot Stdmman 2013
Carina Andersson Ledmot RB Riksbyggen

Asa Andersson Sekreterare (Adjungerad) Styrelsen

Styrelsesuppleanter

Christos Pantelidis Stamman 2013
Eva Ljungkrantz Stdimman 2014
Ivan Kljucevic Stdamman 2014
Marcelo Fiusa Stdmman 2013
Monika Jakobowski Stdmman 2014
Amir Hantash Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Siavash Javidi Stamman
KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag Stdamman
Revisorssuppleant

Kerstin Moseley Stdmman
Valberedning

Hans Norling Sammankallande Stdmman
Nora Condori Stdmman
Per Eriksson Stamman
Studieombud

Pekka Karvonen Styrelsen

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening. Dessutom
tecknas firman av Asa Andersson tillsammans med en ordinarie styrelseledamot.

Fastighetsuppgifter

Foreningen har under verksamhetsaret 2010/2011 frikopt marken géllande fastighet Lovhagen 23. Féreningen

innehar med tomtrétt fastigheterna Lovhagen 7-14, 18 och 20-25 (exkl 23) i Visterds kommun med dérpé

uppforda 28 st byggnader med 762 ldgenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har &satt virdeér 1967 &r beldgna
f&)é Bofinksvigen 1-41, 2-18, Grasparvsvég 1-17, 4-36, Gronfinksvdgen 1-17, 2-18 samt Lovhagsgatan 3-87.
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Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 2rkv 3 rok 4 rok Totalt
79 219 24 404 36 762
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser
16 240 2 60
Total bostadsarea: 56 719 kvm
Total lokalarea: 4 034 kvm

Arets taxeringsvirde
Foregéende &rs taxeringsvérde

329438 000 kr
375 014 000 kr

Fastigheterna dr fullvérdeforsékrade i Trygg-Hansa Forsakrings AB.
Hemforsékring och bostadsrittstilldggsforsikring bekostas av bostadsrittshavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Visterds har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen dr medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis 762 andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall och milj6

Arets underhall

Foreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 2 065 tkr och planerat underhéll for 2 157 tkr.
Kostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrakningen.

Investeringar

Foreningens storre investeringar under senare ar avser nybyggnation av 36 garage 2002/2003, uppforande av
miljobodar 1997/1998, ventilationsanldggning 1996/1997. Standardforbéttring av samtliga badrum 2009/2010
samt uppforande av ett nytt féreningshus 2009/2010.

Underhallsplan

Foreningens underhéllsplan som senast uppdaterades 2013-07-18 visar pa ett genomsnittligt underhélisbehov om 4
500 tkr per &r vilket motsvarar 74 kr per kvim och &r. Avsittning for verksamhetséaret 2012/2013 har skett med 4
000 tkr som motsvarar 66 kr per kvm och ar i enlighet med underhélisplanen uppdaterad 2011-06-27.

Stambytet

Under stambytet byttes de flesta avloppsréren, men ovanfor skyddsrum och pé négra andra trénga stéllen, gjorde
man istédllet en s.k. relining. Det innebar att man gor rent pa insidan av réret och kldr in det med en ny slét plast-
massa. Tyviérr visar det sig att detta arbete inte har utforts tillfredsstéllande och just nu pagér en utredning om
hur det ser ut i samtliga avlopp, som &r relinade, och dérefter skall en atgérdsplan tas fram. Garantitiden for
reliningen 4r forldngd tills vidare.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 7 november 2012. Styrelsen har hallit 14 protokollforda
sammantriden.

J\Amal medlemmar: 862 (2013-06-30)
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Ekonomi

Arets resultat fore fondforandringar (573 tkr) ar 128 tkr sémre 4n foregdende r. Storre poster som paverkat
resultatet negativt dr framst hogre kostnader for reparationer 612 tkr, snérdjning 441 tkr, forbrukningsmaterial 72
tkr, vatten 119 tkr, el 71 tkr, uppvarmning 770 tkr, personalkostnader 512 tkr samt avskrivningar 87 tkr.

Storre poster som paverkar resultatet positivt dr &rsavgifter och hyror 1 079 tkr, 6vriga forvaltningsintékter 353
tkr, nedlagda underhéllskostnader 740 tkr, fastighetsskatt/avgift 124 tkr, fastighetsforvaltning/skétsel 136 tkr samt
lagre rantekostnader 104 tkr.

Arets resultat fore fondforandring dr 1 051 tkr hogre 4n budgeterat. Poster som paverkat avvikelsen positivt dr
ovriga forvaltningsintikter 553 tkr, underhéllskostnader 2 593 tkr, fastighetsskatt/avgift 169 tkr,
fastighetsskotsel/forvaltning 177 tkr, rinteintdkter S1 tkr samt ldgre kostnader for réntor 210 tkr. Negativa
avvikelser avser framst lidgre intdkter arsavgifter 477 tkr, hogre kostnader for reparationer 565 tkr,
fastighetsforsakringar inkl sjdlvrisk 106 tkr, besiktning 85 tkr, snordjning 165 tkr, forbrukningsmaterial 170 kr, el
139 tkr, uppvérmning 1 024 tkr samt personal 127 tkr.

Kostnadsutveckling, driftskostnader
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2009 2010 2011 2012 2013
~—8-— Driftskostnad, kr / kvim

Resultat och stélining (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rorelsens intdkter 39 650 38234 36 971 35242 34 056
Arets resultat 573 701 -1182 -13 684 1263
Balansomslutning 198 213 203 224 207 160 209 738 212383
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 569 553 536 521 506
Brénsletilldgg, kr / kvim 112 112 112 97 93
Driftskostnad, kr / kvin 313 291 308 313 287
Underhéllsfond, kr / kvin 273 242 238 13 288
Lan, kr / kvim 2725 2 815 3048 2929 1039

Arsavgifter

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2013 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om en hdjning pa 3% ifrén
den 1 januari 2014, Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 570 kr/kvm/ar.

Hyresnivén for foreningens tva hyresldgenheter om 129.5 kvm uppgér till i genomsnitt 682 kr per kvm och ar.

Overlatelser och 6vriga féreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 75 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 75 st).
d)\AV foreningens 762 lagenheter 4r 760 upplatna med bostadsrétt och 2 stycken med hyresritt.
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Avtal
Foreningen har foljande avtal:

Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk forvaltning samt felanmélan & jour
Warpmans AB Fastighetsskotsel och lokalvérd

Maélarenergi Energitjdnster

Svensk Bevakningstjanst Bevakning och stérningsjour

Vafab Sophantering

Com Hem AB Kabeltv

Teknik & Idrott P-plats 6vervakning

Personal

Asa Andersson #r anstilld av foreningen som informationssekreterare pa foreningens expedition.

Viasentliga handelser under rdkenskapsaret samt planerade atgarder
efter rikenskapsarets utgang.

Avslutade arbeten: (pabdriades forra verksamhetséret)

Takmélning p& Gron 11-17, 1-9 och Bof 2-18 och 1-41.

Gré 4-36 grivs upp for ny drénering, gammal asfalt byts ut mot grasmatta.

Uppgréavning av gavel p& Gron 2 pga inkommande vatten. Kulvert och r6r skall lagas och titas in i vigg.
Ett avlopp frén Gra 4-14 har en svacka som skall rétas ut eller 14ggas om.

Paborjade och avslutade arbeten:

169 garage har fatt platbeklddnad pé bak- och kortsidor
Besiktning av balkonger

Kontroll av 4,2 kilometer hdngrannor

Paborjade arbeten:
De flesta har féatt nya ventilationsdon, framf{or de friskluftshal som finns bakom nigra av ligenhetens element.
Resterande ldgenheter kommer att fa nya don under histen.

Planerade arbeten: (paborjas néista verksamhetsér)
Malning samt reparation av garagefoder

Maélning av parkeringsrutor

Balkongrenovering

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstammans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 2171 185,30
Arets resultat fore fondforandring 572 769,73
Arets fondavsitining enligt stadgarna -4 000 000,00
Arets janspréktagande av underhélisfond 2156 567,00
Summa &verskott 900 522,03

Styrelsen foreslar f6ljande disposition till rsstdmman:

Att balansera i ny rdkning 900 522,03

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med
é\tillht‘)rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2012-07-01 2011-07-01
Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
Rorelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 32396 423 31317 661
Hyres- och avgiftsbortfall 2 -96 215 - 80 865
Brénsleavgifter 6358 812 6 358 605
Ovriga forvaltningsintékter 3 991 301 638 450
39 650 322 38 233 851
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -2 064 813 -1453 129
Planerat underhall 5 -2 156 567 -2 896 960
Fastighetsavgift/skatt 6 -1 006 400 -1 130270
Driftkostnader 7 -19038 051 -17 721 207
Ovriga kostnader 8 -286 763 -277314
Personalkostnader 9 - 954928 -437 629
Avskrivning av anldggningstillgngar 10 -6 724 688 -6 637 876
-32232210 -30 554 385
Roérelseresultat 7418 112 7 679 466
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgdngar 11 31242 38 100
Rénteintédkter och liknande poster 12 139 070 103 698
Réntekostnader och liknande poster 13 -7 015 654 -7120 153
-6 845 342 -6 978 355
Resultat efter finansiella poster 572770 701 111
Arets resultat 572770 701 111
Tillagg till resultatrédkningen
Avsittning till underhallsfond -4 000 000 -4 000 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 2 156 567 2 896 960
Qf\Resultat efter fondférandring -1 270 663 - 401 929
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anldggningstillgangar
Reparationslanepost 14 2 181593 4363 186
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 15 183 187777 187 679 967
Inventarier och installationer 16 920 138 61793
184 107 915 187 741 760
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristiga vérdepappersinnehav 17 381 000 381 000
Summa anléggningstillgangar 186 670 508 192 485 946
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- avgifts- och hyresfordringar 64 488 57 515
Skattefordringar 10 721 546 519
Ovriga fordringar 18 61991 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 19 682 446 618 639
819 646 1222 674
Kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 6 000 000 4000 000
Kassa och bank
Handkassa 83713 16 808
Bankmedel 21 826 731 468 038
Avrakning med Swedbank 3811923 5030295
4722 366 5515 141
Summa omsittningstillgangar 11 542 012 10 737 814
198 212 520 203 223 760

o SUMMA TILLGANGAR
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Belopp i kr Not 2013-06-30 2012-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Insatser 3557613 3557613
Underhéllsfond 16 559 839 14 716 406
20 117 452 18274 019
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 171 185 2573115
Arets resultat 572 770 701 111
Avsittning till underhallsfond -4 000 000 -4 000 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 2 156 567 2 896 960
900 522 2171185
Summa eget kapital 21 017 974 20 445 205
Langfristiga skulder
Fastighetslan 23 162214 838 167 825 552
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 23 3318476 3168476
Leverantdrsskulder 1 029 427 1025290
Medlemmarnas reparationsfonder 5947 546 5678 843
Ovriga kortfristiga skulder 24 141 433 76 280
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 25 4 542 826 5004 114
14 979 707 14 953 004
Summa skulder 177 194 545 182 778 556
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 198 212 520 203 223 760
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslan 177 924 100 177 924 100
J{{Ansvarsfdrbindelser Inga Inga
\
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovis-
ningslagen och bokforingsndmndens allménna
rad, forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska
foreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat fram-
gér &r de tillimpade principerna oforédndrade i
jamforelse med foregdende Ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas s att endast den del som
beloper pé rdkenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér
det &r sannolikt att foreningen kommer att f& de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa
ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening dr i normalfallet inte
foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en
bostadsrittsforenings ranteintdkter skattefria till
den del de &dr héanforliga till fastigheten. Beskatt-
ning sker av andra kapitalinkomster samt i fore-
kommande fall inkomster som inte &r hinforliga
till fastigheten. Efter avrdkning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent. Foreningens underskottsavdrag uppgar
vid rdkenskapsarets slut till 31 269 670 kr.

”Bostadsrattsforeningen erlagger en kommu-
nal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta
av”

e 1210 kr per lagenhet eller 0,30 % av
taxerat vérde for fastigheten

e 7 075kr per smahus eller 0,75 % av taxe-
rat vérde for fastigheten

e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvérdet pa lokaler

Underhall/underhallsfond
g{Underhﬁll utfort enligt underhallsplanen bengmns
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som planerat underhéll. Reparationer avser 16-
pande underhall som ej finns med i underhallspla-
nen.

Enligt anvisning fran Bokforingsndmnden re-
dovisas underhéllsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsdttning enligt plan och iansprak-
tagande for genomforda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital
efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pé foreningens arsstimma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultat-
rdkningen inom é&rets resultat. For att 6ka inform-
ationen och fortydliga foreningens langsiktiga
underhéllsplanering anges planenlig fondavsétt-
ning och ianspréktaganden ur fonden som tilldgg
till resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I féorekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstéllts.

Vérderingsprinciper m. m.
Tillgédngar och skulder har virderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vdrdering uppta-
gits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgdngar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrékningen nér det pa basis av
tillgéinglig information &r sannolikt att den fram-
tida ekonomiska nyttan som &r forknippad med
innehavet tillfaller foreningen och att anskaffning-
svirdet for tillgdngen kan berdknas pé ett tillforlit-
ligt sitt.



Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Reparationslénepost

Reparationsléneposten skrevs av med 1 963 000 kr fram till 2005-06-30. Frén och med 2005-07-01 sker
avskrivning pa 9 &r pa bokfort restvirde per 2005-06-30 om 19 634 337 kr.

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och bostadslanepost

Byggnader och bostadslanepost skrivs av med 2,5% pa bokfort restvérde per 1995-06-30 om
61 143 104 kr. (Ar 18).

Ventilationsanldggning

Ventilationsanldggning anskaffad 1996/1997 for 3 055 841 kr skrevs av med 4% per dr fram till 2005-06-30
(9 ar). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10% pa bokfort restvirde per 2005-06-30 om

1956 041 kr. (Ar 9).

Miljobodar
Miljobodar som anskaffades 1997/1998 for 1 783 920 kr 4r till fullo avskrivna per 2008-06-30.

Garage

Nybyggnation av 36 garage 2002/2003 for 3 036 983 kr skrevs av med 5% per &r fram till 2005-06-30 (34r).
Frén och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10% pé bokfort restvirde per 2005-06-30 om

2 581 436 kr. (Ar 9).

Badrumsforbittringar och stammar
Badrumsforbittringar och stammar fardigstélides i borjan av 2010. Anskaffningskostnaden som uppgér

till 145 000 000 kr skrivs av enligt en 40-&rig annuitetsplan med en annuitet pa 2,5%. (Ar 4).

Inventarier
Ink6p 2010/2011 av mobler for 102 987 kr. Avskrives pa fem &r. (Ar 3).

Foreningshuset
Fardigstallt 2010/2011 till en kostnad pa 9 660 166 kr. Avskrives pa 50 &r. (Ar 3).

Passersystem
Fardigstillt 2012/2013 till en kostnad pa 909 250 kr. Avskrives pa 5 ar (Ar 1).

Markvérdet 4r inte foremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.
2013-06-30 2012-06-30

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostider 32283173 31346604
Avgér: avsatt till medlemmarnas reparationsfond -1452 737 -1487 641
Hyror, bostdder 88 356 88 356
Hyror, lokaler 166 554 167214

\ Hyror, garage 1162692 1087157
\ Hyror, p-platser 148 386 115970
i\ 32396423 31317 661
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Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall

2013-06-30 2012-06-30
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Hyres- och avgiftsbortfall, bostdder -29 895 -33727
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -30 529 -20 589
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - 11846 -10 179
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -23 945 - 16 370
-96 215 - 80 865
Not 3 Ovriga férvaltningsintakter
Tvéttstugeavgifter 109 532 119 556
Ersittning vattenskador 51 164 122 052
Ersittning felsorterade sopor 13 000 10 600
Parkeringstillstand 232 570 57 057
Hyresintdkter 6vernattningsldgenhet och foreningslokal 241 748 83 150
Elavgifter 8 100 7 651
Forséljning av bostadsritt 0 106 000
Atervunna fordringar 129 124 66 968
Ovriga intékter och ersdttningar 160 146 12 043
Inkasso- och paminnelseavgifter 44 389 53373
Forsakringsersattningar 1528 0
991 301 638 450
Not 4 Reparationer
Bostéder inkl vattenskador 474 259 183 804 -
Gemensamma ufrymmen 327328 285916
Installationer 678 326 422 352
Huskropp 376 9777 66 499
Gardar och gronanldggningar 104 974 247 932
Garage och parkeringsplatser 11 089 126 248
Vandalisering 0 7 909
Sjélvrisk 92 061 112 469
2064 813 1453129
Not 5 Planerat underhall
Asfalteringsarbeten 29250 231760
Markarbeten och véxter 32 500 499 484
Innergérdar 0 99 375
Malning av killare 0 75 000
Trapphus (mélning mm) 374 189 33750
Kallforrad 0 40 389
Uteluftsdon 30 056 561 340
Tvéttstugeutrustning 0 71079
Montering radiator 0 237 663
Lassystem 114 858 30 129
Takarbeten 1053 750 804 336
Maélning trafiklinjer 84375 0
Dréneringsarbeten utvindigt 341250 125 325
Garage och parkeringsplatser 0 52 524
Ovrigt 0 34 806
O)\Underhéllskostnader Mélarenergi komfortavtal 96 339 0
2156567 2896960
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2013-06-30 2012-06-30
Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt 1006400 1130270
1006400 1130270
Not 7 Driftkostnader
Tomtréttsavgild 640 900 640 900
Fastighetsforsakring 420 140 371 086~
Arvode forvaltning 727 944 992 951
Drift avseende komfortavtalet *1 404 317 81915
Kabel-TV 294 082 287224
IT-kostnader 16 090 25557
Inkassokostnader *2 53387 67511
Revisionsarvode, externt 28 875 11750
Mateskostnader 5056 1 800
Ovriga forvaltningskostnader 900 5308
Fastighetsskotsel 3887266 3675957
Tradgardsskotsel 33 906 9089
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen -9 800 - 16700
Systematiskt brandskyddsarbete 10 763 0
Stad 22 904 22 678
Obligatoriska besiktningar 95 005 73 673
Bevakningskostnader 71053 66238
Snordjning 565392 124 466
Drift och forbrukning, dvrigt 1500 4050
Forbrukningsinventarier/forbrukningsmaterial 598 753 526 748
Vatten 1210885 1154058
El 1566617 1575843
Uppvéarmning 7289767 6878221
Sophantering 1102350 1140885
19038 051 17721207
*] Kostnaden for 2011-2012 avser 2 manader och for 2012-2013 12 man.
*2 Redovisningen av inkassokostnader har flyttas ifian évriga kostnader till
driftskostnader.
Not 8 Ovriga kostnader
Hyra av kontorsutrustning 71425 52 816
Bidrag till Rdbybladet 3000 1100
Kreditupplysningar 0 2 344
Representation 18 535 4 740
Kontorsmateriel 29392 13 469
Telefon och porto 9 045 18 532
Konstaterade forluster hyror/avgifter 970 20 710
Befarade forluster hyror/avgifter/kundfordringar 88 340 122 419
Tidskrifter och facklitteratur 3 869 189
Medlems- och foreningsavgifter 53 440 27 414
Kopta tjédnster 586 8 636
Bankkostnader 6 541 4 895
P)&Ovriga externa kostnader 1620 50
i 286 763 277314



RBF VASTERASHUS 23 778000-5075 12

2013-06-30 2012-06-30
Not 9 Personalkostnader
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
Loner och andra erséttningar 321765 293 653
Personalomkostnader 12 100 10 400
Styrelsearvode inklusive sammantridesarvoden 255430 196 506
Arvode for storre projekt *1 0 -206 915
Ersdttning till styrelsen for extra arbeten * 2 66 420 0
Erséttning for jour i foreningshus 35010 0
Ovriga erséttningar till uppdragstagare 9102 0
Foreningsvald revisor 4402 3945
Pensionskostnader 33151 30 546
Utbildning, fortroendevalda 2 000 4950
Summa 739 380 333 085
Sociala kostnader 215548 104 544
(varav pensionskostnader) (5455) (6215)
954 928 437 629
* 1 Ej uttag arvode avseende stérre projekt.
* 2 Avser bl a férlorad arbetsfortjdnst, stiduppdrag i foreningshuset samt
deltagande vid hyresndmnden.
Not 10  Avskrivning av anldggningstillgangar
Reparationslénepost 2181593 2181593
Byggnader och bostadslénepost 1528575 1528575
Badrumsforbéttringar och stammar 2316665 2260161
Foreningshus 193 203 193 203
Garage 258 143 258 143
Ventilationsanldggning 195 604 195 604
Mobler 20 597 20 597
Passersystem 30308 0
6724 688 6637 876
Not 11 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé garantikapitalbevis (andelar i Riksbyggen) 31242 38 100
31242 38 100
Not 12  Raéanteintdkter och liknande poster
Rénteintdkter bank 23 140
Rinteintdkter avrakning med Swedbank 2 641 3547
Rinteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen 126 506 79378
Rénteintékter hyres/kundfordringar 6302 14 113
Ovriga rinteintikter 3598 6 520
139 070 103 698
Not 13 Réintekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan 7015654 7119233
Ovriga rintekostnader 0 109
“{Ovriga finansiella kostnader 0 811
N 7015654 7120153



2013-06-30 2012-06-30
Not 14  Reparationslanepost
Ingdende vérde reparationsldnepost 4363186 6544779
Arets avskrivning -2 181593 -2 181593
2181593 4363186
Not15 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan
Byggnader 65087 081 65087 081
Bostadslanepost 7299681 7299681
Mark 2570000 2570000
Foreningshuset 9660166 9660166
Ventilationsanldggning 3055841 3055841
Miljobodar 1783920 1783920
Garage 3036983 3036983
Standardforbéttringar badrum 145 000 000 145 000 000
Summa anskaffningsvirden 237493 672 237 493 672
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan
Byggnader och bostadsldnepost -37 729 522 -36 200 947
Foreningshuset -386406  -193203
Ventilationsanldggning -2469 028 -2 273 424
Miljobodar -1 783920 -1783920
Garage -2262 548 -2004 405
Standardforbéttringar badrum -5182281 2922120
-49 813 705 -45378019
Arets avskrivning byggnader och bostadslanepost -1528575 -1528575
Arets avskrivning foreningshuset -193203  -193203
Arets avskrivning ventilationsanliggning -195604  -195604
Arets avskrivning garage -258 143 -258 143
Arets avskrivning standardforbittringar badrum -2316 665 -2260 161
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -54 305 895 -49 813 705
Restvarde enligt plan vid arets slut 183 187 777 187 679 967
Varav
Byggnader och bostadslénepost 33128 665 34657240
Mark 2 570000 2570000
Féreningshus 9080557 9273760
Ventilationsanldggning 391 209 586 813
Garage 516 292 774 435
Standardforbittringar badrum 137 501 054 139 817719
Taxeringsvérden
bostédder 321 000 000 366 000 000
lokaler 8438 000 9014000
Totalt taxeringsvérde 329438 000 375014 000
240 960 000 272 000 000

G\ varav byggnader
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Not 16 Inventarier och installationer

2013-06-30 2012-06-30

Anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Mobler 102 987 102 987
102 987 102 987
Arets anskaffningar
Passersystem 909 250 0
Summa anskaffningsvérden 1012237 102 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Mobler -41 194 -20 597
Arets avskrivningar
Mobler -20 597 -20597
Passersystem - 30 308
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 92 099 -41 194
Restvirde enligt plan vid &rets slut 920 138 61793
Not17 Langfristiga vardepappersinnehav
762 kapitalbevis 4 500 kr i Intresseforeningen 381 000 381 000
= 381 000 381 000
Not 18  Ovriga fordringar
Behéllning pa skattekonto 61991 0
61991 0
Not 19  Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rédnteintékter 22328 24 462
Forutbetalda forsékringspremier 230 645 188282
Forutbetalt forvaltningsarvode 137 783 132 813
Forutbetald kabel-tv-avgift 74 578 72 463
Forutbetald kostnad bredbandsansiutning och telefoni 3742 1110
Forutbetalda avgifter Intresseforeningen 26 670 26 670
Forutbetald tomtréttsavgild 160 225 160 225
Ovriga forutbetalda kostnader 13 566 0
Forutbetalda bevakningskostnader 1714 1 639
{Ft‘)rutbetalda hyror for kontorsutrustning 11195 10 975
682 446 618 639
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Not 20  Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 6 000 000 4 000 000
Typ Saldo Ranta  Slutdatum
30 dagar 1 000 000 2,00 2013-07-24
90 dagar 2 000 000 2,20 2013-07-02
90 dagar 2 000 000 2,20 2013-07-12
90 dagar 1 000 000 2,20 2013-09-12
Not 21  Bankmedel
Handelsbanken, afférskonto 826 731 468 038
826 731 468 038
Not 22  Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser #Underhalls- Balanserat Arets
fond resuitat resultat
Vid arets borjan 3557613 14716406 1470074 701 111
Disposition enl drsstdmmobeslut - 701 111 -701 111
Avsittning till underhallsfond 4 000 000 -4 000 000
lanspraktagande av underhallsfond -2 156 567 2156 567
Arets resultat 572 770
3557613 16559 839 327752 572 770

3}?/ id arets slut
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2013-06-30 2012-06-30

Not 23  Fastighetslan
Fastighetslan 165533 314 170994 028
Avgér nista ars amortering -3318476  -3168476
Skuld vid érets slut 162 214 838 167 825 552
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 3,06% 2018-03-30 6954 238 88 168 6 866 070
STADSHYPOTEK AB (PUBI 3,79% 2013-12-30 9 875 000 125 000 9750 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,77% 2022-12-20 9 600 000 200 000 9400 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,65% 90 dagar 12 994 152 2353584 10640 568
SWEDBANK HYPOTEK 3,49% 2014-02-25 7350030 75030 7 275 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,56% 2014-01-24 6215 571 63 600 6151971
SWEDBANK HYPOTEK 2,65% 90 dagar 11920 000 40 000 1 880 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,93% 2015-02-25 127740 000 130 000 12610000
SWEDBANK HYPOTEK 3,94% 2022-03-25 7 162 500 150 000 7 012 500
SWEDBANK HYPOTEK 4,19% 2016-02-25 14 400 000 300 000 14 100 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,35% 2017-02-24 14 700 000 150000 145506000
SWEDBANK HYPOTEK 4,40% 2020-09-25 1 637 307 80 400 1556 907
SWEDBANK HYPOTEK 4,40% 2020-09-25 1 849940 42 000 1 807 940
SWEDBANK HYPOTEK 4,43% 2020-09-25 7042 573 521676 6 520 897
SWEDBANK HYPOTEK 4,50% 2018-02-23 14 400 0600 300 000 14 100 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,64% 2019-02-25 9 600 000 200 000 9400 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,78% 2020-02-25 9 600 000 200 000 9 400 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,93% 2016-01-26 4 800 000 100 000 4700 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,44% 2020-12-01 10 000 000 0 10000000
SWEDBANK HYPOTEK 5,93% 2014-05-05 3550239 149 484 3400 755
SWEDBANK HYPOTEK 5,93% 2014-05-05 1459812 60 828 1398 984
SWEDBANK HYPOTEK 5,93% 2014-05-05 1490 062 62 088 1427974
SWEDBANK HYPOTEK 5,93% 2014-05-05 1652604 68 856 1583 748
170 994 028 5460714 165533 314

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 3 318 476 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nérmaste fem aren édr ca 3 318 476 kr érligen.

RBF VASTERASHUS 23 778000-5075

16

Not 24  Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter 98 984 33675
Skuld sociala avgifter och skatter 42 449 33 818
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 8 787
141 433 76 280
Not 25  Upplupna kostnader och foruthetalda intakter
Upplupna l6ner och sociala avgifter 116 116 94 233
Upplupna réntekostnader 1270101 1409 244
Upplupna kostnader forvaltning 9188 21935
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 178 512 82 006
Upplupna kostnader for renhéllning 0 278 671
Upplupna revisionsarvoden 24231 15 945
Upplupna styrelsearvoden 201 104 187 392
Upplupna bevakningskostnader 4983 11548
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 68211 44 556
rJ-F Srutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 2670380 2858584
0\ 4542826 5004 114



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterdshus nr 23, org. nr 778000-5075

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av éarsredovisningen for Riksbyggens
Bostadsrattsférening Vésterdshus nr 23 for rakenskapséaret
2012-07-01--2013-06-30.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nodvan-
dig for att uppratta en éarsredovisning som inte innehéller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om éarsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed.
For den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i arsredovisning-
en. Revisorn valjer vilka tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsétgarder som ar dndamaélsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvérdering av dndamélsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Riksbyggens Bostadsrattsforening
Vasterashus nr 23s finansiella stéllning per den 30 juni 2013
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningsla-
gen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen foér féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens
Bostadsrattsforening Vasterdshus nr 23 for rékenskapséret
2012-07-01--2013-06-30.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust och om
férvaltningen pé& grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffande féreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget ar forenligt med Bostadsréattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgadrder och forhéllanden i féreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om nédgon styrelseledamot pa annat sétt
har handlat i strid med éarsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat é&r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Vésterds den 31 oktober 2013

KPMG AB
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