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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

“Vistevashus , A'v 23

Med Riksbyggens Bostadsrittsforening Vésterashus Nr 23
Tid: Onsdagen den 7 november 2012, klockan 18.30
Lokal: Konferenslokalen i Rdby Centrum
a) Stammans Oppnande
b) Faststdllande av rostldngd
¢) Val av stimmoordforande
d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
e) Val av en person som har att jimte ordf6randen justera protokollet
f)  Val av rostraknare
g) Frdga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
h) Framléggande av styrelsens &rsredovisning
1)  Framldggande av revisorernas berittelse
j)  Beslut om faststidllande av resultat- och balansrdkning
k) Beslut om resultatdisposition
1)  Frdga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna
m) Beslut angdende antal styrelseledamoéter och suppleanter
n) Fréga om arvoden &t styrelseledamoter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdmman skall utse styrelseordférande samt i férekommande
fall val av styrelseordforande (Ordforandeskap viljs pa 1 ar)

p) Val av styrelseledamoéter och suppleanter.

q) Val av auktoriserad revisor samt féreningsrevisor och revisorssuppleant
palér

r) Val av valberedning

s)  Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem
till foreningsstdimma i stadgeenlig ordning inkomna drenden. Se baksida

t)  Stdmmans avslutande

Medlem som Onskar fd visst drende
behandlat vid stimman skall
skriftligen anméla drendet till
styrelsen senast 30 september.



Forts pd punkt s.

Motioner som har inkommit i stadgeenlig tid

1.
2.

3.

)

O N9

9.

Ytterligare en hundgard

a) Starkare belysning pd Gronfinksvagens parkering

b) Belysning pa plattgangen fran Gronfinksvagen mot hus

Bort med blomladorna, sa att biltrafiken inte kor runt pa

innergardar

Ommalning av trapphus Bofinksvigen 12

a) Se over kalla element

b) Satt pa virmen 1 sept.

Belysning 1 trapphus och kallarkorridorer

Cykelstall med tak och las

a) Vinterhallning av gdngvig bakom Grasparvsviagen mot
centrum

b) Belysning pad gangvédgen ovan

Varmvattenmaétare i lagenheterna

10. Bort med reparationsfond

Arenden som styrelsen onskar behandla

.
2.

Bommarna, skall de ha 6ppettider eller ska de bort?
Viarme 1 garagen.
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Riksbyggens Brf Vasterashus 23
778000-5075

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Vasterashus 23 far harmed avge arsredovisning for
rédkenskapsaret 2011-07-01 - 2012-06-30.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Goran Winnergren Ordférande Stamman 2013
Anders Lindbom Vice ordférande Stamman 2012
Henry Oryd Ledamot Stamman 2012
Pekka Karvonen Ledamot Stamman 2013
Pirkko Ojanen Ledamot Stamman 2012
Thomas Olsson Ledamot Stdmman 2013
Carina Andersson Ledamot RB Riksbyggen

Asa Andersson Sekreterare (Adjungerad) Styrelsen
Styrelsesuppleanter

Christos Pantelidis Stadmman 2013
Eva Ljungkrantz Stédmman 2012
Ivan Kljucevic Stamman 2012
Marcelo Fiusa Stamman 2013
Monika Jakobowski Stadmman 2012
Amir Hantash Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Siavash Javidi Stdmman

KPMG AB Auktoriserat revisionsbolag  Stdmman
Revisorssuppleanter

Kerstin Moseley Stadmman

Valberedning

Hans Norling Sammankallande Stdmman

Nora Condori Stamman

Per Eriksson Stamman

Studieombud

Pekka Karvonen Styrelsen

Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
forening. Dessutom tecknas firman av Asa Andersson tillsammans med en ordinarie
istyrelseledamot.

A



Riksbyggens Brf Vasterashus 23
778000-5075

Fastighetsuppgifter

Féreningen har under verksamhetsaret 2010/2011 frikdpt marken gallande fastighet
Lévhagen 23. Féreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Lévhagen 7-14, 18 och 20-
25 (exkl 23) i Vasteras kommun med darpa uppforda 28 st byggnader med 762
ldgenheter och 16 lokaler. Byggnaderna som har asatt vardear 1967 ar belagna pa
Bofinksvagen 1-41, 2-18, Grasparvsvéag 1-17, 4-36, Gronfinksvagen 1-17, 2-18 samt
Lévhagsgatan 3-87.

Lagenhetsférdelning:

1 rok 2 rok 2 rkv 3 rok 4 rok Totalt

79 219 24 404 36 762

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage MC-garage MV-platser

16 240 2 60
Total bostadsarea: 56 719 kvm
Total lokalarea: 4 034 kvm
Arets taxeringsvérde 375014 000 kr
Féregaende ars taxeringsvarde 374 353 000 kr

Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Trygg-Hansa Férsakrings AB.
Hemfdrsakring och bostadsrattstillaggsforsakring bekostas av bostadsrattshavarna.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Vasteras har bitratt styrelsen med foéreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Féreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsforeningars
Intresseférening i Vasteras.

, Féreningen &ger via garantikapitalbevis 762 andelar i Riksbyggen ekonomisk férening.
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Underhall och milj6

Arets underhall

Féreningen har under verksamhetsaret utfért reparationer for 1 453 tkr och planerat
underhall fér 2 897 tkr. Reparationskostnaderna specificeras i not 4 till resultatrakningen.
Underhaliskostnaderna som bland annat avser byte av takstosar, underhall av markytor
samt ventilations- och draneringsarbeten specificeras i not 5 till resultatrakningen.

Investeringar
Foreningens stdrre investeringar under senare ar avser nybyggnation av 36 garage

2002/2003, uppférande av miljdbodar 1997/1998, ventilationsanlaggning 1996/1997.
Standardforbattring av samtliga badrum 2009/2010 samt uppfoérande av ett nytt
féreningshus 2009/2010.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Féreningens underhallsplan som senast uppdaterades 2011-06-27 visar pa ett
genomsnittligt underhallsbehov om 3 583 tkr per ar vilket motsvarar 63 kr per kvm och ar.
Avsattning fér verksamhetsaret 2011/2012 har skett med 4 000 tkr som motsvarar 66 kr
per kvm och ar i enlighet med underhallsplanen uppdaterad 2011-06-27.

Planerade underhallsatgarder under verksamhetsaret 2012/2013 avser fortsatt
markunderhall samt byte av stuprér och hangrannor.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 9 november 2011. Styrelsen
har hallit 13 protokollférda sammantraden.

Antal medlemmar:; 864

Ekonomi

Arets resultat fére fondférandringar (701 tkr) &r 1 883 tkr battre an féregéende ar. Stérre
poster som paverkar resultatet positivt ar arsavgifter och hyror 1 039 tkr, 6vriga
forvaltningsintékter 235 tkr, reparationskostnader 495 tkr, fastighetsskatt/avgift 474 tkr,
personalkostnader 508 tkr, el 162 tkr, kabel-TV 97 tkr samt sndréjning 417 tkr. Stérre
poster som paverkat resultatet negativt ar framst nedlagda underhallskostnader 402 tkr,
fastighetsskotsel 246 tkr, uppvarmning 243 tkr samt rantekostnader 312 tkr.

Arets resultat fore fondférandring &r 1 143 tkr hdgre an budgeterat. Poster som paverkat
avvikelsen positivt &r évriga férvaltningsintakter 306 tkr, reparationskostnader 457 tkr,
underhaliskostnader 339 tkr, personalkostnader 538 tkr, snérojning 276 tkr, elavgifter 243
tkr, uppvarmning 399 tkr samt férvaltningskostnader 143 tkr. Negativa avvikelser avser
framst kostnader for fastighetsskétsel 206 tkr, férbrukningsmateriel/

A forbrukningsinventarier 377 tkr samt arsavgifter bostéader 312 tkr.

Ry



]

Riksbyggens Brf Vasterashus 23
778000-5075

Resultat och stélining (tkr)
2012 2011 2010 2009 2008

Rorelsens intakter 38234 36971 35242 34056 33238
Arets resultat 701 -1182 -13684 1263 7103
Balansomslutning 203 224 207 160 209738 212383 156 321
Arsavgiftsniva fér bostader, kr / kvm 553 536 521 506 491
Bransletillagg, kr/ kvm 112 112 97 93 93
Driftskostnad, kr / kvm 291 308 313 287 262
Underhallsfond, kr / kvm 242 238 13 288 341
Lan, kr/kvm 2815 3048 2929 1039 1119

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletillagg kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhalisfond kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA
(=bostadsarea + lokalarea) som bergkningsgrund.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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—{fi~ Driftskostnad, kr / kvm

Arsavgifter
Foreningen férandrade arsavgiften med 3% 2012-01-01. Efter att ha antagit budgeten for

verksamhetsaret 2012/2013 har styrelsen beslutat fér en héjning med 3% av
arsavgifterna fran och med 2013-01-01. Arsavgifterna (kallhyran) uppgar efter héjning i
genomsnitt till 579 kr per kvm och ar. Hyresnivan for féreningens tva hyreslagenheter om
129.5 kvm uppgar till i genomsnitt 685 kr per kvm och ar.

Overlatelser och évriga féreningsfragor
Under 2011/2012 har 75 &verlatelser av bostadsratter skett (foregdende ar 90 st). Av
foreningens 762 lagenheter ar 760 upplatna med bostadsratt och 2 stycken med hyresratt

Avtal
Féreningen har féljande avtal:
Riksbyggen Teknisk- och ekonomisk férvaltning samt felanmalan & jour
Warpmans AB Fastighetsskétsel och lokalvard
Malarenergi Energitjdnster
Svensk Bevakningstjanst Bevakning och stérningsjour
IL Recycling AB Sophantering
Com Hem AB Kabel-TV
/ffTeknik & Idrott P-plats évervakning

L
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Personal
Asa Andersson &r anstalld av féreningen som informationssekreterare pa féreningens
expedition.

Vésentliga hdandelser under rdakenskapsaret

samt planerade atgiarder efter rdkenskapsarets utgang
Avslutade arbeten: (paborjade fore detta verksamhetsar)
Innergardarna pé Bofinksvagen 1-25 och 35-41 samt Bofinksvagen 12-14 och 27-29.

Pabdriade o avslutade arbeten:

Takstosar har bytts pa samtliga tak.

De gamla, gra garagen har fatt ny platpanel istallet fér malning av gammal tréapanel.
De allra flesta kallargolven ner i trapphusen har blivit malade.

Pabdérjade arbeten: (avslutas nasta verksamhetsar)
2-arig garantibesiktning pagar efter stambytet. Bofinksvéagen ar helt klar. Lévhagsgatan ar
besiktade och nagra garantiarbeten aterstar.

Takmalning pa Grén 11-17, 1-9 och Bof 2-18 och 1-41.

Alla lagenheter pa Lévhagsgatan, halva Grasparvsvagen, halva Gronfinksvagen och
halva Bofinksvagen, har fatt nya ventilationsdon, framfér de friskluftshal som finns bakom
nagra av lagenhetens element. Resterande lagenheter kommer att fa nya don under
hosten.

Gra 4 — 36 gravs upp for ny dranering, gammal asfalt byts ut mot grasmatta.

Uppgravning av gaveln pa Grén 2 pga inkommande vatten. Kulvert och rér skall lagas
och tétas in i vagg.

Ett aviopp fran Gra 4-14 har en svacka som skall ratas ut eller laggas om.

Planerade arbeten: (paborjas nasta verksamhetsar)
Besiktning av balkonger

Kontroll av 4,2 kilometer hangrannor

Dessutom har féreningen under aret som gatt tecknat ett komfortavtal med MalarEnergi.
De haller just nu pa att byta ut gammal utrustning. De kommer att sétta in "méatare” |
varannan lagenhet for att kunna kolla vilken temperatur det &r i I1agenheterna. Avtalet
innebéar att de har kontroll och tillsyn av undercentraler och ventilation f6r att kunna ge
stdrsta méjliga komfort i Idgenheterna samtidigt som de ser till att féreningen ar sa
q)energisnéla som mojligt.
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Foérslag till disposition betrdffande féreningens resulitat
Till arsstdmmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 2573 114,74
Arets resultat fére fondférandring 701 110,81
Arets fondavsattning enligt stadgarna -4 000 000,00
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 896 959,75
Summa Gverskott 2171 185,30

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstdmman:

Att balansera i ny rékning 2171 185,30

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
| s .
z.;g\och balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatréakning

2011-07-01 2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 31 317 661 30 278 611
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 80 865 - 68 995
Bransleavgifter 6 358 605 6 357 022
Ovriga férvaltningsintékter 3 638 450 403 938
38 233 851 36 970 575
Rérelsens kostnader
Reparationer 4 -1 453 129 -1 948 475
Planerat underhall 5 -2 896 960 -2 494 524
Fastighetsavgift/skatt 6 -1130 270 -1 603 957
Driftskostnader 7 -17 653696  -17 619 985
Ovriga kostnader 8 - 344 825 -209 434
Personalkostnader 9 - 437 629 - 946 105
Avskrivning av anlaggningstillgangar 10 -6 637 876 -6 582 750
-30 554 385  -31 405 231
Rorelseresultat 7 679 466 5 565 345
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 11 38 100 39 243
Ranteintakter och liknande poster 12 103 698 14 284
Statliga bostadsbyggnadssubventioner 0 7 360
Réntekostnader och liknande poster 13 -7 120 153 -6 807 955
-6 978 355 -6 747 068
Arets resultat 701 111 -1181723
Tillagg till resultatrdkningen
Avséttning till underhallsfond -4 000 000 -3 367 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 896 960 2494 524
Féréndring av underhélisfond -1 103 040 - 866 476
. Resultat efter fondféréandring - 401929 -2 048 199
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar

Reparationslanepost 4 363 186 6 544 779

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 14 187 679 967 192 115653

Inventarier 15 61793 82 390
187 741 760 192 198 043

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 16 381 000 381 000

Summa anlaggningstiligangar 192 485 946 199 123 822

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- avgifts- och hyresfordringar 17 57 515 74 470

Skattefordringar 546 519 438 567

Ovriga fordringar 18 0 175 098

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 19 618 639 471 879

1222 674 1160 014

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 20 4 000 000 1 000 000

Kassa och bank

Handkassa 16 808 18 481

Bankmedel 21 468 038 1 388 526

Medel pa RB's avr.konto med Swedbank 5030 295 4468 714

5515 141 5875 721

Summa omsittningstillgangar 10 737 814 8 035735

203 223760 207 159 556

q\ SUMMA TILLGANGAR
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Balansrdakning

Belopp i kr Not 2012-06-30 2011-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 22
Bundet eget kapital
Insatser 3 557 613 3 557 613
Underhallsfond 14 716 406 13 613 366
18 274 019 17 170 979
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2573 115 4621 314
Arets resultat 701 111 -1 181723
Avsattning till underhallsfond -4 000 000 -3 361 000
lanspraktagande av underhallsfond 2 896 960 2494 524
2171185 2573115
Summa eget kapital 20 445 205 19 744 094
Langfristiga skulder
Fastighetslan 23 167 825552 171219177
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristiga 3168 476 3318476
Leverantorsskulder 1025 290 1776 795
Medlemmarnas reparationsfond 5678 843 5 124 246
Ovriga kortfristiga skulder 24 76 280 101 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 25 5004 114 5 875 534
14 953 004 16 196 286
Summa skulder 182778 556 187 415 463
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 203 223760 207 159 556
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 177924 100 177 924 100
&Ansvarsfﬁrbindelser Inga Inga
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
réd, férutom K2-reglerna for mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamférelse med féregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
férskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rakenskapsaret redovisas som
intakt. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det &ar sannolikt att féreningen kommer att
fa de ekonomiska fordelar som ar férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Foérvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings ranteintakter skattefria till den
del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid
rakenskapsarets slut till 31 269 670 kr.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat
vérde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrékningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom
overféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker
genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att oka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrakningen till dess
{gatt arbetena fardigstalits.

10
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Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Immateriella anldggningstillgangar

Reparationslanepost

Reparationslaneposten skrevs av med 1 963 000 kr fram till 2005-06-30.
Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning pa 9 ar pa bokfort restvarde
per 2005-06-30 om 19 634 337 kr.

Materiella anl&ggningstiligangar

Byggnader och bostadsléanepost

Byggnader och bostadslaenpost skrivs av med 2.5% pa bokfort restvarde
per 1995-06-30om 61 143 104 kr. (Ar 17).

Ventilationsanléggning

Ventilationsanlaggning anskaffad 1996/1997 fér 3 055 841 kr skrevs av med 4%
per ar fram till 2005-06-30 (9 ar). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med
10% pé bokfort restvarde per 2005-06-30 om 1 956 041 kr. (Ar 8).

Miljobodar
Miljdbodar som anskaffades 1997/1998 foér 1 783 920 kr ar till fullo avskrivna
per 2008-06-30.

Garage

Nybyggnation av 36 garage 2002/2003 fér 3 036 983 kr skrevs av med 5% per ar
fram till 2005-06-30 (3 ar). Fran och med 2005-07-01 sker avskrivning med 10%
pa bokfort restvarde per 2005-06-30 om 2 581 436 kr. (Ar 8).

Badrumsforbéttringar och stammar

Badrumsforbattringar och stammar fardigstalldes i bérjan av 2010.
Anskaffningskostnaden som uppgar till 145 000 000 kr skrivs av enligt en
40-arig annuitetsplan med en annuitet pa 2,5%. (Ar 3).

Inventarier
Inkép 2010/2011 av mobler fér 102 987 kr. Avskrives pa fem ar. (Ar 2).

Féreningshuset
Fardigstallt 2010/2011 till en kostnad p& 9 660 166 kr. Avskrives pa 50 &r. (Ar 2)

Ul\Markvérdet ar inte féremal fér avskrivning
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Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfond

Hyror, bostader
Hyror, lokaler
Hyror, garage
Hyror, p-platser
Hyror, 6vriga

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler
Hyres- och avgiftsbortfall, garage
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not 3 Ovriga férvaltningsintikter
Tvéttstugeavgifter
Parkeringstillstand

Hyra av féreningslokal

Inkasso- och paminnelseavgifter
Atervunna fordringar

Ovriga intakter och ersattningar
Forsaljning av bostadsratt

Elavgifter

Not 4 Reparationer
Bostéder inkl. vattenskador
Gemensamma utrymmen
Installationer
Huskropp
Gardar och grénanlaggningar
Garage och parkeringsplatser
Vandalisering

C&'{'\Sjéilvrisk
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2012-06-30  2011-06-30
31 346 604 30 421 271
-1 487 641 -1 521 529
88 356 86 196
167 214 138 681
1087 157 1047 623
115 970 95 820

0 10 550

31317 661 30 278 611
-33727 - 27 397

- 20 589 -14 842
-10179 - 11 360
-16 370 - 15 397

- 80 865 - 68 995
119 556 100 836
57 057 48 481

83 150 0

53 373 26 459

66 968 18 817
220 695 209 345
30 000 0

7 651 0

638 450 403 938
183 804 339 848
285916 316 396
422 352 650 900
66 499 104 313
247 932 477 132
126 248 50 271

7 909 0

112 469 9614
1453129 1948 475
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Not 5 Planerat underhall
Asfalteringsarbeten
Markarbeten och vaxter
Innergardar

Malning av kallare

Malning av skarmvéaggar pa balkonger
Malning av trapphus
Kallférrad

Uteluftsdon

Passersystem, tvattstuga
Tvéttstugeutrustning
Montering radiator
Ventilation

Yttre lagenhetsdérrar och postboxar
Lassystem

Spabad

Spolning brunnar

Takarbeten
Dréneringsarbeten utvandigt
Garage och parkeringsplatser
Ovrigt

Not 6 Fastighetsavgift/skatt
Fastighetsskatt

Not7 Driftskostnader
Tomtrattsavgald
Fastighetsforsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

[T-kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Bevakningskostnader
Snéréjning

Drift och férbrukning, évrigt

Forbrukningsinventarier/ Férbrukningsmateriel

Drift avseende komfortavtalet
Vatten

El

Uppvarmning

PJ)iiSophantering
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2012-06-30  2011-06-30
231760 35625
499 484 88 339

99 375 638 022
75000 0

0 174 713

33 750 273 280
40 389 0
561 340 0
0 186 250

71079 73 291
237 663 0
0 153 603

0 33219

30 129 0

0 21900

0 247 629

804 336 218 617
125 325 350 036
52 524 0
34 806 0

2 896 960 2494 524
1130270 1603 957
1130270 1603 957
640 900 640 900
371 086 348 324
992 951 1054 794
287 224 384 385
25 557 15 249
11750 12 000
1800 12 428
5308 2454

3 675 957 3 430 264
9 089 0
-16 700 -29700
22678 30 305
73673 0
66 238 75720
124 466 541 010
4 050 6125
526 748 451670
81915 0
1154 058 1148 668
1575 843 1737 579
6 878 221 6 635 063
1140 885 1122748
17 653 696 17 619 985
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Not8 Ovriga kostnader

Hyra av kontorsutrustning

Bidrag till Rabybladet
Kreditupplysningar

Representation

Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter
Befarade forluster hyror/avgifter
Tidskrifter och facklitteratur
Medlems- och féreningsavgifter
Serviceavgifter

Kdpta tjanster

Bankkostnader

* Advokat och rattegangskostnader
Ovriga externa kostnader

2012-06-30  2011-06-30
52 816 1400
1100 10 000

2 344 3125
4740 17 172
13 469 29 121
18 532 16 988
20710 3745
122 419 49 132
189 4 239

27 414 53 560
0 2793

8 636 12792

4 895 2470
67 511 640
50 2257

344 825 209 434

* Hésten 2011 inférdes en dndring av inkasso dar kostnaden laggs pé féreningen tills skulden &r betald.

Da éaterférs det som intékt bland "Ovriga férvaltningintékter” (Not 3). Av detta belopp avser

46 898,41 kr en intdkt som ligger i posten Inkasso- och paminnelseavgifter i Not 3.

Not 9 Personalkostnader

Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

Léner och andra ersattningar
Personalomkostnader

Styrelsearvode inklusive sammantradesarvoden

*Arvode for stérre projekt
Foéreningsvald revisor
Pensionskostnader
Utbildning, fértroendevalda
Summa

Sociala kostnader

(varav pensionskostnader)

i

RN

,{\ *Ej uttaget arvode avseende stérre projekt.
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293 653 296 490
10 400 8 025
196 506 240 136

- 206 915 154 500
3 945 3 944

30 546 26 954

4 950 2 025
333 085 732 074
104 544 214 031
(6215) (6 034)
437 629 946 105
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Not 10 Avskrivning av anlaggningstillgangar
Reparationslanepost

Byggnader och bostadslanepost
Badrumsférbattringar och stammar
Foéreningshus

Garage

Ventilationsanlaggning

Mabler

Not 11 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
Utdelning pé garantikapitalbevis (andelar i Riksbyggen)

Not 12 Raénteintdkter och liknande poster
Ranteintékter bank

Rénteintékter avrékning med Swedbank
Ranteintékter likviditetsplacering via Riksbyggen
Rénteintékter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not 13 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan

Ovriga rantekostnader

G'{(")vriga finansiella kostnader

15

2012-06-30  2011-06-30
2181593 2181593
15628 575 15628 575
2 260 161 2205035

193 203 193 203
258 143 258 143
195 604 195 604
20 597 20 597

6 637 876 6 582 750
38 100 39 243
38 100 39243
140 0

3 547 2 881

79 378 1501
14 113 5993

6 520 3909

103 698 14 284
7119233 6 807 161
109 794

811 0

7120 153 6 807 955
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Not 14 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Mark
Foreningshuset
Bostadslanepost
Ventilationsanlaggning
Miljébodar
Garage
Standardférbattringar badrum

Arets anskaffningar
Byggnader
Mark

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader och bostadslanepost
Standardférbattringar badrum
Ventilationsanlaggning
Miljébodar
Garage
Foéreningshus

Arets avskrivning byggnader och bostadslanepost

Arets avskrivning enligt plan standardférbattringar badrum
Arets avskrivning ventilationsanlaggning

Arets avskrivning garage

Arets avskrivning féreningshus

Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvérde enligt plan vid arets slut
Varav
Byggnader och bostadslanepost
Mark
Standardférbattringar badrum
Ventilationsanl&ggning
Garage
Féreningshus

Taxeringsvérden
bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
d(‘ varav byggnader

16

2012-06-30  2011-06-30
65 087 081 65 087 081
2 570 000 0

9 660 166 0

7 299 681 7 299 681

3 055 841 3 055 841
1783920 1783920

3 036 983 3 036 983
145 000 000 145 000 000
237493672 225263 506
0 9 660 166

0 2570000

0 12 230 166

237 493 672 237 493 672
-36 200 947  -34 672372
-2 922 120 - 717 085
-2 273424 -2 077 820
-1783 920 -1783 920
-2 004 405 -1746 262

- 193 203 0
-45378 019 -40 997 459
-1 528 575 -1 528 575
-2 260 161 -2 205035

- 195 604 - 195 604

- 258 143 - 258 143

- 193 203 - 193 203
-49 813705 -45378 019
187 679967 192115653
34657240 36 185815
2570000 2 570 000
139817719 142 077 880
586 813 782417

774 435 1032 578
9273760 9 466 963
366 000 000 366 000 000
9 014 000 8 353 000
375014000 374353000
272000000 271 339 000
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2012-06-30  2011-06-30

Not 15 Inventarier

Anskaffningsvérden
Vid arets boérjan 102 987 0
102 987 0
Arets anskaffningar
Mobler 0 102 987
0 102 987
Summa anskaffningsvérden 102 987 102 987
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan - 20 597 -
- 20 597 0
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 20 597 - 20 597
- 20597 -20 597
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -41 194 - 20 597
Restvérde enligt plan vid arets slut 61793 82390
Not 16 Langfristiga viardepappersinnehav
762 kapitalbevis a 500 kr i Intresseféreningen 381 000 381 000
381 000 381 000
Not 17 Kund- avgifts- och hyresfordringar
Avgifts- och hyresfordringar 15 929 42 214
Kundfordringar 41 586 32 256
57 515 74 470
Not 18 Ovriga fordringar
(% Behallning pa skattekonto 0 175 098
A 0 175 098

17
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2012-06-30  2011-06-30
Not 19 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Foérutbetalt férvaltningsarvode 132 813 1093
Forutbetald kabel-tv-avgift 72 463 71149
Forutbetald kostnader for telefoni- och bredbandsanslutning 1110 3249
Forutbetald tomtrattsavgald 160 225 160 225
Periodiserade kostnader manadsrapporter 26 670 4154
Férutbetalda hyror f6r kontorsutrustning 10 975 9 800
Forutbetalda bevakningskostnader 1639 1568
Upplupna ranteintakter 24 462 39 601
Fastighetsforsékring 188 282 181 041
618 639 471 879
Not 20 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 4 000 000 1 000 000
Typ Saldo Ranta Slutdatum
90 dagar 2 000 000 2,85 2012-07-09
90 dagar 1000 000 2,70 2012-08-09
180 dagar 1 000 000 2,60 2012-09-20
Not 21 Bankmedel
Handelsbanken, affarskonto 468 038 1388 526
468 038 1388 526
Not 22 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser Underhélls Resultat
fond
Vid arets bérjan 3 557 613 13 613 366 2573115
Foérandring av underhallsfond -1 103 040
Avsattning till underhallsfond 4 000 000
Uttag ur underhallsfond -2 896 960
Arets resultat 701 111
3 557 613 14 716 406 2171185

’J)\Vid arets slut

18
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2012-06-30 2011-06-30

Not 23 Fastighetslan
Fastighetslan 170994 028 174 537 653
Avgar nasta ars amortering -3 168 476 -3318 476
Skuld vid arets slut 167 825 552 171 219 177
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK 2,93 2013-03-30 7 007 458 53 220 6 954 238
STADSHYPOTEK AB (PU 3,79 2013-12-30 9 950 000 75 000 9 875 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,96 2013-02-22 9800 000 200 000 9600 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,85 Rorligt 13 347 736 353 584 12 994 152
SWEDBANK HYPOTEK 3,94 2022-03-25 7 350 000 150 000 7 162 500
SWEDBANK HYPOTEK 3,49 2014-02-25 7 425000 75000 7 350 030
SWEDBANK HYPOTEK 3,56 2014-01-24 6279 171 63 600 6215571
SWEDBANK HYPOTEK 3,28 Rarligt 1 960 000 40 000 1920 000
SWEDBANK HYPOTEK 3,93 2015-02-25 12870 000 130 000 12 740 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,19 2016-02-25 14 700 000 300 000 14 400 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,35 2017-02-24 14 850 000 150 000 14 700 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,40 2020-09-25 1717 707 80 400 1637 307
SWEDBANK HYPOTEK 4,40 2020-09-25 1891 940 42 000 1 849 940
SWEDBANK HYPOTEK 4,43 2020-09-25 7 694 668 521676 7 042 573
SWEDBANK HYPOTEK 4,50 2018-02-23 14 700 000 300 000 14 400 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,64 2019-02-25 9800 000 200 000 9600 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,78 2020-02-25 9800 000 200 000 9 600 000
SWEDBANK HYPOTEK 4,93 2016-01-26 4 900 000 100 000 4 800 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,44 2020-12-01 10 000 000 10 000 000
SWEDBANK HYPOTEK 5,93 2014-05-05 3699723 149 484 3550239
SWEDBANK HYPOTEK 5,93 2014-05-05 1520 640 60 828 1459 812
SWEDBANK HYPOTEK 5,93 2014-05-05 1552 150 62 088 1 490 062
SWEDBANK HYPOTEK 5,93 2014-05-05 1721460 68 856 1652 604
174 537 653 3375736 170 994 028

Av den langfristiga skulden forfaller 12 673 904 kr (foregaende ar 12 711 404 kr) till betalning

inom 5 ar efter balansdagen.

Resterande skuld, 155 151 648 kr (foregadende ar 158 507 773 kr) forfaller till betalning senare &n

45 ar efter balansdagen.
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Not 24 Ovriga kortfristiga skulder
Depositionsavgifter

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrékning hyres- och avgiftsbetalningar
Ovriga kortfristiga laneskulder

Not 25 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna [6ner och sociala avgifter

Upplupna réantekostnader

Upplupna kostnader férvaltning

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader for renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Upplupna bevakningskostnader

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter
&Fdrutbetalda hyror och avgifter
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2012-06-30  2011-06-30
33675 18 455

33 818 41 496

0 32910

8 787 8 374

76 280 101 235
94 233 186 238
1409 244 1412 607
21935 30 684
82 006 386718

0 87 396

0 99 970

0 284 257

278 671 5 168
15 945 12 000
187 392 475 360
11 548 12 370

44 556 61649

2 858 584 2821117
5004 114 5 875 534
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Riksbyggens Bostadsrattsférening Vasterdshus nr 23, org.nr 778000-5075

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat &rsredovisningen for Riksbyggens Bostads-
réttsférening Vésterdshus nr 23 for rdakenskapséaret
2011-07-01- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredo-
visning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningsla-
gen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nodvéndig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vé&rt ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredo-
visningen inte innehéller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgéarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland
annat genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter
i 8rsredovisningen, vare sig dessa beror pad oegentligheter
eller p& fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur fére-
ningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar dndamals-
enliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att
gbra ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av dnda-
malsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisning-
en, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen
i &rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt va&r uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 30 juni 2012 och av dess finansiella resultat for aret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar féren-
lig med &rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver Var revision av &rsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Bostads-
rattsférening Vésterdshus nr 23 fér rakenskapséret
2011-07-01-2012-06-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositio-
ner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska
féreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Over var revision av arsredovisningen granskat vésentliga
beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot
p& annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamd&ter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Vasteras den 9 oktober 2012

KPMG AB
< 745@ /%/L[’(C‘ - J (,I(;(,L/é’,/fivgﬁzug?{‘/(/
Folke Anell Siavash Javidi

Auktoriserad revisor



Att bo i bostadsriitt

Den som bor i bostadsrétt dger tillsammans med dvriga boende byggnader och marken i sin
bostadsrittsforening. Man bestdmmer ddrmed ocksa gemensamt 6ver ekonomi och
forvaltning. Réttigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende
tillsammans.

Det unika med bostadsritt &r just att man gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hidr engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex underhall och reparationerna kan héllas nere.

En gdng om éret dr det arsstimma, ddr medlemmarna fér ta del av vad som skett och vad
styrelsen arbetat med under aret som gatt. Styrelseledaméterna viljs och ramar f6r den nya
styrelsens arbeta kan bestimmas. Alla medlemmar har rétt att stélla frdgor, komma med
forslag och motionera i fragor som de vill att stimman skall behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsrétten
kan man sélja och den kan drvas eller 6verlatas pa samma sétt som andra tillgangar.

Riksbyggen ar en kooperativ ekonomisk forening, som drivs utan enskilt vinstintresse.
Bostadsrittsforeningarna dger via intresseforeningen, som &r en intresseorganisation for
féreningarna, mer én en tredjedel av andelskapitalet i Riksbyggen




