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KALLELSE OCH DAGORDNING
ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsréttsférening Vésterashus 2

Tid: Méandagen den 8 juni 2020 kl 18:00
Lokal: Foreningens innergard

a) Stdmmans 6ppnande.

b) Faststédllande av rostlangd.

c) Val av stimmoordforande.

d) Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
f) Val av rostraknare.

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning.

i) Framldggande av revisorernas berittelse.

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning.

k) Beslut om resultatdisposition.

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

m) Beslut angdende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden at styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

0) Beslut om stdmman skall utse styrelseordforande samt i férekommande fall val av
styrelseordforande.

p) Val av styrelseledamdéter och suppleanter.

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning.

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till férenings-
stdimman i stadgeenlig ordning inkomna &renden.

t) Stdmmans avslutande.

Medlem som Onskar fé visst drende behandlat vid
ordinarie foreningsstdmma skall skriftligen anméla
drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgéng.



Medlemsvinst

Riksbyggen Brf Visterashus 2 dr medlem i Riksbyggen som ir ett kooperativt foretag.

Den 6verskjutande vinsten i Riksbyggen delas varje ér ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Medlemmar far dven aterbéring pa de tjinster som foreningen koper fran Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen och betalades ut under fSrsommaren.

Det hir aret uppgick beloppet till 4 100 kronor i aterbéring samt 2 496 kronor i utdelning.
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Styrelsen for Riksbyggen Brf

Forvaltningsberattelse i s

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsligenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dirmed en dkta
bostadsrittsforening. Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till -4 074 486 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1942-02-12. Nuvarande stadgar registrerades 2019-09-07.
Foreningen har sitt site i Vésterds kommun.

Avrets resultat 4r samre #n foregdende &r. Forandringen beror frimst pa hogre kostnader for reparationer och hdgre
ovriga driftkostnader. Rantekostnaderna har minskat nagot med anledning av omsatta 18n och 16pande amorteringar.

Foreningens likviditet har under aret forandrats fran 253% till 288%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 86 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 198 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Visterds 1:121 Vésterds kommun med dérpé uppforda 2 st byggnader med 23 lidgenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1942. Fastighetens adress #r Iggebygatan 2-4 i Visteras.

Fastigheten &r fullvirdefrsikrad i Folksam.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 14
2 rum och kok 8
3 rum och kok 1

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal p-platser 16
Total tomtarea 2 861 m?
Total bostadsarea 1 006 m?
Arets taxeringsvirde 13 300 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvirde 12 100 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. ju/
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Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frdn Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen #dven fé dterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingétt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Com Hem AB Kabel-TV
Bredbandsbolaget Bredband

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 102 tkr och planerat underhall for 102 tkr.

Underhéllsplan: Foreningens underhéllsplan rekommenderar en avsittning pd 469 tkr per ar. Underhallet for de
nirmaste 9 ren beriknas till 3 186 tkr. Arets avsittning till underhallsfonden uppgar till 469 tkr. Efter att ha uppdaterat
underhéllsplanen 2018-11-16 rekommenderas en framtida avsittning till underhallsfonden pé 469 tkr.

Arets utforda underhall (tkr)

Beskrivning Belopp
Montering dusch & vatten-/energibesparingsmaterial 66
Takbesiktning 36

Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christer Jansson Ordforande 2021
Annica Rosenlund Sekreterare 2021
Mon Dahlstrém Vice ordférande 2021
Emma Svensson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Madelen Komulainen Suppleant 2021
Christian Wiesner Suppleant 2020
Sanne Jotorp Suppleant Riksbyggen 2020

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer ; Mandat t.o.m. ordinarie stimma

BoRevision AB 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening. [y
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Vasentliga handelser under rédkenskapsaret

Under rékenskapsaret har foreningen antagit nya stadgar i 6vrigt har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens
ekonomi pé ett sétt som visentligt skiljer sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 29 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 4 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 4 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 29 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2019-01-01 da den hojdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 2,0 %
frén och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 1 089 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 3 6verléatelser av bostadsritter skett (fsregdende ar 5 st.) jw/
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsiittning 1289 1231 1221 1131 1150
Resultat efter finansiella poster 112 155 -737 195 -1 939
Arets resultat 112 155 -737 195 -1 939
Balansomslutning 7 598 7 569 7 800 7 623 7517
Soliditet % -16 -17 -19 -10 -12
Likviditet % 288 253 147 215 136
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 1089 1037 1027 1011 1011
Driftkostnader, kr/m? 642 556 1477 433 2 546
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 541 408 619 397 375
Rinta, kr/m? 127 129 150 193 227
Underhallsfond, kr/m? 682 318 0 212 0
Lén, kr/m? 8558 8 647 8 735 8 126 8247
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Nettoomsittning: intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. [/
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp wid frelsblirjen 19200 319419 -1811518 155 366
Disposition enl. arsstimmobeslut 155 366 -155 366
Reservering underhéllsfond 469 000 ~469 000

Ianspréktagande av

underhallsfond -101 851 101 851

Arets resultat 112 044
Vid arets slut 19 200 686 568 -2 023 301 112 044
Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -1 656 152

Arets resultat 112 044

Arets fondavsittning enligt stadgarna -469 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 101 851

Summa -1 911 257
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 1911257

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. |\p/
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1 289 050 1230 735
Ovriga rérelseintikter Not 3 4421 10 750
Summa rorelseintiikter 1293471 1241 485
Rorelsekostnader
Driftkostnader ‘ Not 4 -646 110 -559 690
Ovriga externa kostnader Not 5 -238 569 -248 081
Personalkostnader Not 6 -85 668 -65 789
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar -85 754 -85 754
Summa rorelsekostnader -1 056 101 -959 314
Rérelseresultat 237370 282 171
Finansiella poster
Resultat fran vriga finansiella
anldggningstillgéngar 2 496 2 496
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 23 51
Rintekostnader och liknande resultatposter -127 845 -129 353
Summa finansiella poster -125 326 -126 806
Resultat efter finansiella poster 112 044 155 366
Arets resultat 112 044 155 366 jw/
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 6757204 6 842 958
Summa materiella anliggningstillgingar 6 757 204 6 842 958
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 8 25 500 25 500
Summa finansiella anléiggningstillgangar 25500 25500
Summa anléiggningstillgdngar 6782 704 6 868 458
Omsiittningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 160
Ovriga fordringar 37229 29 804
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 92 597 33 494
Summa kortfristiga fordringar 129 826 63 458
Kassa och bank
Kassa och bank Not 10 685 093 637 344
Summa kassa och bank 685093 637 344
Summa omsittningstillgingar 814 919 700 802
Summa tillgangar 7597 623 7 569 260 hw,
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 19200 19200

Fond for yttre underhall 686 568 319419

Summa bundet eget kapital 705 768 338 619

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2023 301 -1 811 518

Arets resultat 112 044 155 366

Summa fritt eget kapital -1 911 257 -1 656 152

Summa eget kapital -1 205 490 -1317 533
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 8 520 436 8 609 580

Summa langfristiga skulder 8 520 436 8 609 580

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 11 89 144 89 144

Leverantorsskulder 28 587 29 367

Ovriga skulder 0 60

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 12 164 946 158 642

Summa Kortfristiga skulder 282 677 277 213

Summa eget kapital och skulder 7597 623 7 569 260 |w/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allminna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgdngar Avskrivningsprincip Antal ar
Standardforbattringar ombyggnader och energisparatgérder — Linjar 122

Mark &r inte foremaél for avskrivningar.

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1 095 156 1 043 076
Hyror, bostidder 252 0
Hyror, lokaler 31 500 31500
Hyror, p-platser 28 300 29 600
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -21 600 -22 048
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 830 -6 961
Rabatter -1200 -1200
Brinsleavgifter, bostdder 161 472 156 768
Summa nettoomsattning 1289 050 1230735

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 3701 10 209
Fakturerade kostnader 180 540
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 0 1
Ovriga rorelseintékter 540 0
Summa dvriga rorelseintdkter 4 421 10 750 jw/
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhall -101 851 -149 581
Reparationer -101 727 -28 535
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -31 671 -29 414
Forsakringspremier -15 707 -14 318
Kabel- och digital-TV =71 150 -70 602
Aterbiring frén Riksbyggen 4100 13 125
Bevakningskostnader -833 -1 031
Sno- och halkbekédmpning -44 154 -26 020
Fé6rbrukningsinventarier -11 260 -8 566
Fordons- och maskinkostnader 0 -300
Vatten -38 000 -34 220
Fastighetsel -38 347 -29 127
Uppvérmning -157 492 -151 261
Sophantering och atervinning -32 834 -29 839
Forvaltningsarvode drift -5183 0
Summa driftkostnader -646 110 -559 690

Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -210 335 -195 360
Arvode, yrkesrevisorer -7 875 -13 643
Ovriga forvaltningskostnader -8 652 -12 055
Kreditupplysningar -1 004 -2 731
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -5339 -9 761
Representation 0 -8 386
Kontorsmateriel -1 875 -2 040
Telefon och porto 0 -90
Medlems- och foreningsavgifter -1760 -1 760
Bankkostnader -1730 -2 255
Summa dvriga externa kostnader -238 569 -248 081

Not 6 Personalkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Lon till kollektivanstillda -5376 0
Styrelsearvoden -32 250 -30 000
Sammantrddesarvoden -21 000 -17 850
Ovriga ersittningar 0 -267
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -8 900 -1 250
Ovriga kostnadsersittningar -852 -682
Pensionskostnader -237 0
Sociala kostnader -17 053 -15 740
Summa personalkostnader -85 668 65789 w/
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Not 7 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 346 800 346 800
Mark 25 700 25700
Tillkommande utgifter 10 440 506 10 440 506
10 813 006 10 813 006
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 10 813 006 10 813 006
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -346 800 -346 800
Tillkommande utgifter -3 623 248 -3 537 495
-3 970 048 -3 884 295
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -85 754 -85 754
-85 754 -85 754
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 055 802 -3 970 049
Restvarde enligt plan vid arets slut 6 757 204 6 842 958
Varav
Byggnader 0 0
Mark 25 700 25700
Tillkommande utgifter 6 731 504 6817258
Taxeringsvarden
Bostdder 13 300 000 12 100 000
Totalt taxeringsvirde 13 300 000 12100 000
varav byggnader 8 800 000 8 600 000
varav mark 4500 000 3500000
Not 8 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
51 st Garantikapitalbevis 4 500 kronor i Intresseforeningen 25500 25 500
Summa andra langfristiga fordringar 25 500 25 500 jw/
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Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 16 099 15707
Forutbetalda driftkostnader 300 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 57 664 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 17 945 17 787
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 589 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 92 597 33494
Not 10 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto 685 093 637 344
Summa kassa och bank 685 093 637 344
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslan 8 609 580 8 698 724
Nista ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut -89 144 -89 144
Langfristig skuld vid arets slut 8 520 436 8 609 580

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,68% 2020-06-30 3375 929,00 0,00 34 984,00 3 340 945,00

STADSHYPOTEK 1,10% 2020-01-23 700 000,00 0,00 0,00 700 000,00

SWEDBANK 1,45% 2021-04-23 3675 000,00 0,00 0,00 3 675 000,00

STADSHYPOTEK 1,00% 2023-06-30 947 795,00 0,00 54 160,00 893 635,00

Summa 8 698 724,00 0,00 89 144,00 8 609 580,00

*Senast kinda rintesatser

Under nista rikenskapsér ska féreningen amortera 89 144 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 356 576 kr till betalning mellan 2 och 5 ér efter balansdagen. Resterande
skuld 8 163 860 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under ar 2020. Styrelsen bedémer att lanen 4r av langsiktig karaktdr och
redovisas dérfor som langfristiga per 2019-12-31 forutom den del som planeras att amorteras under ar 2020. jy /
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna sociala avgifter 9500 9540
Upplupna rintekostnader 5430 5516
Upplupna driftskostnader 8080 0
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 3289 0
Upplupna elkostnader 6705 3192
Upplupna vattenavgifter 5920 3310
Upplupna virmekostnader 32363 18019
Upplupna revisionsarvoden 9500 11 000
Upplupna styrelsearvoden 31000 30 000
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 5069
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 2200 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 50 959 72 996
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 164 946 158 642
Not Stéllda sékerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 11 275 000 11 275 000

Not Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser

Not Vésentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsérets utgang har inga hindelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat. )/
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Styrelsens underskrifter

sbris ///5 vale
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Christer Jansson Annica Rosenlund
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Mon Dahlstrém Emma Svensson

Min revisionsberiittelse har lamnats 7 (12/)-(15 = /%)

/’@&M M@o

jlene Maijgren, Bf)l?evnslon AB
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borevision

REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdmman i Riksbyggens Brf Vésterashus nr 2, org.nr. 778000-4896

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggens Brf Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
Vasterashus nr 2 for rakenskapsaret 2019. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag &r oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt krav.

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen 4r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse
Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta uppmérksamhet p4 klassificeringen av féreningens skulder till kreditinstitut i arsredovisningen.
Foreningen har 1&n som klassificeras som langfristiga men forfaller inom ett & fran balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nér s& &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r férmé&gan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
n6dvéndig for att upprétta en rsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller har fattats om att avveckla verksamheten.

misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I4mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ~ ©  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat grsgedovxsnmgep. Jag d.rar ocksa en sl_utsats, med grynd | de
o ; fonih S . - inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifréan dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

b e " s N . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina g S v andeise

) . N o ) forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortséitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att

till fdljd av oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utel&mnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll, om sédana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte I&ngre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgérder som &r Iampliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om

arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

e utvérderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa y
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat, v/



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfrt en revision Jag har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Riksbyggens Brf Vasterashus nr 2 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att fGreningsstamman behandlar resultatet enligt | Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
forslaget i frvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision ar €] vid namn vald av féreningsstamman.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedoémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
fdreningens organisation ar utformad sé att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n&gon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot tjllémpligg d.elar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionelit skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning
Enligt foreningens stadgar ska avgifterna técka foreningens kostnader samt avséttningar till fonder. Av &rsredovisningen framgar att avgiftsuttaget &r
lagre an vad som erfordras enligt foreningens stadgar.

Orebro den 19/5 2020

MleMe.

\ Heléne Maijgren |
BoRevision i Sverige AB

Av foreningen vald revisor

borevision



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom freningen. Den viktigaste anlidggningstillgingen #r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den éarliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 &r #r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bréansletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilldgget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ngon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhallet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen péverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till fsreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1&ngsiktig underhalisplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Férlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstéllning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen som i text férklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste hindelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvig sa édr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsakringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsékringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter dr intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex ridnta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intidkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjénst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader dr kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men dnnu inte fétt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ar el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, [oner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna stdrre #n de
kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre dn
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd fSreningen ir,
d.v.s. foreningens mgjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéllande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet 4r det egna kapitalet 4r litet i
forhéllande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av féreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings réinteintékter dr
skatteftia till den del de 4r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsriattsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For sméhus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppfoérda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa féreningens arsstimma.

Eventualférpliktelser
En eventualforpliktelse ér ett mojligt atagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriéffar,
b) det &r osidkert om dessa framtida hidndelser kommer att intréffa, och
c) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse #r ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera dtagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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ns o Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Va Ste ra S h u S 2 for RBF Viisterdashus 2 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fidn bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade léngivare och kdpare bra méjligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N lesbyggen
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor helba Lived:
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