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KALLELSE OCH DAGORDNING

ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

med Riksbyggens Bostadsrittsforening Visterashus 15

Tid:

Lokal;

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)

t)

Tisdagen den 25 maj 2021 k1 19:00
Grillplastsen mellan Blomstergatan 8 och Blomstergatan 10.

Stdmmans §ppnande.

Faststédllande av rostléngd.

Val av stimmoordforande.

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.
Val av rostriaknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlédggande av styrelsens &rsredovisning.

Framldggande av revisorernas berittelse.

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrikning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angdende antalet styrelseledamdéter och suppleanter.

Frdga om arvoden 4t styrelseledamdter, revisorer och valberedning.

Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning.

Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av foreningsmedlem till frenings-

stimman 1 stadgeenlig ordning inkomna &renden.
Stémmans avslutande.

Medlem som Onskar fa visst drende behandlat vid
ordinarie féreningsstimma skall skriftligen anmiila
drendet till styrelsen senast en (1) ménad efter rikenskapsarets utgéng.
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Styrelsen for RBE Visterdashus nr 15

Forvaltningsberattelse s "

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1953-09-21.Nuvarande stadgar registrerades 2016-01-18.Féreningen har inget
skatteméssigt underskottsavdrag.

Foreningen har sitt site i Visterds kommun.

Arets resultat #r ligre #n foregiende Ar, frimst beroende pa hogre underhéllskostnader och fler reparationer.

Antagen budget for kommande verksamhetsér 4r utformad sé att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 359% till 142%.

Kommande verksamhetsar har foreningen 3 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta drs amortering) har fordndrats under aret
fran 359% till 142%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 373 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 918 tkr. Avskrivningar
péaverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Blaklockan 1, Varlsken 5 och Varlsken 6 i Visteras kommun. P fastigheterna finns 6
byggnader med 245 lagenheter uppforda, samt 7 uthyrningslokaler. Byggnaderna dr uppforda 1955. Fastigheternas
adresser dr Blomstergatan 2-10 i Visteras.

Fastigheterna dr fullvirdeforsikrade i Folksam.

Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsikring. jy/
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IR Riksb
by

Ligenhetsfordelning

1 rok 2 ro.k 3 ro.k Summa
46 147 246
Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser
7 88

Total tomtarea 15285 m?
Bostidder bostadsritt 13 151 m?
Total bostadsarea 13 151 m?
Lokaler hyresratt 354 m?
Total lokalarea 354 m?
Arets taxeringsvirde 87923 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 87923 000 kr

Foreningens viisentliga lokalavtal

Verksamhet Yta m?

Bilvard 134

Intékter fran lokalhyror utgér ca 2,35 % av foreningens nettoomsittning.
Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Visteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen dven fa aterbéring pa kipta tjdnster

fran Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal
Leverantor

Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

HIT Fastighetsskotsel och lokalvérd
Nokas Bevaknings- och storningsjour
Kone AB Hisservice

Com Hem Kabel-TV, bredband, telefoni
Milarenergi AB Energitjédnster med komfortavtal
Aros Brand Brandsikerhet

Lundkvist las Nyckelhantering

Ragnsells Sophantering

Tele 2 IT (Mast) W/
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ks Riksbyggen

Foreningen #r delaktig i Samfilligheten Samordnad Fastighetsskotsel 1 Visteras tillsammans med Riksbyggens Brf
Visterashus 11 och Brf Siggesborg. Féreningens andel dr 22 procent. Samfilligheten handlar upp gemensam inre och
yttre fastighetsskotsel samt lokalvérd.

Teknisk status

Avrets reparationer och underhill: For att bevara freningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 837 tkr och planerat underhall for 902 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhéllsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksé for att beréikna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en beriknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller drsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvindas for att jamfora med andra bostadsrittsforeningar.

For de ndrmaste 30 aren uppgar underhéllskostnaden totalt till 150 609 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad pa 5 020 tkr (381 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 4 511 tkr (343 ki/m?).

Den éarliga reserveringen till underhéllsfonden bér i normalfallet ligga pé ungefidr samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. |,/
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s Riksbyggen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar

Stambyte och badrumsrenovering 1997 23 195 tke

Utbyte av fonster, ldgenhetsdorrar och entrepartier 2004 6 000 tkr

Ombyggnad av tryckstegringslokal till tvittstuga 2006 675 tkr

Ombyggnad av transformatorstation till

foreningslokal 2007 750 tkr

Frikdp av foreningens tre tomtrétter 2009 16 017 tkr

Installation av LAN-nt 2009 Bekostades av Tele2

Ombyggnad av samtliga balkonger 2010 16 850 tkr

Ombyggnad av uteplatser 2012 1 040 tkr

Installation av Com Hem uttag 2014 Bekostades av Com Hem AB

Forbittring av garage och P-platser 2016 344 tkr

Underhéll av gemensamma utrymmen 2016 695 tkr

Ombyggnad av foreningslokal 2017 827 tkr

Ombyggnad takavvattning och

dagvattenanldggning 2017 982 tkr
Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Lokaler 19 075

Gemensamma utrymmen 73 986

Installationer 81975

Huskropp utvéndigt 727277

Arets underhall och forbattringar avser utbyte av tviittutrustning, ombyggnad av dagvattenanliggning och underhéll av

markytor. jy/
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R chyeaen

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Barbro Gren Sekreterare 2022
Hans Nilsson Ordférande 2021
Anders Flink Vice ordférande 2022
Jan Rapp Ledamot 2021
Jane Ogren Ledamot 2021
Ulla Granlund Ledamot 2022
Jill Sohlberg Ledamot Riksbyggen Viljs av Riksbyggen.
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stimma
Carina Kemdal Suppleant 2022
Kaj Ewert Suppleant 2021
Stefan Sundberg Suppleant 2022
Ravin Akrawi Suppleant Riksbyggen  Viljs av Riksbyggen.
Revisorer och dvriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
BoRevision AB Revisor 2021
Mark Mirmasomi Fortroendevald revisor 2021
Monica Olsson Revisorssuppleant 2021

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Andersson 2021
Magnus Donnerfors 2021
Monica Lundmark 2021

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rédkenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som visentligt skiljer
sig frdn den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 300 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgdr till 39 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 31 personer. Féreningens medlemsantal pa

bokslutsdagen uppgar till 308 personer.

Foreningens arsavgift dndrades 2021-01-01 da den hijdes med 3 %. Brinsleavgiften hjdes med 5 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 3,0 %

fran och med 2021-01-01.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 614 kr/m?/4r.

Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetséret 27 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 32 st.) W/
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P‘ Riksbyggen

R i1 heln Lt
Flerarsoversikt
Resultat och stillning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 10 791 10 462 10222 10 046 9901
Resultat efter finansiella poster 545 991 435 -541 452
Resultat exklusive avskrivningar 1918 2 364 1803 736 1722

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhallsfond -2592 -2314 -2708 -414 572
Balansomslutning 57 054 56 949 56 371 56 569 57 557
Soliditet % 21 20 19 18 18

Likviditet % inklusive laneom-

forhandlingar kommande

verksamhetsar 142
Likviditet % exklusive ldneom-

forhandlingar kommande

verksamhetsar 362 359 262 208 388
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 614 596 581 571 560
Brinsletilldgg, kr/m? 156 152 148 146 143
Driftkostnader, kr/m? 553 478 499 561 463
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 486 442 475 421 414
Rinta, kr/m? 55 65 68 79 92
Underhallsfond, kr/m? 1 049 806 472 162 217
Lén, kr/m? 3214 3258 3299 3341 3381

600

Bl

400

300
200
100 »
S
0 : i
2016 2017 2018 2019 2020

-~ Driftkostnader, kr/m2 = Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intikter fran arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i féreningens normala verksamhet med avdrag
for ldimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av jy, /
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i3 Riksbyggen

balansomslutningen.

Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr

Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse-
avgifter

Uppskrivnings-
fond

Underhills-
fond

Balanserat
resultat

Arets
resultat

Belopp vid érets bérjan
Extra reservering for underhall
enl. stimmobeslut

Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhéllsfond

Ianspraktagande av
underhallsfond

Nya insatser och
upplatelseavgifter
Overforing frén
uppskrivningsfonden

Arets resultat

471 050 0

10 558 197

0

4511000

-902 313

-588 069
0

991 042
-4 511 000

902 313

991 042

-991 042

544 948

Vid arets slut

471 050 0

14 166 884

-3205714

544 948

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets fondavsittning

Arets ianspraktagande av underhallsfond

Summa

402 974
544 948
-4 511 000
902 313

Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

-2 660 765

Att balansera i ny rikning i kr

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med

tillhdrande bokslutskommentarer. i/
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 791 017 10 462 941
Ovriga rorelseintikter Not 3 415 403 265 743
Summa rorelseintikter 11 206 420 10 728 684
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -7 466 459 -6 457 992
Ovriga externa kostnader Not 5 -704 115 -783 126
Personalkostnader Not 6 -375 499 -292 779
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 -1373 099 -1373 099
Summa rorelsekostnader -9919172 -8 906 996
Rorelseresultat 1287248 1821689
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 35328
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 7736 9450
Réntekostnader och liknande resultatposter =750 036 -875 424
Summa finansiella poster -742 300 -830 646
Resultat efter finansiella poster 544 948 991 042
Arets resultat 544 948 991 042y,
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 48 182 193 49 555292
Summa materiella anliggningstillgangar 48 182 193 49 555292
Finansiella anléiggningstillgingar '
Andra langfristiga fordringar Not 11 368 000 368 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 368 000 368 000
Summa anliggningstillgingar 48 550 193 49 923 292
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3823 15383
Ovriga fordringar Not 12 1 158053 934 199
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 686 669 383218
Summa kortfristiga fordringar 1 848 545 1332 800
Kassa och bank
Kassa och bank 6 655 856 5693 359
Summa kassa och bank 6 655 856 5693 359
Summa omsiittningstillgangar 8 504 401 7026 159
Summa tillgangar 57 054 594 56 949 451/
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 471 050 471 050

Fond for yttre underhall 14 166 884 10 558 197

Summa bundet eget kapital 14 637 934 11 029 247

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3205713 -588 069

Arets resultat 544 948 991 042

Summa fritt eget kapital -2 660 765 402 974

Summa eget kapital 11 977 168 11 432 220
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 39078 335 43 557 527

Summa langfristiga skulder 39 078 335 43 557 527

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 4329192 438 532

Leverantorsskulder 229100 190 766

Ovriga skulder Not 15 137 527 136 040

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 16 1303 273 1194 365

Summa kortfristiga skulder 5999 091 1 959 704

Summa eget kapital och skulder 57 054 594 56 949 451 jw/
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnimndens allmanna radd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciperna &r ofdréndrade i jimforelse med foregéende ar, fsrutom den delen av foreningens langfristiga
skuld som &r foremal for omforhandling inom 12 méanader frén rikenskapsarets utging. Dessa redovisas fr.o.m. 2020
som kortfristig skuld.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det r sannolikt att fSreningen kommer att fi de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér Fullt avskriven
Tillkommande utgifter Linjér 20-50
Markanlaggningar Linjér 20

Mark 4r inte foremél for avskrivningar. W/
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter, bostider 8 069 376 7 834 668
Hyror, bostader 0 -613
Hyror, lokaler 253 639 229 747
Hyror, garage 298 836 287 886
Hyror, p-platser 245 245 237 608
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -58 723 -55263
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -40 832 -39 207
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -32 844 -25301
Rabatter 0 -3192
Brénsleavgifter, bostidder 2 056 320 1996 608
Summa nettoomsittning 10 791 017 10 462 941

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Ovriga lokalintskter 57 251 2220
Ovriga avgifter 2200 0
Ovriga ersittningar 56 670 69 722
Fakturerade kostnader 1 080 5400
Rérelsens sidointékter & korrigeringar 3 -2
Ovriga rérelseintikter 31071 132 944
Forsédkringsersattningar 267 128 55459
Summa &vriga rérelseintékter 415 403 265 743 |/

Not 4 Driftskostnader
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P‘ Riksbyggen

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Underhall -902 313 -493 008
Reparationer -836 816 -469 376
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -294 030 -294 120
Forsidkringspremier -157 262 -155 535
Kabel- och digital-TV -418 118 -418 216
Aterbiring fran Riksbyggen 0 6600
Systematiskt brandskyddsarbete -15 369 -13 098
Serviceavtal -142 725 -2925
Sotning 0 -7 069
Obligatoriska besiktningar -82 768 -117 178
Bevakningskostnader -35608 -44 418
Forbrukningsinventarier -126 119 -90 937
Vatten -292 373 -308 589
Fastighetsel -315 316 -372 105
Uppvérmning -2 306 499 -2 020 745
Sophantering och dtervinning -333 763 -323 829
Forvaltningsarvode drift -1207 380 -1333 443
Summa driftskostnader -7 466 459 -6 457 992 ji/
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i Riksbyggen

Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -455 503 -453 752
Lokalkostnader -34 060 -33 540
Resekostnader 0 -359
IT-kostnader -12 400 -10 235
Arvode, yrkesrevisorer -18 500 -11 750
Ovriga forvaltningskostnader -43 844 -120 031
Kreditupplysningar -18 956 -12 161
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -53 562 -46 281
Kontorsmateriel -8 547 -27 447
Telefon och porto -29 699 -36 634
Konstaterade forluster hyror/avgifter -1 0
Medlems- och foreningsavgifter -19 680 -19 680
Bankkostnader -1 685 -1 925
Advokat och rittegangskostnader -5717 0
Ovriga externa kostnader -1 960 -9332
Summa d6vriga externa kostnader -704 115 -783 126

Not 6 Personalkostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -161 432 -102 900
Sammantridesarvoden -101 404 =71 000
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare -68 209 -44 019
Ovriga kostnadsersittningar -2 836 -10 560
Sociala kostnader -41 619 -64 300
Summa personalkostnader -375 499 -292 779

Foreningen har inte haft nagon anstdlld personal under dret.

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-

och immateriella anldggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31

Avskrivning Markanlaggningar -46 571 -46 571
Avskrivningar tillkommande utgifter -1326 528 -1326 528
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 373 099 -1 373 099 W/

anléaggningstillgangar
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 0 35328
Summa resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar 0 35 328
Not 9 Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Rinteintékter fran bankkonton 7611 8683
Rinteintékter fran hyres/kundfordringar 125 767
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 7736 9 450/
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 10 942 700 10 942 700
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 52 074 206 52 074 206
Markanldggning 931 421 931421
80481 212 80 481 212
Arets anskaffningar
Tillkommande utgifter 0 0
Markinventarier 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 80481 212 80 481 212
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -10 942 700 -10 942 700
Tillkommande utgifter -19 831 236 -18 504 708
Markanldggningar -151 984 -105 412
-30 925 920 -29 552 820
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter -1326 528 -1326 528
Arets avskrivning markanliggningar -46 571 -46 571
-1 373 099 -1 373 099
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -32 299 019 -30 925 919
Restvarde enligt plan vid arets slut 48 182 193 49 555 292
Varav
Byggnader 0 0
Mark 16 532 885 16 532 885
Tillkommande utgifter 30 916 442 32242 970
Markanldggningar 732 866 779 437
Taxeringsvarden
Bostéder 83 600 000 83 600 000
Lokaler 4323 000 4323 000
Totalt taxeringsvérde 87 923 000 87 923 000
varav byggnader 60 411 000 60 411 000
varav mark 27 512 000 27 512 000 W/
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Not 11 Andra langfristiga fordringar

2020-12-31 2019-12-31
Andra langfristiga fordringar 368 000 368 000
Summa andra langfristiga fordringar 368 000 368 000
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordringar 180 607 180 607
Skattekonto 977 446 753 592
Summa dvriga fordringar 1158 053 934 199
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 181612 156 762
Forutbetalda driftkostnader 5641 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 113 876 113 542
Forutbetald kabel-tv-avgift 103 539 104 399
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 273 421 0
Forutbetalda hyreskostnader 8 580 8515
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 686 669 383 218
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslan 43 407 527 43 996 059
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -678 532 -438 532
Nista ars omforhandlingar av langfristiga skulder till kreditinstitut -3 650 660
Langfristig skuld vid arets slut 39 078 335 43 557 527w/

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.
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Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,80% 2021-03-01 767 125,00 0,00 8 500,00 758 625,00
STADSHYPOTEK 0,82% 2024-12-01 3068 500,00 0,00 34 000,00 3 034 500,00
STADSHYPOTEK 0,80% 2021-03-04 767 125,00 0,00 8 500,00 758 625,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2022-12-01 1 447 205,00 0,00 15 436,00 1 431 769,00
STADSHYPOTEK 0,71% 2023-12-01 3 068 500,00 0,00 34 000,00 3034 500,00
SWEDBANK 2,24% 2021-03-28 4 140 000,00 -4 050 000,00 90 000,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,20% 2021-09-01 2156 410,00 0,00 23 000,00 2 133 410,00
STADSHYPOTEK 1,37% 2022-09-01 3602 749,00 0,00 38 844,00 3 563 905,00
STADSHYPOTEK 1,47% 2023-03-01 2 872 000,00 0,00 32 000,00 2 840 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-09-30 0,00 2025 000,00 30 000,00 1 995 000,00
STADSHYPOTEK 0,65% 2023-09-30 0,00 2 025 000,00 30 000,00 1 995 000,00
STADSHYPOTEK 1,56% 2023-12-01 5321471,00 0,00 59292,00 5262 179,00
STADSHYPOTEK 1,39% 2024-03-01 3 845 400,00 0,00 40 800,00 3 804 600,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2025-03-01 3 835 625,00 0,00 42 500,00 3793 125,00
STADSHYPOTEK 2,24% 2026-03-30 5498 400,00 0,00 63 200,00 5435 200,00
STADSHYPOTEK 2,66% 2028-03-01 3 605 549,00 0,00 38 460,00 3 567 089,00
Summa 43 996 059,00 0,00 588 532,00 43 407 527,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorséndra 3 st 1&n som dérfor klassificeras som kortfristiga skulder.
Under nista ridkenskapsar ska féreningen amortera 678 532 kr pé langfristiga 1an varfor den delen av skulden betraktas

som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 30 076 046 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter

balansdagen. Resterande skuld 9 002 289 kr forfaller till betalning senare #n 5 ar efter balansdagen.

Not 15 Ovriga skulder

Medlemmarnas reparationsfonder
Skuld for moms
Avridkning hyror och avgifter

Clearing

Summa dvriga skulder
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna sociala avgifter 62 700 58 203
Upplupna réntekostnader 49 244 49 157
Upplupna revisionsarvoden 18 000 16 875
Upplupna styrelsearvoden 208 800 138 019
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 6 631 0
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 14 077
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 1486 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 956 412 918 034
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 1303 273 1194 365
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 50 493 000 50 493 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not Vésentliga héndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat. W/
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15, org.nr. 778000-5018

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggens Brf
Vasterashus nr 15 for rdkenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen r forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn fran
BoRevisions ansvar och Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Undertecknad revisor fran BoRevision r €] vald av féreningsstdmman utan utsedd av styrelsen att utféra revisionen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer &r
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund fr mina
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e ulvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&dmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om séadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat. v/



Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning fér Riksbyggens Brf Vasterashus nr 15 for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
rakenskapsaret 2020 samt av forslaget fill dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. ndaméalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar i - " .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning fortlspande beddma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
iqnefattar detta tiland annat en bedﬁmn.i.ng av om utdelningen ar foreningens organisation &r utformad s att bokforingen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

¢ panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar
sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Orebro den ¥/ 13 2021

i, ParX MaSomy

Iéne Maijgren Mark Mirasomi
Revision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor



