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VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB brf Kontorshuset i Vésterds med sate i VASTERAS org.nr. 778000-3179 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1959. Foéreningens stadgar registrerades senast 2018-08-07.

Foreningen &ager och forvaltar
Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Folksam. Hemforsakring tecknas och bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna,

kollektivt bostadsrattstillagg ingar i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2024-01-01.

Antal Benamning Total yta m2
5 lokaler (upplatna med bostadsratt) 1169
5 lokaler (hyresratt) 596
47 lagenheter (upplatna med bostadsrtt) 3302
21 garageplatser 0
12 p-platser 0
4 MC-platser 0
Totalt 94 objekt 5067

Foreningens lagenheter fordelas pa: 19 st 1 rok, 2 st 2 rok, 10 st 3 rok, 13 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m.

Olle Schdlin Ordférande 2018-05-26
Lennart Brandt Ledamot 2017-06-01
Elsebeth Dellenfors HSB-Ledamot 2007-05-14
Bengt Eriksson Ledamot 2022-07-07
Lars-Goran Nilsson Ledamot 2018-05-26
Cristina Ojeda Alvarez Ledamot 2020-07-11
Johnny Norrman Ledamot 2020-07-11

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Lennart Brandt, Cristina Alvarez och Bengt Eriksson.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollférda styrelseméten.
Styrelsen har &ven haft tiotals méten med hantverkare.
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Firmatecknare har varit: Lennart Brandt, Lars-Goran Nilsson, Olle Scholin och Arne Johansson.
Firman tecknas enligt ovan av tva i férening.
Revisorer har varit: t en av HSB Riksforbund utsedd revisor hos Borevision AB.

Valberedning har varit: Olle Scholin (sammankallande) ochLars-Géran Nilsson, pa foreningsstamman valdes Andreas
Burenfjall samt Hassan Alnueni.

Vicevard under aret har varit Arne Johansson.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-23 i Kyrkbacksgarden. P& stamman deltog 16 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften férandrades fr.o.m. 2022-01-01 med +1,9%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2023-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Stamman ska besluta om reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-06-21.

Underhall som skett under aret férutom lopande underhall &r: Lamparmatureri hyreslokalen har bytts ut. En genomgang i hela
huset av elektriska ledningar for att upptacka brister som har atgardats. Arbetet med elinstallationer kommer att fortsatta under
ar 2023. Oasen har malats om och nya maébler har képts in. Yiterligare belysning har satts upp pa innergarden inklusive i
portalen samt infartsgrinden. OVK har utforts.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
Stam 2004

Soprum 2004

Fasad 2005

Fonsterbyte 2008

Passagesystem 2013

Grind innergard 2018

Relining ror kallarplan 2019/2020

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren: Inga storre planerade underhall dem
narmaste aren ar inplanerade.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 8 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.

Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 62 varav HSB Mélardalarna utgor en , under aret har det tillkommit 8 och
avgatt 12 medlemmar.
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Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 58.

Under aret har 3 informationsblad delats ut vilka har tagit upp aktuella arrenden.
Foreningen har en egen e-postadress till vicevarden : vicevard.kontorshuset@gmail.com

Inga medlemsaktiviteter under aret men stadning malning och underhall av uteplatser har utforts av styrelsen.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 133 160 156 93 122
Skuldséttning, kr/kvm 1689 1786 1849 1669 1721
Rantekanslighet, % 4 4 4 4 4
Energikostnad, kr/kvm 192 204 187 194 188
Driftskostnad, kr/kvm 438 439 394 462 421
Arsavgifter, kr/kvm 761 747 729 714 707
Totala intékter, kr/kvm 630 654 613 605 585
Nettoomséttning, tkr 3337 3468 3243 3229 3155
Resultat efter finansiella poster, tkr 141 294 159 -1033 -291
Soliditet, % 25 23 21 20 26
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)
Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar.

Skuldséttning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av féreningens lopande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
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bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 672 380 0 0 672 380
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 626 761 0 205 570 832331
S:a bundet eget kapital, kr 1299 141 0 205 570 1504711
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1487 944 294 453 -205 570 1576 827
Arets resultat, kr 294 453 -294 453 140 795 140 795
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1782397 0 -64 775 1717 622
S:a eget kapital, kr 3081538 0 140 795 3222333

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 471 000 kr samt ianspraktagande skett med 265 430 kr

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det foreningsstamman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1782397
Arets resultat, kr 140 795
Reservation till underhallsfond, kr -471 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 265 430
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 1717 622

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 1717 622

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31  2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3 336 648 3467 631
Summa rorelseintakter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 364 896 -2 367 379
Planerat underhall Not 4 -265 431 -256 672
Personalkostnader och arvoden Not 5 -152 790 -137 090
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar Not 6 -310 562 -310 562
Summa rorelsekostnader -3 093 679 -3 071 702
Rorelseresultat 242 969 395 929
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 4 352 0
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -106 527 -101 476
Summa finansiella poster -102 175 -101 476
Arets resultat 140 795 294 453
Tillaggsupplysningar till resultatrakningen
Avsiattning underhallsfond -471 000 -432 000
Disposition underhéllsfond 265 430 256 671
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -205 570 -175 329
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond -64 775 119124
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 9 10 041 211 10 351 773
Mark Not 10 710 800 710 800
10 752 011 11 062 573
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 11 1 750 000 0
1 750 000 0
Summa anlaggningstillgdngar 12 502 011 11 062 573
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 -552 182 403
HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 299 263 2 035014
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 68 266 61 219
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 118 792 114 860
485 769 2 393 496
Summa omsattningstillgédngar 485 769 2 393 496
Summa tillgdngar 12987 780 13 456 069
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 672 380 672 380

Underhallsfond 832 331 626 761
1504 711 1299 141

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1576 827 1487 944

Arets resultat 140 795 294 453
1717 621 1782 397

Summa eget kapital 3222 332 3081 538

Skulder

L8ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5612 179 5 355 727
5612 179 5355 727

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3503 296 4 282 600

Leverantorsskulder 150 167 239 340

Aktuell skatteskuld 20 357 11 998

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 12 220 33170

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 18 467 229 451 696
4 153 269 5018 805

Summa skulder 9 765 448 10 374 532

Summa eget kapital och skulder 12987 780 13 456 069
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 140 795 294 453
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 310 562 310 562
Kassaflode fran I6pande verksamhet 451 357 605 015
Kassafldde fran féréandringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 171 976 345 083
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -86 232 90 471
Kassaflode fran I6pande verksamhet 537 101 1 040 569
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av I&ngfristiga skulder -522 852 -340 990
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -522 852 -340 990
Arets kassafléde 14 249 699 579
Likvida medel vid drets borjan 2035014 1335435
Likvida medel vid arets slut 2 049 263 2 035014

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fétt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad p& anskaffningsvardet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning 2023 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att I&nen
ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % f6r verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostéder och lokaler 2512 488 2 465 664
Hyror lokaler,p-platser och garage 796 518 781 813
Ovriga intékter 91 568 283 478
Bruttoomsattning 3400 574 3 530 955
Hyresrabatter och 6vriga avdrag 0 -60
Hyresbortfall -63 926 -63 264
3 336 648 3467 631
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 171 977 183 017
Reparationer 322928 264 988
El 145 221 151 451
Uppvarmning 768 829 823 551
Vatten 122 711 128 192
Sophamtning 112 188 159 709
Ovriga avgifter 205 301 213120
Forvaltningskostnader 172 942 143 224
Fastighetsavgift 231 286 220 573
Ovriga driftskostnader 111 515 79 554
2 364 896 2 367 379
Not 4 Planerat underhall
Underhall lokaler 39120 0
Underhdll enligt plan 226 311 256 672
265 431 256 672
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 67 000 61 920
Vicevardsarvode 63 500 57 000
Ovriga arvoden 1700 0
Sociala kostnader 20 590 18 170
152 790 137 090
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 310 562 310 562
310562 310 562
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintdkter 4 280 0
Ranteintakter skattekonto 72 0
4 352 0
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 106 527 101 476
106 527 101 476
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not9 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 20 312 441 20 312 441
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 312 441 20 312 441
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 960 668 -9 650 106
Arets avskrivningar -310 562 -310 562
Utgdende avskrivningar -10 271 230 -9 960 668
Bokfort varde 10 041 211 10 351 773
Taxeringsvarde for Inge 9 i Véasterds. Vardedr 1976.
Byggnad - bostader hyreshus 37 000 000 23 200 000
Byggnad - lokaler 11 600 000 10 000 000
48 600 000 33 200 000
Mark - bostader hyreshus 20 600 000 14 800 000
Mark - lokaler 4 390 000 5200 000
24 990 000 20 000 000
Taxeringsvarde totalt 73 590 000 53 200 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 710 800 710 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 710 800 710 800
Bokfort varde 710 800 710 800
Not 11 Langfristiga placeringar
HSB Mélard, specialinl&ningar. Loptider 230115,230317,231112, réntor 0,2% 1,25 % 1,25% 1 750 000 0
1 750 000 0
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -552 182 403
-552 182 403
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 68 266 61 219
68 266 61 219
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 672 380 626 761 1 487 944 294 453
Omforing av &rets resultat enligt &rstamma 294 453 -294 453
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -265 430 265 430
Avsittn. Fond for yttre uh enl underh8lisplan 471 000 -471 000
Arets resultat 140 795
Belopp vid arets slut 672 380 832 331 1576 827 140 795
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 217724 1,55% 2023-03-01 1103 548 40 000
Stadshypotek AB 229348 0,79% 2024-06-30 2 163 064 80 000
Stadshypotek AB 229349 0,79% 2024-06-30 1005 015 40 000
Stadshypotek AB 229950 0,76% 2024-09-01 1084 100 70 000
Stadshypotek AB 233237 3,26% 2023-06-30 976 998 13 852
Stadshypotek AB 233633 3,30% 2023-03-01 1 590 000 40 000
Stadshypotek AB 231346 2,36% 2023-01-25 1192 750 39 000
9 115 475 322 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5612179
Styrelsen har for avsikt att omsétta I&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 7 501 215
Stdllda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 421 000 13 421 000
varav frigjorda
Summa stallda siakerheter 13 421 000 13 421 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 322 852 322 852
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs ldneomsattning) 4 730 444 3 959 748
5 053 296 4 282 600
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 560 509
Kallskatt 1650 1 500
Mervardesskatt 10 010 31 161
12 220 33170
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 230 170 304 953
Upplupna rantekostnader 9413 3413
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 227 646 143 330
467 229 451 696
Not 19 Vasentliga hiandelser efter rikenskapsérets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgang.
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Digitalt signerad av
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Olle Schélin

Va&r revisionsberéttelse har lamnats 2023-

Cristina Ojeda Alvarez

Lars-Goran Nilsson

Joakim Mattsson
BoRevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Elsebeth Dellenfors

Lennart Brandt
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