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HSB - d3r miliighaterna bor

Till styrelsen i HSB Brf

ARSREDOVISNING FOR 2021

Oversinder hirmed er arsredovisning for 2021. Ett exemplar av &rsredovisningen ska ni

ge till er féreningsvalda revisor. Jag ber er att behandla arsredovisningen och meddela mig
eventuella dndringar snarast. Observera sirskilt noten fér Vésentliga hdandelser efter
rikenskapséret. Har nya vésentliga beslut fattats efter arsskiftet vad géller t.ex. underhéll och
avgifter s ska detta meddelas till oss.

Arsredovisning i original returneras efter datering och underskrift av samtliga styrelse-
ledaméter samt den féreningsvalda revisorn, som éven ska underteckna den bifogade
revisionsberittelsen. Underteckna dven uttalandebrevet frin BoRevision.

Vinligen fyll i nedanstiende talong och returnera tillsammans med 4rsredovisningen.
Eventuella motioner ska bifogas denna blankett.

Med vénlig hélsning

HSB MailarDalarna

Eva-Lena Backman

Tel:010-303 2720

e-post: eva-lena.backman@hsb.se

Bil. Arsredovisning 2021 original. Uttalande fran styrelsen.

Onskar hjilp med ordforandeskapet av HSB MilarDalarna [ _]Ja

Uppgifter till kallelsen ordinarie arsstimman:

Datum for ordinarie irsstimma

Veckodag for ordinarie drsstimman
Tid
Lokal
Tillkommande punkter pd dagordningen (kryssa i rutan)

O Inkomna motioner (bifoga motionerna inkl. styrelsens svar)
03 Ovrigt (exempelvis information om foreningen bjuder p fika, andra Svriga punkter):

Onskas svarstalong pé kallelsen? dJa 0 Nej
0O.5.A:

Svarstalongen lamnas till:

HSE MALARDALARNA EK FOR

BORLANGE: Box 258, 781 23 Borléinge Bestk: Tangringsgatan 2| VASTERAS: Box 307, 721 07 Visterds Besok: Tallmatargatan 9 |
OREBRO. Box 393, 701 47 {rebro Bestk. Osmundgatan 12 | www.hsb se/malardalarna | 07info@hsb se | 010-303 27 00

Reg.nr HSB-426 Rev: 2021-11-26
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HSB Bostadsrittsforening Kontorshuset i Visteras
Org.nr.778000-3179

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsforening Kontorshuset i Vésterds far hdrmed lémna
arsredovisning fér rakenskapsaret 2021-01-01-2021-12-31,

FORVALTNINGSBERATTELSE 2021

Allmadnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsféreningens hus uppldta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-08-07.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds, dger fastigheten Inge 9, Vasterds vilken bebyggdes
&r 1959,

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vasagatan
26 A och B samt Domkyrkoesplanaden 9.

Fdreningens 47 bostader fordelar sig pa fdljande satt:
12Igh. 1rok 28,5-29,0 m?

7lgh. 1lrok 33,0-46,5m?

2lgh 2rok 40m?

10Igh. 3rok 67,0-140 m?

131gh. 4rok 92,0-170 m?

3lgh. 5rok 150,5m?

Lagenhetsyta: 3 301,5 m?

Inom foreningen finns 47 lgenheter och 5 st lokaler med bostadsratt, 5 st lokaler med
hyresritt, 21 st garageplatser samt 12 st p-platser och 4 st MC-platser.

Byggnaderna har varit fullvérdesforsakrade i Folksam Forsakring under dr 2021 dér dven
haostadsrattstilléagg ingar.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har utforts 2021-05-05.
Féreningens underhdlisplan har uppdaterats under &ret.

Fastighetsskétsel och lokalvard har skdtts av Vastmanlands Fastighetskdtsel AB respektive
Vastmanlands Stid & Flyttjanst AB. Den ekonomiska forvaltningen har under dret skotts av
HSB MalarDalarna.

De senaste &ren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsdtgérder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
Stam 2004
Soprum 2004
Fasad 2005
Fonsterbyte 2008
Passagesystem 2013
Grind innergard 2018
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HSB Bostadsrdttsforening Kontorshuset i Visterds
Org.nr.778000-3179

Medlemsinformation
Féreningen hade vid &rets slut 63 (66) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgér en.
Under dret har 4 (6) ldgenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Olle Scholin Ordforande

Lars-Goran Nilsson Vice ordforande

Lennart Brandt Sekreterare

Isabel Alvarez Ledamot

Johnny Norrman Ledamot

Elsebeth Dellenfors Ledamot utsedd av HSB MélarDalarna

I tur att avgd &r Lennart Brandt, Isabel Alvarez, Lars-Goran Nilsson, Olle Schélin och Johnny
Norrman.

Firmatecknare har varit Lars-Goéran Nilsson, Lennart Brandt, Arne Johansson och Olle
Schélin, tva i férening.

Under dret har styrelsen héllit 8 protokollférda styrelsematen.

Vicevard
Arne Johansson har varit vicevard.

Revisor
Revisor en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma
Ombud till HSB MalarDalarnas féreningsstdmma har varit Olle Schélin med Lennart Brandt

som suppleant.

Visentliga hdndelser under rakenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2021-06-16 via webben med hjélp av postrostning. Pa

stémman deltog 16 (18) medlemmar.

Underhéll och investeringar

Under &ret har forbéttring av belysning i portalen vid Domkyrkoesplanaden 9 liksom utanfor
Roda Korset och vid entrén till Vasagatan 26A. Byte av dréneringspumpar i kallare. 1
liggning av nytt golv i Oasen. Kommande planerat underhdll & 2022 &r spolning av
avloppsstammar, malning av fonsterbleck, relining av stuprannor, genomgang ventilation 1
roda korsets hyreslokal.

Gverforing till fond for ytire underhdll sker entigt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 432 000 kronor. i
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Ekonomi
Féreningens bankldn uppgdr pd bokslutsdagen till 9 638 327 kr. Under 8ret har foreningen
amorterat 340 990 kr.

Ar 2021 héjdes avgifterna med 2,5 % infor 8r 2022 h&jdes avgiften med 1,9 %. Den
genomsnittliga avgiftsnivan uppgdr till 502 kr per kvm [&genhetsyta och 693 kr per kvm for
bostadsrattslokaler.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fértroendevalda, har utkommit med 4 nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit 7 nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB MalarDalarna.

4 st informationsblad ar utdelade till féreningens medlemmar. Information pd anslagstavlor, i
informationsparmar och pa hemsidan uppdateras succesivt vid andringar eller nya behov.
HSB dokument har borjat anvandas som kanal for information av l8ngsiktig art.

En brandskyddsplan har utarbetats och distribuerats till alla boende.

Foreningen har en egen hemsida och en egen e-postadress
vicevard.kontorshuset@gmail.com

Flerarsoversikt

Resultat och stallning 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning tkr 3 468 3 243 3229 3155 3 049
Resultat efter finansiefla poster tkr 294 159 -1 033 -291 162
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 23% 21% 20% 26% 28%
Arsavgifter bostéder+lokaler kr/m? 747 729 714 707 707
Bankskuld kr/m? 2919 3022 2727 2813 2 899
Rantekostnader kr/m? 31 33 33 36 49
Beldningsgrad % (skuld/tax.varde) 18% 19% 17% 20% 20%
Avsatining underhéllsfond kr/m? 131 127 113 121 108
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resuitat resultat

Belopp vid arets ingang 672 380 451 432 1 503 924 159 349
Omfoiring av drets resultat enl
drsstdmma 159 349 -159 349
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebes|ut -256 671 256 671
Avsattn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 432 000 -432 000
Arets resultat 294 453
Belopp vid drets slut 672 380 626761 1487944 294 453
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1663 273
Disponerat ur UH-fonden 256 671
Avsatt till UH-fonden - 432000
Arets resultat __ 294453
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1782 397
Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 1782397

Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgér fond for yttre underhll till 626 761 kr.

Rrets resultat efter fordndringar avseende fond for ytire underhdl! blir 119 124 kr,

se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stalining
finns i efterfljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilliggsupplysningar
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HSB brf Kontorshuset i Vasterds
2021-01-01 2020-01-01

Resultatriakning 2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintdkter _ T R
Nettoomsattning Not 2 3 467 631 3 242 780
Summa rérelseintikter 3467 631 3242780
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 367 379 -2 127 200
Planerat underhall Mot 4 -256 672 -334 715
Personalkostnader och arvoden Not 5 -137 Q%0 -163 945
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -310 562 -348 337
Summa rorelsekostnader -3 071 702 -2 974 198
Rorelseresultat 395929 268582

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -101 476 -109 233
Summa finansiella poster -101 476 -109 233
Aretsresultat _ ] 1294453 159349

Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen

Avsattning underhdllsfond -432 000 -420 000
Dispasition underhdllsfond 256 671 334 715
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -175 329 -85 285
Overskott/underskott efter fériindring av underhallsfond 119124 74 064

L3
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HSB brf Kontorshuset i Vasteras

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar _ e sy s s

Anléggningstillgdngar

Matariella anfsggningstiflgsngar

Byggnader Not 8 10 351773 10 662 335

Mark Not 9 710 800 710 800
11 062 573 11373135

Summa anlaganingstillgdngar 11 062 573 11 373 135

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 10 182 403 65 270

HSB Mélardalarna, underkonto Swedbank 2035014 1335435

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 61219 511 211

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 114 860 127 084

2 393 496 2 039 000
Summa omsattningstillgéngar 2 393 496 2 039 000
Summa tillgdngar 13 456 069 13412 135

¥ g
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Balansrikning 2021-12-31 2020-12-31

[Eget kapital och skulder . ]

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 672 380 672 380

Underhéllsfond 626 761 451 432
1299 141 1123812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 487 944 1503 924

Arets resultat 294 453 159 349
1782 397 1663273

Summa eget kapital 3081538 2 787 085

Skulder

L8ngfistiga skulder

Skulder &ill kreditinstitut Not 13 5355727 2 773 548
5 355 727 2773548

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut Not 14 4 282 600 7 205 769

Leverantrsskulder 239 340 190 191

Aktuell skatteskuld 11 998 18 270

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 33170 35 390

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 451 696 401 882
5018 805 7 851 502

Summa skulder 10 374 532 10 625 050

Summa eget kapital och skulder 13 456 069 13412135

7
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HSB bif Kontorshuset i Visterds

Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 294 453 159 349
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 310 562 348 337
Kassaflode frén iopande verksamhet 605 015 507 686

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

aning (-} fminskning (+) kortfristiga fordringar 345 083 17 633
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 90 471 -1 159 163
Kassaflode fran [Gpande verksamhet 1 040 569 -633 844

Finansieringsverksamhet

Okning (4) /minskning (-) av |&ngfristiga skulder -340 990 -324 456
Nyupptagna I&n 0 1 300 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -340 990 975 544
Aretskassafléde .~ 699579 _ 341700
Likvida medel vid Arets bérjan .~ 1335435 993735
Likvida medel vid dretsslut _ _ 2035014 1335435
1 kassaflodesanalysen medréknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt ,@7

placeringar in i de likvida medien.
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HSB brf Kontorshuset i Visteras

Noter

Not 1 Redeovisningsprinciper m.m.

Alimédnna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningsiagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning
Inkomster redovisas tili verkligt vérde av vad féreningen fatt eller berdknas 3. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster til nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nytjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive vérde i en modell, Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvérdet;

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras p
féreningens underhllsplan.

Skulder till kreditinstitut
L3n somn farfaller till betalning 2022 redovisas som kortfristiga, aven om avsikten &r att 1dnen

ska férlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrétisforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % (2021) fér verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Gvrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not2 ~ Nettoomsittning T
Arsavgifter 2 465 664 2405 510
Hyror 781 Bi3 779 300
QOvriga intakter 283 478 123 444
Bruttoomséttning 3 530 955 3 308 254
Hyresrabatter och dvriga avdrag -60 -60
Hyresbortfall -63 264 -65 414
3 467 631 3242780
Not3  Driftskostnader ~ _ = ]
Fastighetsskoitsel, serviceavtal mm 183 017 200 173
Reparationer 264 988 179 101
El 151 451 156 893
Uppvarmning 823 551 737 599
Vatten 128 192 117 195
Sophamtning 159 709 126 689
Ovriga avgifter 213 120 186 749
Férvaltningskostnader 143 224 147 284
Fastighetsavgift 220 573 219 163
Ovriga driftskostnader 79 554 56 355
2 367 379 2127 200
Not4 _ Planerat underhall _ o e
Underhdll enligt plan 256 672 334 715
256 672 334715
Not5 _ Personalkostnader och arvoden el
Firtroendevalda
Styrelsearvode 61 920 76 847
Vicevérdsarvade 57 000 54 000
Ovriga arvoden 0 2000
Revisorsarvode o 5 000
Loner och andra ersattningar 0 2500
Sociala kostnader 18 170 23 598
137 090 163 945
Foreningen har inte haft ndgra anstilida under 8ret,
Not6 _ Avskrivningar av materiella anldggningstillgingar e s g
Byggnader 310 562 348 337
310562 348 337
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter o e v o e o
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 101 476 109 233
101 476 109 233
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not8 Byggnader ~— e
Ingdende anskaffningsvérde 20312 441 20312 441
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 20312 441 20312441
Ing&ende ackumulerade avskrivningar -9 650 106 -9 301 769
Arets avskrivningar -310 562 -348 337
Utg8ende avskrivningar -9 960 668 -9 650 106
Bokfort virde 10351773 10 662 335
Taxeringsvérde for Inge 9 i Véster8s, Vérdedr 1976.
Byggnad - bostéder hyreshus 23 200 000 23 200 000
Byagnad - lokaler 10 000 000 10 000 000
33200 009 33 200 000
Mark - bostader hyreshus 14 800 000 14 800 000
Mark - lokaler 5 200 000 5 200 000
20000 000 20 000 000
Taxeringsvérde totalt 53 200 000 53 200 000
Not9 Mark = _ . e e v s 2
Ing8ende anskaffningsvérde 710 800 710 800
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 710 800 710 8OO
Bakfort virde 710 800 710 800

L7



v
Ly el
flio_ari

Org Nr: 778000-3179
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Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 10 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar . !
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 182403 65270
182 403 65 270
Not 11 Owriga kortfristiga fordringar o L .
Skattekonto 61219 511 211
61 219 511 211
Not 12 Eget kapital S -
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingang 672 380 451 432 1503 924 159 349
Omforing av drets resultat enligt Arstamma 159 345 -159 349
Disp. Fond for yitre uht enl styrelsebeshut -256 671 256 671
Avgattn. Fond for yitre uh enl underhfllsplan 432 000 -432 000
HArets resultat 294 453
Belopp vid drets slut 672 380 626 761 1487 %44 294 453
‘Not 13- L8ngfristiga skulder till kireditinstitut _ o
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 216135 1,32% 2022-09-01 1630 000 404 000
Stadshypotek AB 217724 1,55% 2023-03-01 1143548 40 000
Stadshypotek AB 2209348 0,79% 2024-06-30 2 243 064 80 000
Stadshypotek AB 229349 0,79% 2024-06-30 1045015 40 000
Stadshypotek AB 225443 0,55% 2022-06-30 1190 850 13 852
Stadshypotek AB 225650 0,76% 2024-09-01 1154 100 70 000
Stadshypotek AB 231346 0,55% 2022-01-25 1231 750 39 000
9638 327 322 852
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 5 355 727
Styrelsen har far avsikt att omsétta 18nen | den takt de forfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg8 tili 8 024 067
Stillda siékerheter
Panter och dérmed Jamforliga sdkerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 421 000 13 421 000
varav frigiords
Summa stallda sdkerheter 13 421 000 13 421 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut =~ = . e,
Kortfristig del av [3ngfristig skuld (nésta 8rs beréknade amorteringar} 322 852 316 128
Kortfristig del av tngfristig skuld (nasta drs [&neomsattning) 3959 748 6 889 641
4 282 600 7 205 769
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder o L - ]
Arbetsgivaravgifter 509 1952
Kéllskatt 1500 5734
Mervirdesskatt 31161 27704
Ovriga kortfristiga skulder 0 0
33170 35 390
Not16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter L — .
Forutbetalda hyror och avgifter 304 953 268 862
Upplupna rintekostnader 3413 3546
Owriga upplupna kostnader och forutbetalda tntakter 143 330 129 474
451 656 401 882
Not17 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets utging . - )

&
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Noter

2021-12-31

2020-12-31

Vasterds, 2022- -

Cristina Ojeda Alvarez Elsebeth Dellenfors

Lars-Goran Nilsson Lennart Brandt

Vér revisionsberéttelse har mnats 2022-

Jeakim Mattsson
BoRevisionh AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Johnny Normman

Qlle Schélin

13
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsratisekonomi

o N
il
160 1786
KR/KVM KR/KVM
SPARANDE SKULDSATTNING t

76

4% 204 Nej
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
12 L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
T hsb.se/bostadsrattskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT




NYCKELTAL
Sparande

160
krikvm

Investeringsbehov

krfkvm

Skuldsittning

1786
kr/kvm

Rantekdnslighet

4%

Org Nr: 778000-3179

DEFINITION

Arels resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yia (boyta + lokalyta)

Del genomsniltliga vérdet av de investeringar
som behdver genamléras under de nérmaste
30 aren. Vardet anges per kv {ctal yia (boyla

+ lokalyta)

Totala rantebarande skulder per kvm lotal yta

{boyla + lokalyta)

1 procentenhets canteforandning av de totala
rantebarande skuldemna delat med de totala

arsavgiflerna

VARFOR?

Ett sparande behbvs for att klara
framtida Investeringshehov eller
kosinadsokningar.

For ait ha framforhallning bar
foreningen ta fram en plan far alla
stérre investeringar som behover
genomforas 30 ar framéat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det &r rimlig! att planen omfattar de

10 stérsta investerings-behoven.

5
Finansienng med lanat kapital ar ett

vikbgt maii far all badéma
yiterligare handlingsutrymime och
molslZndskraf oz
kostnadsandringar ach andra
behov.

Det &r vikligt alt veta om
[Gremingens

ekonomu ar kanshig for
rantefarandringar. Beskriver hur
hojda ranter kan paverka
Arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA
& = > 250 krfkvm

4 = 201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 krflkvm
2 =100 — 150 krlkvm
1= < 100 kr/kvm

Om det saknas en
invesleringsplan som
mnehdller alla normata
investeringsbehoy l&mnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nasta
storre investering kemmer
att genomfdras.

=« 2000 ke/kvm

4 =2 000 -4 989 kr'kvm
3 =15 000 —9 998 krtkvm

2 =10 00015 000 krkvm
1 =515 000 krfkvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Energikostnad Ett riktmarke for en normal
energikostnad &r i
% dagslaget
Gereningang till att diskutera girka 200 krflovm. Men
204 Totala lostades lor vl varoe 8l par energl- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
kvm total yta (boyta + lokalyta) foreningen paverka — bade i
krikvm byggnaden och externt, t ex
enargiprisema.
Tomtritt Om marken ags av kommunen kan
0 5 Fastigheten innehas med tomtralt — ja eller ngy  det
E? Nej (Tomtrétt innebdr att fareningen inte ager finnas nsk for framtida Ja eller negj
marken) kostnadsokrungar.
Arsavglft Arsavgiften paverkar den enskilde
747 medlemmens manadskosinad och
Tolala arsavgifter par kvm total boyta ;:c::;t‘.:; 2:5;222"1_?:;:5”” #r Bbr varderas E:lif_rén risken
kr/kvm (Bostadsrattsylan) Srsavaiften li A i for framtida hépningar
giften ligger ralt i fdrhallande
fill de andra nyckeltalen — om det
finns en risk atl den &r for lag.




REVISIONSBERATTELSE

Till fireningsstamman i HSB Br Kontershuset i Vasteras, org.nr. 778000-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Bri
Kontorshuget | Vasteras f6r rakenskapsarst 2021,

Enligt min uppfaltning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger eni alla vésentiga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansielta stéllning per den 31
december 2021 ach av dess finansiella resultat och kassafléde fr aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningans dvriga detar.

Jag tillstyrker dérfor att fireningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har ulfort revisionen enligt Intemationa! Standards on Auditing
{ISA) och god revisionssed i Svenge. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har ¢ dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
dndamélsenliga som grund far mina uttalanden,

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for den andra informationen som finns i den trychia versionen av detta dokument. Den andra informtionen
avser Bostadsrétiskollen. Mitt uttalande avseende arsredovisningen omkattar inte den andra informationen och jag gar inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. | samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar ait [dsa den information
som identifieras ovan och vervaga am informationen i vasentlig utstréckning ar oforenlio med arsredovisningen. Vid denna genomgang beakiar
jag &ven den kunskap jag i Gvrigt inhamikat under revisionen samt beddmer om informatianen i Gvrigt verkar innehalla visentliga felakiigheter.
Om fag. baserat pa det arbete som har utfirts avseende denna informaticn, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet. &r jag skyldiga alt rapportera detta. Jag har inget at rapportera i det avseendet,

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppratias
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den intema kontroll som den beddmer &r
nédvandig for al uppratta en arsredovisning sem inte innehaller nagra
vasentliga {elaktigheter, vare sig dessa beror pa oegenlligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen e
beddmningen av féreningens frméaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om farhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatia verksamheten och alt anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera fireningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt lternaliv till att gdra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r alt uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen sam helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheler eller misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men &r ingen garanti fr att en revision som utférs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alitid kommer ait upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller

lilsammans rimligen kan firvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionelll skeptisk instéllning urder hela revisionen.

Dessutam:

« idenlifierar ach beddmer jag riskema for vasentliga felakligheter i
arsredovisningen, vare siy dessa beror pa oegentiigheter eller
misstag. utformar och utfir granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga far att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentig felaktighet
i £5ljd av oegenlligheter ar hégre an far en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefalta
agerande i maskopi, férfalskning. avsiklliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséltande av intern kontrall.

»  skaffar jag nmg en forstaelse av den del av freningens intema
kontrall som har betydelse f6r min revision for ak utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
emstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrallen.

¢ ulvdrderar jag lamplighsten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

»  drarjag en sluisats om Iamplighelen i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt dnit vid uppraltandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns négon
vasenllig osakerhatsfaktor som avser sadana handelser eller
férndlianden som kan leda til betydande Wivel om freningens
fdrmapa att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasently osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga. modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmias fram 1ill datumet (or revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handetser eller frhallanden géra alt en farening
inte langre kan forlsatta verksamheten.

& utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, diribiand upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaklionema och
nandelserna pa eit s&tt som ger en rattvisande bild.



Jag maste informera styrelsen om bland annat revisicnens planerade omfattning ach inrikimng samt tidpunkten fér den, Jag maste ocksa
infarmera om betydelsefulla fakitagelser undsr revisionen, déribland de eventuella betydande brister | den interna kontrallen som jag identiferat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utférten revision  Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Milt ansvar
av styrelsens {drvalining [5r HSB Brf Kontorshuset i Vasteras for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittel Revisoms ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande obercende i férhallande lill féreningen enligt god revisorssed i Svenge
foreningens vinst eller féfust. och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag lillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga ach
forstaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamiter dndamaisenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Enligt féreningens stadgar ska féreningen ha tva revisorer, varav en utsedd av HSB Riksfarbund. Under aret har fiireningsstdmman ej utsett en
{Breningsvald revisor.

Styrelsens ansvar

Det &r styrefsen som har ansvaret fér firslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for ftreningens organisation och forvaltningen av
betéffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag 1 utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedimning av om widelningen ar forilgpande bedoma foreningens ekonomiska sifuation och att tilse att
irsvariig med hansya lill de krav som fireningens verksamhetsart, fireningens organisation ar utformad s att bokfdringan,

omfatining och risker staller pa storieken av féreningens egna kapitat, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
honsolideringskehov, likvidilet och stalining i Gvrigt. durigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Revisarns ansvar

Mitt mal betrffande revisionen av forvaliningen, och dérmed milt uttalande om ansvarsfinet, &r att inhdmta revisionsbevis fdr alt med en Aimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négol vasentligt avsesnde:

»  panagat annat s&t handlat 1 strid med bostadsréttslagen,
titampliga delar av lagen arn ekonomiska fbreningar,
arsredovisningstagen eller stadgarna.

» foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse sam kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mél beiraffande revisionen av firslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, ech dirmed mitt uttalande am detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sikerhet, men ingen garant fr att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige allid kommer &it
uppticka algarder eller frsummelser som kan firanleda ersliningsskyldighet mot fdreningen. eller alt etf forslag till disposilioner av foreningens
vinst eller 1Grlust inte &r fdrenligt med bostadsratislagen.

Sont en del av en revision enlig god revisionssed i Sverige anvinder jag professionelll omdBme ach har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionan. Granskningen av forvaliningen och farslaget Hll disposilionar av fareningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionan av rikenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgérder som uifors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentiiga far
verksamhelen och dir avsteg och veriridalser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar faltade beslut,
beslutsunderag, vidtagna atgarder ach andra forhallanden som ar relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfihet. Som underlag for milt uitalande
om styrelsens farstag til dispositioner belrffande foreningens vins! eller firlust har jag granskat om farslaget ar frenligt med bosladsrétislagen.

Vasteras den / 2022

Joakim Maltsson
BoRevision i Sverige AB
Ay HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB bif Kontorshuset i Visterds

Denna specifikation @r ett stod for styrelsen och trycks gj! 2021-01-01 2020-0%1-01
, 12021-12-31  2020-12-31
Not 3 , o
Fastighetsskiétsel, serviceavtal mm
4010 Fastighetsskotsel 23 893 26 182
4011 Férbrukningsmaterial T 2957 1236
4030 Sotning 1905 22865
4051 Hissar 23 664 28 141
4052 Serviceavtal - 27837 35486
4070 Snérenhilining 18 934 3078
4481 Underh8lisplan Avtal - 5854 - 5715
4482 Fastighetsskétsel, Grundavtal 31132 34709
4483  Stad, Grundavtal 46 842 42 760
S:a Fastighetsskitsel serviceavtal mm 183 017 200173
Reparationer
4112 Rep VVS, €, ventilation _ 52 519 43 862
4146 Rep hissar _ 55685 15 494
4180 Skadegérelse L 0 - 3811
4190 Reparation, dvrigt 151171 115933
4192 Tvéattstugeutrustning 2555 0
4195 Forsékringsskador 3 058 0
S:a Reparationer 264 988 179 101
El
4324 El 151 451 156 893
S:a El 151 451 156 892
Uppvirmning
4323 Varme 823 551 737 599
S:a Uppvarmning 823 551 737 599
Vatten
4330 Vatten 128 192 117 195
S:a Vatten 128 192 117 195
Sophimtning
4346 Sophantering, vrigt 5 260 0
4347 Sophdmtning enl taxa 154 449 126 689
S:a Sophdmining 159 709 126 689
Ovriga avgifter
4351 Vagavgifter 28382 5987
4410 Fastighetsforsakringar 53902 57769
4430 Bevakningskostnader 2775 0
4460 Kabel-TV 56327 52493
4461 Bredband 71734 70 500
S:a Ovriga avgifter 213120 186 749
Forvaltningskostnader
6421 Revisionskostnad _..._13000 13 875
6481 Administrativ forvaltning Grundavtal 115156 113916
6482 Administrativ forvaltning Extradebiteringar 2404 1125
6485 Kopt vicevardstjanst 0 1183
5929 4732

6487 Overldtelseavgifter
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HSB brf Kontorshuset i Visterds

F e Org Nr: 778000-3179
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Denna specifikation &r ett stdd for styrelsen och trycks ej! 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31 2020-12-31
6488 Pantsattningsavaift 1904 0
6490 Ovriga férvaltningskostnader 4831 12 453
S:a Forvaltningskostnader 143 224 147 284
Tomtrattsavadld
S:a Tomtrattsavgild 0 0
Foreningsavgald
S:a Foreningsavgild 0 0
Fastighetsavgift
4470 Fastighetsavaift 220 573 219 163
S:a Fastighetsavgift 220573 219 163
Ovriga driftskostnader
5410 Forbrukningsinventarier 23038 11 060
6100 Kontorsmateriel och trycksaker (gruppkonto) 2274 539
6211 Telefon 12 420 10 370
6230 Bredband 2886 2502
6320 Avgifter for juridiska atgérder 21323 15435
6985 Medlemsavgift HSB 15750 15750
6990 Ovriga kostnader 2 063 700
S:a Ovriga driftskostnader 79 554 56 3565



Till Revisorn 1 HSB Brf Kontorshuset i Visteras,
Uttalande fran styrelsen

Detta uitalande lamnas i anslutning till er revision av arsredovisningen fér HSB Brf Kontorshuset | Vasteras for
det _rékenskapsar som avslutas den 31 december 2021. Uttalandet syftar till att ge uftryck f6r var uppfatining
att aryedovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och darmed ger en réttvisande bild av
foreningens ekonomiska stéllning per balansdagen samt av resultatet av verksamheten for rakenskapsaret
enligt god redovisningssed.

Styrelsen &r medveten om att ert uppdrag &r att utféra granskning enligt god revisionssed i Sverige vilket
innebar att granskningens omfattning anpassats till andamalet ait uttala er om igreningens arsredovisning i
stort.

Vi bekraftar att vi &r ansvariga fér att drsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och
kompletterande normgivning.

Vi bekréftar, utifran var basta kunskap och dvertygelse. féljande:

+ Det har enligt var kannedom inte forekommit nagra cegentligheter dar styrelsen, eller nagon annan med
betydelsefull rall i friga om redovisningssystem och system fér intern kontroll &r inblandade, som skulle
kunna ha paverkat arsredovisningen vésentligt.

« Vihar gett er tillgang till alit réakenskapsmaterial och all underliggande dokumentation, alla protokoll fran
rakenskapsarets stdmmor och styrelseméten samt alla vasentliga avtal och éverenskommelser.

+ Alla féreningens transaktioner har bokforts i rakenskapsmaterialet och avspeglas i arsredovisningen.

= Foreningen har uppfyllt alla sédana avtalsvillkor som skulle kunna ha paverkat arsredovisningen
vasentligt om de inte hade uppfylits.

s Styrelsen har informerat revisorn om eventuella transaktioner med och/eller saldon mot narstaende
parter (definierade enl. ARL 1 kap. 8 och 9 §8§). Dessa har bokftrts pa ett korrekt satt, tillracklig
information har lamnats | arsredovisningen och eventuell javsproblematik har beaktats vid beredning
och beslut aveeende dessa transaktioner.

« Fdreningen kan styrka sin Aganderatt till alla tillgangar pa ett tillfredstaliande sé&tt, och det finns inga
pantratter eller andra inteckningar i fareningens tillgangar férutom vad som framgér av
arsredovisningen.

« Samtliga bankkonton och likvida mede] finns redovisade som tillgang.

« Vi har pa lampligt satt bokfart eller [amnat upplysningar om samtliga skulder. tvister och
ansvarsforbindelser. Inga andra rattsliga skadestandskrav, som kan medféra vasentliga kostnader for
foreningen, har tagits emot eller férvantas.

« Det finns inga sparrade medel eller kontan med liknande begransningar. Om det férekommer SWAP-
avtal sa har detta angivits i arsredovisningen.

» Viintygar att vi i forvaltningsberattelsen eller not har redogjort for alla kanda omstandigheter som ar
nodvandiga nar det géller att bedoma foreningens formaga till fortsatt veriksamhet.

s+ Viintygar att vi har informerat om all eventuell annan information som kan komma att publiceras
tilsammans med arsredovisningen eller pa annat satt och kan paverka bilden av féreningens resultat

och stéllning.

o Vihar lamnat upplysning i Arsredovisningen om att féreningen &r ett privatbostadsfaretag. Eller i det fall
foremngen skattemassigt betraktas som en s k o#kta bostadsrattsforening har vi pa ett riktigt satt
hokfsrt och lamnat upplysning i arsredovisningen.

« Samtliga affarshandelser har registrerats i bokforingen som ligger till grund for arsredovisningen.
Arsredovisningen innehaller inga vasentliga felaktigheter och inga vésentliga uppgifter har utelamnats.

« Bortsett fran vad som beskrivits i forvaltningsberattelsen eller not har det inte férekommit nagra
héndelser efter rdkenskapsarets slut som kraver andring eller upplysning i arsredovisningen.

» Ingen av styrelsens ledamoter eller foretradare for foreningen ar att betrakta som en persen | politiskt
utsatt stalining (PEP) enligt Lag (2017:630} om atgarder mot penningtvatt och finansiering av terrarism.

Vasterasden /2022
HSB Bri Kontorshuset | Vasteras



