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HSB Bostadsrattsforening Kontorshuset i Vasteras
Org.nr.778000-3179

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Kontorshuset i Vasterds far harmed ldmna
arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01-2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsréattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Foreningens stadgar registrerades 2018-08-07.

Féreningen som har sitt séte i Vasterds, ager fastigheten Inge 9, Vasteras vilken bebyggdes
ar 1959.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vasagatan
26 A och B samt Domkyrkoesplanaden 9.

Foreningens 47 bostader fordelar sig pa foljande satt:
121gh. 1rok 28,5-29,0 m?

71lgh. 1rok 33,0-46,5 m?

2lgh  2rok 40m?

10Igh. 3rok 67,0-140 m?

13Igh. 4rok 92,0-170 m?

3lgh. 5rok 150,5m?

Lagenhetsyta: 3 301,5 m?

Inom féreningen finns 47 lagenheter och 5 st lokaler med bostadsrétt, 5 st lokaler med
hyresratt, 21 st garageplatser samt 12 st p-platser och 4 st MC-platser.

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Folksam Forsakring under dr 2020 dar dven
bostadsrattstillagg ingdr, samma aven ar 2021.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen har ej utférts men ar planerad till &r 2021.
Foreningens underhéllsplan har uppdaterats under &ret.

Fastighetsskdtsel och lokalvard har skétts av Vastmanlands Fastighetskotsel AB respektive
Vastmanlands Stad & Flyttjanst AB. Den ekonomiska forvaltningen har under &ret skotts av
HSB MalarDalarna.

De senaste &ren har féreningen gjort féljande stérre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stam 2004
Soprum 2004
Fasad 2005
Fonsterbyte 2008
Passagesystem 2013
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HSB Bostadsrittsforening Kontorshuset i Visterds
Org.nr.778000-3179

Medlemsinformation
Féreningen hade vid drets slut 66 (63) medlemmar varav HSB MalarDalarna utgor en.
Under dret har 6 (5) lagenhetséverldtelser skett.

Styrelsen

Olle Scholin Ordfoérande

Lars-Goran Nilsson Vice ordférande

Lennart Brandt Sekreterare

Isabel Alvarez Ledamot

Johnny Norrman Ledamot

Elsebeth Dellenfors Ledamot utsedd av HSB MalarDalarna

I tur att avgd &r Lennart Brandt, Isabel Alvarez och Johnny Norrman.

Firmatecknare har varit Lars-Goran Nilsson, Lennart Brandt, Arne Johansson och Olle
Schdlin, tva i forening.

Under dret har styrelsen hallit 9 protokollférda styrelseméten.

Vicevard
Arne Johansson har varit vicevard.

Revisor
Revisor en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit styrelsen.

Ombud till HSB MélarDalarnas féreningsstimma
Ombud till HSB MalarDalarnas foreningsstamma har varit Olle Scholin med Lennart Brandt
som suppleant.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2020-06-17 pd terassen. P& stdmman deltog 18 (24)
medlemmar.

Underhdll och investeringar

Golven i kllarkorridorerna och tvattstugan har mélats om. Inredningen i duschutrymmet och
bastun har kompletterats. Renoveringen av avloppsror (kéllaren och fr&n Terrassen) har
fardigstdllts. Ytterligare belysning har installerats pd Terrassen. Entrén till Vasagatan 26 A
har mélats om och eluttag har installerats vid samtliga entréer.

Overfidring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 ar enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 420 000 kronor. d ' 7
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HSB Bostadsrittsforening Kontorshuset i Vasterds 3
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Ekonomi
Foreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 9 979 317 kr. Foreningen har tagit ett nytt
1&n under dr 2020 p& 1,3 miljoner. Under aret har foreningen amorterat 324 456 kr.

AR 2020 héjdes avgifterna med 2 %. Ar 2021 hojdes avgifterna med 2,5 %. Den
genomsnittliga avgiftsnivan uppgar till 501 kr per kvm lagenhetsyta och 692 kr per kvm for
bostadsrattslokaler.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med 4 nummer under
dret. Styrelsen har ocks& erhdllit 7 nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB MalarDalarna.

4 st informationsblad &r utdelade till féreningens medlemmar. Aven information p&
anslagstavlor och i informationsparm férnyad.

Foreningen har en egen hemsida och en egen e-postadress
vicevard.kontorshuset@gmail.com

Medlemsmoten har hallits i maj 2019 och oktober 2019.
Under dret har det pdgatt ett arende som har hanterats av jurister.

Flerarsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stéllning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 3243 3229 3155 3 049 3061
Resultat efter finansiella poster

tkr 159 -1 033 -291 162 -443
Soliditet % (Eget kapital/tot

tillgdngar) 21% 20% 26% 28% 27%
Arsavgifter bostéder kr/m? 729 714 707 707 707
Bankskuld kr/m? 3022 2727 2813 2 899 2 986
Rantekostnader kr/m? 33 33 36 49 61
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 19% 17% 20% 20% 21%

Avsittning underhalisfond kr/m? 127 113 121 108
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HSB Bostadsrattsforening Kontorshuset i Vasteras 4
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Foérandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 672 380 366 147 2 621 869 -1 032 661
Omfdring av drets resultat enl
drsstamma -1 032 661 1032 661
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -334 715 334 715
Avséttn. fond for yttre uh enl
underhdllsplan 420 000 -420 000
Arets resultat 159 349
Belopp vid drets slut 672 380 451432 1503924 159 349
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1 589 209
Disponerat ur UH-fonden 334 715
Avsatt till UH-fonden - 420 000
Arets resultat 159 349
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 1663 273

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 1663 273
Efter ovanstdende dispositionsférslag uppgar fond for yttre underhdll till 451 432 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhdll blir 74 064 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stalining
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar
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Org Nr: 778000-3179

HSB brf Kontorshuset i Vasterds

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 2 3242 780 3 228 544
Summa rorelseintakter 24
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 127 200 -2491 188
Planerat underhdil Not 4 -334 715 -1 186 637
Personalkostnader och arvoden Not 5 -163 945 -125 883
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -348 337 -348 337
Summa rorelsekostnader -2974 198 -4 152 045
Rorelseresultat 268 582 -923 501
Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -109 233 -109 160
Summa finansiella poster -109 233 -109 160
Arets resultat 159 349 -1 032 661
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhalisfond -420 000 -374 000
Disposition underhéllsfond 334 715 1186 637
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdlisfond -85 285 812 637
Overskott/underskott efter forindring av underhdlisfond 74 064 -220 024

Y

7
A

e

VA 4



Org Nr: 778000-3179

HSB brf Kontorshuset i Vasterds

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader 10 662 335 11 010 672

Mark 710 800 710 800
11 373 135 11 721 472

Summa anlaggningstillgdngar 11 373 135 11 721 472

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 65 270 4418

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1335435 993 200

Ovriga kortfristiga fordringar 511 211 601 054

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 127 084 115726

2 039 000 1714 398

Kassa och bank 0 535

Summa omsattningstillgéngar 2 039 000 1714933

Summa tillgdngar 13412135 13 436 405
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HSB brf Kontorshuset i Vasterds

Org Nr: 778000-3179

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 672 380 672 380

Underhallsfond 451 432 366 147
1123812 1038 527

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1503 924 2 621 869

Arets resultat 159 349 -1 032 661
1663 273 1 589 209

Summa eget kapital 2 787 085 2627 736

Skulder

Ldngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 2773 548 5149 020
2773548 5149 020

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 7 205 769 3854 753

Leveranttrsskulder 190 191 291 638

Aktuell skatteskuld 18 270 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 35390 18 291

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 401 882 1 494 967
7 851 502 5659 649

Summa skulder 10 625 050 10 808 669

Summa eget kapital och skulder 13412135 13 436 405
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‘ @ Org Nr: 778000-3179

HSB birf Kontorshuset i Vasteras

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 159 349 -1 032 661
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 348 337 348 337
Kassaflode frén I6pande verksamhet 507 686 -684 324
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 17 633 468 575
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -1 159 163 853 490
Kassaflode frén I6pande verksamhet -633 844 637 741
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -324 456 -285 128
Nyupptagna lan 1 300 000 0
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 975 544 -285 128
Arets kassafléde 341 700 352613
Likvida medel vid drets bérjan 993 735 641 121
Likvida medel vid arets slut 1335435 993 735

I kassaflédesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.
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@ Org Nr: 778000-3179
HSB brf Kontorshuset i Viisterds

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmanna upplysningar

Rrsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Skulder till kreditinstitut
Lan som farfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, dven om avsikten &r att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej a(mathnges i not nedan.
\&)\ 17
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HSB brf Kontorshuset i Visterds
2020-01-01 2019-01-01

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 2405 510 2358 348
Hyror 779 300 768 730
Ovriga intakter 123 444 137 848
Bruttoomsattning 3 308 254 3 264 926
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 -60
Hyresbortfall -65 414 -36 322
3242780 3 228 544
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 200 173 296 116
Reparationer 179 101 297 009
El 156 893 150 758
Uppvarmning 737 599 791 194
Vatten 117 195 106 804
Sophdmtning 126 689 191 571
Ovriga avgifter 186 749 127 594
Forvaltningskostnader 147 284 157 228
Fastighetsavgift 219 163 216 719
* Ovriga driftskostnader 56 355 156 195
2127 200 2491 188

Kostnader for bredband &r flyttat t ill 6vriga avgifter dérav skillnader mellan 8ren
Not 4 Planerat underhall

Underhall enligt plan 334715 1186 637
334 715 1186 637
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 847 51 480
Vicevardsarvode 54 000 53 000
Ovriga arvoden 2 000 500
Revisorsarvode 5000 3000
Loner och andra ersattningar 2 500 500
Sociala kostnader 23 598 17 403
163945 125 883
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader 348 337 348 337
348 337 348 337
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 109 233 108 939
109 23 109 160

Ovriga finansiella kostnader - 0 221
il
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Org Nr: 778000-3179

HSB brf Kontorshuset i Visterds

"

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvérde 20 312 441 20 312 441
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20 312 441 20 312 441
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 301 769 -8 953 432
Arets avskrivningar -348 337 -348 337
Utg8ende avskrivningar -9 650 106 -9 301 769
Bokfort virde 10 662 335 11 010672
Taxeringsvarde for Inge 9 i Vasterds. Vardedr 1976.
Byggnad - bostdder hyreshus 23 200 000 23 200 000
Byggnad - lokaler 10 000 000 10 000 000
33200 000 33 200 000
Mark - bostader hyreshus 14 800 000 14 800 000
Mark - lokaler 5 200 000 5 200 000
20 000 000 20 000 000
Taxeringsvarde totalt 53 200 000 53 200 000
Not9 Mark
Ing&ende anskaffningsvérde 710 800 710 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 710 800 710 800
Bokfort virde 710 800 710 800
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HSB brf Kontorshuset i Visterds

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 65 270 4418
65 270 4418
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 0 234 886
Skattekonto 511 211 364 293
Ovriga fordringar 0 1875
511 211 601 054
Not 12 Kassa och bank
Handkassa 0 535
0 535
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 672 380 366 147 2 621 869 -1 032 661
Omforing av &rets resultat enligt drstimma -1 032 661 1 032 661
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -334 715 334 715
Avsattn. Fond for yttre uh enl underhlisplan 420 000 -420 000
Krets resultat 159 349
Belopp vid drets slut 672 380 451 432 1503 924 159 349
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut L3nenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 212554 1,18% 2021-06-30 2 295 472 24816
Stadshypotek AB 216135 1,32% 2022-09-01 1 670 000 40 000
Stadshypotek AB 217724 1,55% 2023-03-01 1183 548 40 000
Stadshypotek AB 224645 0,57% 2021-01-25 1270 750 39 000
Stadshypotek AB 226155 0,70% 2021-06-30 1078 245 18 460
Stadshypotek AB 226156 0,70% 2021-06-30 1204 702 13 852
Stadshypotek AB_ 226725 0,65% 2021-09-01 1276 600 140 000
9979 317 316 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2773 548
Styrelsen har for avsikt att omséatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg till 8 398 677
Stallda sdkerheter
Panter och dérmed jémfdrliga sékerheter som har stallts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 421 000 13 421 000
varayv frigjorda 0 0
Summa stdllda siakerheter 13 421 000 13 421 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 316 128 285128
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta ars Idneomsattning) 6 889 641 3 569 625
7 205 769 3854 753
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 1952 485
Kallskatt 5734 1350
Mervéardesskatt 27 704 16 456
35390 18 291
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 268 862 398 677
Upplupna rantekostnader 3 546 6 240
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 129 474 1 090 050
401 882 1494 967
Not 18 Vasentliga hdndelser efter rikenskapsarets utgéng

Inga vésentliga handelser har skett efter rakenskapsérets utgang.

12
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HSB brf Kontorshuset i Visteras
Noter
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Vé&r revisionsberattelse har ldmnats 2021-04 -—




Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Kontorshuset i Vasteras, org.nr. 778000-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kontorshuset i Vasteras for ar 2020.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna

kontrollen som jag identifierat. a



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kontorshuset i
Vasteras for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréattslagen.

asleras den ,I';/ 4 2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor
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BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal fér en hallbar bostadsrattsekonomi
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DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomshnittliga vérdet av de investeringar
som behéver genomfdras under de ndrmaste
30 &ren. Vérdet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta)

Totala réantebarande skulder per kvm total yta

(boyta + lokalyta)

1 procentenhets ranteférandring av de totala
réntebérande skulderna delat med de totala

arsavgifterna

Totala kostnader for vatten + varme + el per

kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej
(Tomtréatt innebér att féreningen inte dger

marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta

(Bostadsrattsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsékningar.

For att ha framfarhaiining bér
féreningen ta fram en plan fér alla
stdrre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sasom
stammar, tak, fénster, fasad mm.

Det &r rimligt att planen omfattar de

10 stdrsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt for att bedoma
ytterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadséndringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
féreningens

ekonomi &r kanslig for
ranteférandringar. Beskriver hur
héjda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera .
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken &gs av kommunen kan

det
finnas risk for framtida
kostnadsékningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfor &r
det viktigt att bedéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen - om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3 =151 - 200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med férdel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nér
den berdknar att nasta
storre investering kommer
att genomféras.

5 = <2000 kr/kvm
4 =2 000 - 4 999 kr/kvm
3 =5000 -9 999 kr’kvm

2 =10 000-15 000 kr/kvm

1=>15 000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktmarke fér en normal
energikostnad &r i
dagsléaget

cirka 200 kr/kvm. Men
manga faktorer kan
paverka — bade i
byggnaden och externt, t ex
energipriserna.

Jaeller nej

Bor varderas utifran risken
for framtida héjningar.
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