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HSB Bostadsrittsforening Kontorshuset i Vésteras
Org.nr.778000-3179

ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB Bostadsrattsférening Kontorshuset i Vasteras far harmed lamna
drsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2017

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen dr ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att i bostadsrattsforeningens hus uppldta bostadslégenheter for
permanent boende och lokaler &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och ddrmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2005-02-25.

Féreningen som har sitt séte i Vasterds, dger fastigheten Inge 9, Vasteras vilken bebyggdes
dr 1959.

P& fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vasagatan
26 A och B samt Domkyrkoesplanaden 9.

Féreningens 47 bostéder fordelar sig enligt ekonomisk plan pé foljande sétt:
12lgh. 1rok 28,5-29,0 m?

7lgh. 1rok 33,0-46,5m?

2lgh 2rok 40m?

10lgh. 3rok 67,0-140 m?

13Igh. 4rok 92,0-170 m?

3lgh. Srok 150,5m?

Lagenhetsyta: 3 301,5 m?

Inom féreningen finns 47 lagenheter och 5 st lokaler med bostadsratt, 4 st lokaler med
hyresratt, 23 st garageplatser samt 12 st p-platser och 2 st MC-platser.

Byggnaderna &r fullvérdesforsakrade i Protector Forsékring dér dven bostadsréttstillagg
ingdr.

Den stadgeenliga fastighetsbesiktningen framflyttas till 2018.
Féreningens underhallsplan har uppdaterats under ret.

Fastighetsskétsel och lokalvard har skétts av Vastmanlands Stdd & Flyttjanst AB. Den
ekonomiska férvaltningen har under aret skotts av HSB Malardalen.

De senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhdllsdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgérd Rr

Stam 2004
Soprum 2004
Fasad 2005
Fénsterbyte 2008

Passagesystem 2013 /@,
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HSB Bostadsrittsforening Kontorshuset i Visterds
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Medlemsinformation
Foreningen hade vid drets slut 62 (61) medlemmar varav HSB Milardalen utgér en.
Under dret har 7 (6) lagenhetséverldtelser skett.

Styrelsen

Dragan Fotic Ordférande

Olle Schélin Vice ordférande

Lennart Brandt , Sekreterare :
Johnny Forsberg Ledamot

Erik Levander Ledamot

Elsebeth Dellenfors Ledamot utsedd av HSB Mélardalen

I tur att avgd &r Dragan Fotic och Olle Schélin.

Firmatecknare har varit Johnny Forsberg , Lennart Brandt, Arne Johansson och Dragan Fotic,
tva i forening.

Under dret har styrelsen héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Viceviard
Arne Johansson har varit vicevird.

Revisor
Revisor har varit Birgitta Linder Ohlson med Birgitta Danielsson som suppleant samt en av
HSB Riksftrbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Hans Ohlson.

Ombud till HSB Mélardalens féreningsstimma
Ombud till HSB Mélardalens féreningsstdmma har varit Dragan Fotic med Lennart Brandt
som suppleant.

Vasentliga hindelser under rikenskapséret

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2017-05-15 i Wasakallaren. P8 stimman deltog 22 (22)
medlemmar.

Foreningen har hallit en extrastdémma 2017-11-01 | Wasakéliaren dir 17 medlemmar deltog
och dar forsta beslutet om antagande nya stadgar togs.

Underhall och investeringar

Under dret har en del underh8ll utférts. Bland annat har foreningen justerat ventilationen i
garaget, installerat en ny dérr fran vinden ut pd taket. Oversyn av fénster och balkongdérrar.
Justering av belysning pa olika hall i fastigheten. Byte av flikt p8 vinden, installation av 13s
pa piskvindens ddrr och installation av ny garageport.

Kommande underhdll &r linjemarkering av parkeringsplatser och fonsterbyten vid
restaurangens lastkaj, maining, byte av teknik i undercentral, virmevixlare samt byte av
dréneringspumpar .
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Overforing till fond fér yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet pa 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 357 000 kronor.,

Ekonomi
Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 9 574 029 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 285 128 kr.

Styrelsen har beslutat om oféréndrade avgifter bade fér 2017 och 2018. Den genomsnittliga
avgiftsnivan uppgdr till 707 kr per kvm légenhetsyta.

Styrelsen bedémer att féreningens ekonomi ser fortsatt bra ut.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fértroendevalda, har utkommit med 4 nummer under
dret. Styrelsen har ocksa erhdllit 7 nummer av informationsbladet Bostadsrattsféreningen.
Bladet &r utgivet av HSB Malardalen.

FGreningens sekreterare har gétt en sekreterarutbildning
Under 2017 har styrelsen delat ut informationsblad vid sex tillfallen.
Ett medlemsméte hélls i samband med férenigens stimma 2017-05-15,

Flerdrsoversikt

Baseras pd total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsdttning tkr 3049 3061 3031 3036 3 037
Resultat efter finansiella poster tkr 162 -443 -42 23 167
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgingar) 28% 27% 28% 28% 27%
Arsavgifter bostader kr/m? 707 707 708 707 707
Bankskuld kr/m? 2 900 2986 3070 3137 3194
Réantekostnader kr/m? 49 61 77 89 103
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 20% 21% 25% 25% 26%
Avsittning underhélisfond kr/m? 108 107 107 104 95
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

Underh.- Balanserat

Arets

Insatser fond resultat  resultat
Belopp vid drets ingdng 672380 1209538 2350481 -442 905
Omféring av drets resultat enligt 8rstdmma -442 905 442 905
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebesiut -185468 185468
Avsattn. Fond fGr ytire uh enl
styrelsebeslut 357000 -357 000
Arets resultat 161 804
Belopp vid &rets slut 672380 1381070 1736044 161 804
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 1907 576
Disponerat ur UH-fonden 185 468
Avsatt till UH-fonden - 357 000
Arets resultat 161 804
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1 897 848
Styrelsen fresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rékning 1 897 848

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgér fond for yttre underhll till 1 381 070
kr.

Arets resultat efter fordndringar avseende fond for yttre underh3ll blir -9 728 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stdllning

finns i efterféljande resultat- och balansrikning med tillhérande tilldggsupplysningar



) @ Org Nr: 778000-3179

HSB brf Kontorshuset i Viasteras

2017-01-01  2016-01-01
Resultatrikning 2017-12-31  2016-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséttning Not 2 3049121 3032 564
Ovriga rorelseintakter Not 3 0 28 214
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2099 315 ° -2 009 059
Planerat underhall -185 468 -826 547
Personalkostnader och arvoden Not 5 -101 330 -126 B11
Avskrivningar av materiella anldggningstillg8ngar Not 6 -341 027 -341 027
Summa rorelsekostnader -2 727 140 -3 303 444
Rirelseresultat 321982 -242 666
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter Not 7 16 2426
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -160 194 -202 665
Summa finansiella poster -160 178 -200 239
Arets resultat 161 804 -442 905
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhallsfond -357 000 -353 000
Disposition underhalisfond 185 468 826 547
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underh8lisfond -171 532 473 547
Overskott/underskott efter forandring av underhéllsfond -9 728 30642
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Balansrikning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillg&ngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 11 561 140 11902 167

Mark Not 10 ' 710 800 710 800
12 271 940 12 612 967

Summa anléggningstiligdngar 12 271 940 12 612 967

Omsiéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 0 1108

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1162 312 1269 335

Aktuell skattefordran 282 490 284 699

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 337 462 11 307

Forutbetalda kostnader och upplupna intskter 145 018 109 458

1927 282 1675 907

Kassa och bank Not 13 535 535

Summa omséttningstillgdngar 1927 817 1676 442

Summa tillgdngar 14 199 757 14 289 409

65
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HSB nf Kontorshuset i Visterds

Balansrdkning 2017-12-31  2016-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 14
Bundet eget kapital
Insatser 672 380 672 380
Underhallsfond 1 381 070 1209 538
" 2 053 450 1881918
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1736 044 2 350 481
Arets resultat 161 804 -442 905
1 897 848 1907 576
Summa eget kapital 3 951 298 3789494
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 9 298 901 9 584 107
9 298 901 9 584 107
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 16 275 128 275 050
Leverantorsskulder 434 129 354 231
Ovriga kortfristiga skulder Not 17 15782 42 306
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 18 _ 224519 244 221
949 558 915 808
Summa skulder 10 248 459 10 499 915
Summa eget kapital och skulder 14 199 757 14 289 409

G
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HSB brf Kontorshuset i Visteris

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning .
Inkemster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fatt eller beriiknas f3. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) féir den period de avser.

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pd komponenternas respektive virde | en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byagnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta,

Fond fér yttre underhail
Reservering fér framtida underhall av freningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
foreningens underhdlisplan,

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemdssigt &r att betrakta som ett privatbostadsfdretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning p4 en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan,
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HSB brf Kontorshuset i Vister3s

2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomsiittning
Arsavgifter 2334972 2334971
Hyror 716 299 705 072
Ovriga intakter 0 0
Bruttoomsattning 3051271 3040 043
Hyresbortfall -2 150 -7 479
3049121 3032564
Not 3 Ovriga rirelseintikter
Forsdkringsersattning 0 28 214
Not 4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 202 457 183 773
Reparationer 113 148 99 154
El 123 794 129 518
Uppvérmning 781931 802 824
Vatten 95 235 94 164
* Sophdamtning 217 798 87 934
Ovriga avgifter 116 681 116 189
Férvaltningskostnader 135 487 151 352
Fastighetsavgift 169 115 166 906
Qvriga driftskostnader 143 669 __ 177245
2099 315 2 009 059
b (hijning beror pd retroaktiva avgifter och hijda kvartalsavgifter)
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 21 200 43 500
Vicevidrdsarvode 48 000 48 000
Ovriga arvoden i8 5 000
Revisorsarvode 9 000 0
Sociala kostnader 23112 30 311
101 330 126 811
Fareningen har inte haft ndgra anstélida under &ret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar
Byggnader _341 027 341 027
341 027 341 027
Not 7 Rénteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter skattekonto 4 2 249
Ovriga finansiella intédkter 12 177
16 2426
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |8ngfristiga skulder 160 194 202 665
160 194 202 665

~—
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HSB brf Kontorshuset i Viisteris

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not9 Byggnader
IngBende anskaffningsvirde 20 166 235 20 166 235
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 20 166 235 20 166 235
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 264 068 -7 923 041
Arets avskrivningar -341 027 -341 027
Utgdende avskrivningar -8 605 095 -8 264 068
Bokfort vérde 11 561 140 11 902 167
Taxeringsvérde for Inge 9 i Vister8s. Vardedr 1976,
Byggnad - bostdder hyreshus 22 800 000 22 800 000
Byggnad - lokaler 7 000 000 7 000 000
29 800 000 29 800 000
Mark - bostader hyreshus 13 200 000 13 200 000
Mark - lokaler 3 731 000 3 731 000
16 931 000 16 931 000
Taxeringsvarde totalt 46 731 000 46 731 000
Not 10 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 710 800 710 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 710 800 710 800
Bokfiirt virde 710 800 710 800

~=

i0



@®

Org Nr: 778000-3179

HSB brf Kontorshuset i Visteras
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 1108
[1] 1108
Not 12 &vriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 335227 9525
Ovriga fordringar 2235 1782
. '337 462 11 307
Not13 Kassa och bank
Handkassa 535 535
535 535
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 672 380 1209 538 2 350 481 -442 905
Omfiring av Srets rasultat enligt Arstamma -442 905 442 905
Disp. Fond fér yttre uh enl styrelsebesiut -185 468 185 468
Avshitn. Fond fir yitre uh enl styrefsehesiut 357 000 -357 000
Arets resultat 161 804
Belopp vid rets slut 672 380 1381070 1736044 161 804
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta 8rs
L8neinstitut LAnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 201629 2,66% 2018-03-01 1303 548 40 000
Stadshypotek AB 208635 1,18% 2019-09-01 1 696 600 140 000
Stadshypotek AB 212554 1,19% 2021-06-30 2 369920 24 816
Stadshypotek AB 212555 1,01% 2020-06-30 1 164 240 26 460
Stadshypotek AB 212556 1,01% 2020-06-30 1249721 13 852
Stadshypotek AB 216135 1,32% 2022-09-01 1790000 30 000
9574 029 275 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 9 298 901
Styrelsen har for avsikt att omsatta lnen i den takt de firfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppg il 8198 389
Stillda sékerheter
Panter och darmed jémfGrliga sdkerheter som har stélits for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13 421 000 13421 000
varav frigjorda 0 _ 0
Summa stillda sikerheter 13 421 000 13 421 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av léngfristig skuld (nésta rs bersknade amorteringar) 275 128 275 050
275128 275 050
Not 17 Gvriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifier 1267 13353
Kaliskatt 1200 14 300
Mervirdesskatt 13315 14 653
15782 42 306
Not 18 Upplupna kostnader och fisruthetalda intikter
Forutbetalda byror ach avgifter 198 538 218 831
Upplupna réntekostnader 7021 7 208
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 18 960 18 182
224 519 244 221

—C7
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Av stamman vald revisor
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Av HSB Rikstorbund utsedd revisor



Revisionsberittelse

Till fareningsstamman i HSB Bif Kontorshuset i Vasteras, org.nr, 778000-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf
Kontorshuset i Vasteras for ar 2017.

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen upprittats i enlighef
med érsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av freningens finansiella stilining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéittelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfgr att fareningsstimman faststiller
resultatrakningen och balansréikningen for féreningen.

Grund fir uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisoremas ansvar enligt denna sed beskrivs nimmare | avsnitien

Revisom uisedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r oberoende | forhallande till freningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r filléickliga och
andamalsenliga som grund fr véara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret fr att Arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enfigt
drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som de bedémer ar nddviindig for att uppritia en
arsredovisning som inte innehéller nigra visentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens forméga att fortsatta verksamheten,
De upplyser, nér sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitla verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsalt drift. Antagandet om fortsatt drift tifampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fGreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiski altemativ till att géra
nagot av detta,

Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utfirt revisionen enligl Intenational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimkig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som hethet
inta innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p& oegentlighater eller pa fel, och att Jimna en revisionsbertielse
som innehdller véra uttalanden. Rimiig sikerhet ar en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for all en revision som ulfdrs enligt
ISA ach god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentiig felaklighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsts
pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasentiiga om
de enskill efler tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessuiom:

+  identifierar och beddmer jag riskema for vasentiiga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfar
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
andamalseniiga for att utgiira en grund f6r mina ultalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet tifl fafjd av
oegentiigheter &r hgra an fdir en vsentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiklliga utelimnanden, fefaktig
information eller &sidosétiande av infem kontroll,

»  skaffar jag mig en forstaelse av den de! av féreningens
intema kontroll som har betydelse for min revision far att
utforma granskningsatgarder som &r l3mpliga med hansyn il
omstindighetema, men inte fr a uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

»  ulvarderar jag lémplighelen i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

*  drarjag en slutsats om lzmpligheten i att styrelsen anvander
anlagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbgvisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaklor som avser sidana handelser eller
forhdlianden som kan leda till betydanda tvive! om
fareningens frméaga att forisatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste
[ag i revisionsberdttelsen fdsta uppmarksamheten pa
upplysningama i arsredovisningen om den visentliga
osakerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar &r
olilirackliga, modifiera uitalandet om arsredovisningen. Mina
slulsalser baseras p4 de revisionsbevis som inhamias fram
il datumet for revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora alt en forening inte I3ngre
kan fortsitta verksamheten,

¢ ulvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och am &rsredovisningen aterger de underiggande
transaklionema och hindelsema pé et satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
ravisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den fareningsvaida revisorns ansvar

Jag har utftrt en revision enligt revisionslagen och damed enligt
god revisionssed | Sverige. Mitt ma! r att uppn en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprittats i enlighet
med &rsredovisningstagen och om &rsredovisningen ger en
rétivisande bild av fireningens resultat och stillning. E



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Kontarshuset i
Vasteras fr ar 2017 samt av forslaget till dispositioner betrafiande
foreningens vinst elter forust.

Vilillstyrker att foreningsst&mman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

Grund for uttalanden

Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Varl
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnillel Revisomns ansvar,
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhdmiat ar fillrackliga ach
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden

Styralsens ansvar

Det ér slyrelsen som har ansvaret for fGrslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdeling
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsar,
omfatining och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
foriigpande beddma fareningens ekonomiska situation ach att tilse
att fireningens organisation ar utformad s& att bokforingen,
medelsforvaliningen och fareningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal belrffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r alt inhamta revisionsbevis fér att
med en fimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o firelagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

*  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar,
drsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forust, och darmed vért uttalande om detla,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om férstaget 3 forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhel &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka tgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller alt ett forslag
till dispositioner av fareningens vinst eller fariust inte &r forenligt
med bostadsratislagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forsfaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pd revisom utsedd av
HEB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebr alt vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslulsunderlag, vidiagna &tgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart utialande om ansvarsfrihet,
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget & fGrenligt med bostadsrattslagen.
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sden 9 if/ 2018

tisson Birgitta Linder Ohlson
BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksfarbund
utsedd revisor



Org Nr: 778000-3179

Bilaga 1
HSB brf Kantorshuset i Visterds
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Likvida medel vid drets b&rjan (inkl foreningens underkonto) 1 269 870 1622710
Inbetalningar , :
Avgifter och hyror (rérelseintékter) 3049 121 3060 778
Rénteintdkter (finansiella intékter) 16 2426
Minskning av fordringar 0 0
Okning av korta skulder 33672 52171
Upptagande av nya 18n 0 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa &drets inflode 3 082 809 3115375
Utbetalningar
Driftskostnader -2 099 315 -2 009 059
Underhdll enligt plan -185 468 -826 547
Personalkostnader -101 330 -126 811
Kép av anldggningstillgdngar 0 0
Rantekostnader (finansiella kostnader) -160 194 -202 665
Okning av fordringar -358 397 -28 083
Minskning av korta skulder 0 0
Amortering av 18n -285 128 -275 050
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa drets utflode -3 189 832 -3 468 214
Summan av kassaflddet -107 023 -352 840
Likvida medel vid 3rets slut 1162847 1 269 870
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