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ARSREDOVISNING

Styrelsen fr HSB Bostadsrattsforening Kontorshuset | Vasteras far hirmed ldmna
arsredovisning for rakenskapséret 2016-01-01--2016-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Allmédnt om verksamheten

Bostadsréattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt Inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till &ndamal att | bostadsréattsforeningens hus uppldta bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dirmed
framja medlemmammas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2005-02-25.

Féreningen som har sitt séte i Vésterds, dger fastigheten Inge 9, Véasterds vilken bebyggdes
ar 1959.

Pa fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vasagatan
26 A och B samt Domkyrkoesplanaden 9.

Féreningens 47 bostader fordelar sig enligt ekonomisk plan pa foljande sétt;
12igh. 1rok 28,5-29,0 m?

7lgh. 1rok 33,0-46,5m?

2lgh 2rok 40m?

10Igh. 3rok 67,0-140 m?

131gh. 4rok 92,0-170 m?

3igh. 5rok 150,5m?

Légenhetsyta: 3 301,5 m*

Inom féreningen finns 47 légenheter och 5 st lokaler med bostadsratt, 4 st lokaler med
hyresrétt, 23 st garageplatser samt 13 st p-platser och 2 st MC-platser,

Byggnaderna &r fullvrdesfrsdkrade i Protector Forsakring dar dven bostadsrattstilliqg
ingar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2016-10-03.
Féreningens underhalisplan har uppdaterats under &ret.

Fastighetsskétsel och lokalvard har skotts av Vastmanlands Stad & Flyttjanst AB. Den
ekonomiska forvaltningen har under 8ret skotts av HSB Malardalen.

De senaste aren har féreningen gjort foljande storre underhlisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Stam 2004
Soprum 2004
Fasad 2005
Fonsterbyte 2008

Passagesystem 2013 E’-
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid drets slut 61 (60) medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under aret har 6 (10) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Stefan Bode Ordftrande

Elinor Loikas Vice ordforande

Lennart Svensson Sekreterare

Dragan Fotic Ledamot

Hakan Nytorp Ledamot

Elsebeth Dellenfors Ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd &r Stefan Bode och Lennart Svensson.

Firmatecknare har varit Stefan Bode, Lennart Svensson, Elinor Loikas och Dragan Fotic, tva i
férening.

Under aret har styrelsen hallit 13 protokoliférda styrelsemdten.

Vicevird
Stefan Bode har varit vicevérd,

Revisor

Revisor har varit Birgitta Ohlson med Sonja Johansson som suppleant samt en av HSB
Riksfrbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Hans Ohlson.

Ombud till HSB Madlardalens foreningsstimma

Ombud till HSB Malardalens foreningsstémma har varit Stefan Bode med Elinor Loikas som
suppleant.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstémma holls 2016-05-16 pa Stadshotellet, P4 stdmman deltog 22 (26)
medlemmar.

Underh3ll och investeringar

Féljande underhdll har skett under aret: Byte av ventilations- och varmesystem for garaget,
DiSpagna (luftburna vérmen) och Wasakallaren (luftburna vérmen), byte av franluftsflakt for
Wasakillaren. NO2 sensor installerad for styrning av ventilationen i garaget.

Fokus har lagts pd att f& ned husets energianvéndning samt att forbéttra allménklimatet.
Inom de ndrmaste fem dren planeras byte av belysning till LED, samt styming av densamma,
i garaget och cykelkéltaren. Nytt golv pd piskvinden. Ommaélning av allménna utrymmen
(trapphus, kéllare 0.s.v.). Byte av garageddrr.

Overforing till fond fér yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underh8llsplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 353 000 kronor. =
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Ekonomi
Foreningens bankldn uppgar pd bokslutsdagen till 9 859 157 kr. Under aret har féreningen
amorterat 275 050 kr. Foreningen har ett 18n som loper ut 2017-09-01, nuvarande rénta
3,24 %.
Styrelsen har beslutat om oférandrade avgifter bade fér 2016 och 2017. Den genomsnittliga
avgiftsnivan uppgar till 707 kr per kvm lagenhetsyta.
Styrelsen beddmer att foreningens ekonomi ser fortsatt bra ut.
Foreningsinformation
HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda, har utkommit med 4 nummer under
aret. Styrelsen har ocksa erhdllit 7 nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.
Styrelsen har deltagit vid en utbildning om underh8lisansvarets fordelning.
Under 2016 har styrelsen delat ut informationsblad vid tre tillfallen.
FLERARSOVERSIKT
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning tkr 3061 3031 3036 3037 3039
Resultat efter finansiella poster tkr -443 -42 23 167 -116
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgngar) 27% 28% 28% 27% 26%
Arsavgifter bastader kr/m? 707 707 707 707 707
Bankskuld kr/m? 2986 3070 3137 3194 3248
Réntekostnader kr/m? 61 77 89 103 131
Bel@ningsgrad % (skuld/tax.virde) 21% 25% 25% 26% 29%
Avsittning underh&lisfond kr/m? 107 107 104 95 99
FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 672380 1683085 1918724 -41790
Omféring av arets resultat enligt Arstdmma 41780 41790
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -826 547 826 547
Avsittn. Fond f6r yttre uh enl styrelsebesiut 353 000 -353 000
Arets resultat -442 905
Belopp vid arets slut 672380 1209538 2350481 -442905

=
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1 B76 934
Disponerat ur UH-fonden 826 547
Avsatt till UH-fonden - 353000
Arets resultat - 442 905
Summa fritt eget kapital att disponera av stimman 1907 576

Styrelsen foresidr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:
Balanseras i ny rakning 1907 576

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhdll till 1 209 538
kr.

Arets resultat efter forindringar avseende fond for yttre underhdll blir 30 642 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betrdffar fireningens resultat och stallning
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tilihérande tilldggsupplysningar
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2016-01-01 2015-01-01
Rsultatrﬁkning 2016-12-31 2015-12-31
IRérelseintikter . .
Nettoomséttning Not 2 3032 564 3030941
Ovriga rorelseintakter Not 3 28 214 0
Summa rorelseintikter JUSU 778 — 3030941
Rirelsekostnader _
Driftskostnader Not 4 -2 009 059 -1 950 607
Planerat underhall -826 547 -408 992
Personalkostnader ach arvoden Not 5 -126 811 -121 575
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar Not 6 -341 027 -341 027
Summa rorelsekostnader -3 303 444 -2 822 201
Rérelseresultat -242 666 208 740
Finansiella poster
Riinteintékter och liknande resultatposter Not 7 2426 2222
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -202 665 -252 752
Summa finansiella poster -200 239 =250 530
Arets resuitat -442'905 -41'790
Tilldggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhallsfond -353 000 -354 000
Disposition underhdlisfond 826 547 408 992
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhalisfond 473 547 24 992
Overskott/underskott efter forandring av underhilisfond 30642 13 202
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Balanstiikning 2016-12-31  2015-12-31

Tillgdngar.

Anlidggningstillgdngar

Materiella anldggningstiligdngar

Byggnader Not 9 11902 167 12243 194

Mark Not 10 710 800 710 800
12 612 967 12 953 994

Summa antéggningstiligngar 12 612 967 12 953 994

Omséttningstiligdngar

Korifristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 11 1108 463

HSB Mélardalen, underkonto Swedbank 1 269 335 1622 175

Aktuell skattefordran 284 699 290 454

Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 11 307 8618

Firutbetalda kostmader och uppiupna intikter 109 458 7B 955

1 675 907 2 000 664

Kassa och bank Not 13 535 535

Summa omséttningstillgdngar 1676 442 2 001 199

Summa tillgdngar 14 289 409 14 955 193
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Balansriikning 2016-12-31  2015-12-3%1

(Eget]kapital och skulder s

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 672 380 672 380

Underhallsfond 1209 538 1 683 085
1881 918 2 355 465

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 350 481 1918 724

Arets resultat -442 905 -41 790
1907 576 1876934

Summa eget kapital 3789 494 4232 399

Skutder

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Nat 15 9 584 107 9 849 079
9584 107 5 849 079

Kortfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 16 275 050 285 128

Leverantdrsskulder 354 231, 381777

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 42 306 45 147

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 244 221 161 663

915 808 873715
Summa skulder 10 499 915 10 722 794

Summa eget kapital och skulder 14 289 409 14 955 19%
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Noter
Not1i Redovisningsprinciper m.m.
Allminna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad | enlighet med 8rsredovisningslagen och
BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncemredavisning (K3).

Intiktsredovisning

Inkomster redovisas till verkligt virde av vad féreningen Ftt eller berdknas fa. Det innebir att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fGr den period de avser.

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstiligdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart dver farvéntade nyttjandeperioder. Fir byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive vérde | en modell. Fd!jande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvardet:

Byagnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhail

Reservering f&r framtida underhdll av fireningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
féreningens underhlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsratisférening, som skatteméssigt dr att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Baskatining sker med 22 % fdr verksamheter som inte
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar,

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skuider har vérderats tlll anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.
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2016-01-01  2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not2  Nettoomsiitining .
Arsavgifter 2334971 2336 040
Hyror 705 072 705 B43
Ovriga Intdkter 0 225
Bruttoomsdttning 3040043 3042 108
Avgifisbortfall o -1 092
Hyresbartfall -7 479 -10 075
3032564 3030941
Not'3'  dwrigariirelseintikter F
Firsdkringsersattning 28 214 0
28 214 0
Not4 Driftskostnader
Fastighetsskétsel, serviceavial mm 183773 190 504
Reparationer 99 154 157 092
El 129 518 149 775
Uppvirmning 802 824 749 534
Vatten 94 164 81 921
Sophamtning 87934 102 501
Ovriga avaifter 116 189 108 062
Forvaltningskostnader 151 352 122 345
Fastighetsavgift 166 906 161 151
Ovriga driftskostnader 177 245 127 722
2 009 059 19550 607
Not'5 Personalkostnader och arvoden
Féirtroendevalda
Styrelsearvode 43 500 45 000
Vicevirdsarvode 48 000 48 000
Ovriga arvoden 5000 0
Sociala kostnader 30311 28 575
126 811 121575
Foreningen har inte haft ndgra anstilida under ret.
Not6  Avskrivningarav materiella anliggningstiligngar
Byggnader 341 027 341 027
341 027 341 027
Not?7 Rinteintiktar och liknande resultatposter
Ranteintikter skattekonto 2249 1898
Ovriga finansiella intikter 177 324
2426 2222
Not 8 Rintekostnadear och/liknande resultatposter
Rantekostnader [3ngfristiga skulder 202 665 251 630
Ovriga finansiella kostnader 0 1122
202 665

252 75%
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Noter 2016-12-31 2015-12-31

Not 9! |Byggnader, == e )
Ingdende anskaffningsvarde 20 166 235 20 166 235
Utgdende ackumulerade anskafningsvarden 20 166 235 20 166 235
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 923 041 -7 582 014
Arets avskrivningar -341 027 -341 027
Utglende avskrivningar -8 264 068 -7 923 041
Sokfart virde 11 902 167 12 243 154
Taxeringsvirde for Inge 9 { Vasterds. Vardedr 1976,
Bygonad - bostdder hyreshus 22 800 000 21 400 000
Byggnad - lokaler 7 000 000 7 200 000

29 800 000 28 600 DOO
Mark - bostdder hyreshus 13 200 000 9 000 000
Mark - lokaler 3 731 000 3 073 000
16 931 000 12 073 000

Taxeringsvarde totalt 45 731 000 40 673 000

Not 107 Mark | :
Ingdende anskaffiningsvérde 710 800 710 800
Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden 710800 710 800
Bokfart viirde 710 800 710 800

s
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11" 'Avgifts-, hyres och andra kundfardringar s 3
Avglfts-, hyres och andra kurrdfordringar 1108 463
1108 463
Not 12| Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 9525 7276
$vriga fardringar § 782 1342
11 307 8618
Not'13' Kassa och bank ;
Handkassa 535 535
53s 53s
Not 14" Eget kapital _
Underh.- Balanserat
Insatser fond resulat  Arets resuitat
Belopp vid Arets ingdng 672 380 1 683 DBS 1918724 41 790
Ormidring av Srets resuiat enligt drstamma =41 750 41 790
Disp. Fand 187 yere vh ent styrelsebesket -826 547 826 547
Avsatin. Fand #0r yitre uh enl syrelsebesiut 353 000 +353 000
Arets resultat 442 905
Belopp vid rets slut 672 380 1209 538 2 350 481 -442 905
Not'15' Lingfristipaskulder til kreditinstitut
Nasta ars
Lineinstitut Ldnenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 194302 3,28% 2017-09-01 1830000 40 000
Stadshypotek AB 201629 2,69% 2018-03-01 1343548 40 000
Stadshypotek AB 208635 1,18% 2015-08-01 1836 600 140 000
Stadshypotek AB 212554 1,19% 2021-06-30 2394736 24 B16
Stadshypotek AB 212555 1,01% 2020-06-30 1190 700 19 845
Stadshypatek AB 212556 1,01% 2020-06-30 1263 573 10 389
S B859 157 275 050
L3ngfristiga skulder exklusive kortfristig dal 9 584 107
Styrelsen har for avsikt att oms3tta [3nen | den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem 8r uppod till B 483 907
Stillda sikerheter
Panter och darmed j3miBriiga sikerheter som har stélits fir egna skulder.
Fastighetsinteckningar 13421 000 13 421 600
Summa stiillda sbkerheter 13421000 13421000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta ars beréknade amortaringar) 275 050 285 128
275050 285128
Not'17 Gvriga kortfristign skulder
Arbetsgivaravgifter 13353 13981
Kaliskatt 14 300 13 350
Merv3rdesskatt 14 653 17 816
42 306 45 147
Not'18| Upplupna kostnader,och féruthetalda Intiikter
Forutbetalda hyror och avgifter 218 831 140 590
Upplupna réntekostnader 7 208 3039
Ovriga upplupna kostnader och farutbetalda intikter 18 182 18 034
294 221 161 663

T
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
vasterss, 2017- A2
Dragan Fotic Etsebeath Dellen
MQ‘-’
Lennart Svensson

e Ohi
Joakim Mattsson

BoRevislon AB
Av HSB Riksfirbund utsedd revisor

Av st3mman vald revisor

12



Revisionsherattelse
Til foreningssiamman i HSB Bd Konlorshuse!, org.nr. 778000-3179

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifor en revision av Arsredovisningen I6r HSB Bri
Konlorshuset 16r 4r 2016.

Enfigt var uppfatining har arsredovisningen uppratiats i enlighet
med &rsredovisningslagen cch ger enii alla vasentfiga avseenden
rilivisande bild av foreningens finansiglla stélining par den 31
december 2016 och av dess finanslella resultat 15r ret enligt
Arsredovisningsiagen. Forvaliningsharatielsen ar lorenlig med
Arsredovisningens éviiga delar.

Vitilistyrker darlor att (Greningssiamman laststaller
resuitatrakningen och balansrékningen 13t fdreningen,

Grund for utialanden

Vi har utldrl revisionen enfkigl god revisionssed i Svenge.
Revisoremas ansvar enligl denna sed beskrivs nammare i avsnitten
Ravisom ulsedd av HSB Riksfdrbunds ansvaroch Den
freningsvalda revisoms ansvar.

Vi dr oberoende i fdrhallanda fill {Greningen enligt god revisorssed i
Sverige, Ravisom uisedd av HSB Rilstorbung har fullgjort st
yrkesetiska ansvar enligl dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamiat ar fillrackliga och
andamdlsenliga som grund Ior véra uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det &r slyrelsen som har ansvaret iér alt Arsredovisningen
upprattas och ati den ger en réttvisande bid enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den inlema
kontroll som de bedémer ar nédvandig far att uppratia en
Arsredovisning som inle Innehaller nagra vasentiga felaktigheter,
vara sig dessa beror pA oegentligheter efter pa fel.

Vid uppréttandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen lor
beddmningen av fdreningens {Grmaga att fortsalia verksamheten.
De upplyser, ndr sa Ar tillampligl, om fGrhattandzn som kan
paverka [ormagan alt lortsatta verksamhaten och alt anvinda
anlagandet om fortsall drlt. Antagandet om lortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser all likvidera Idreningen, upphora med
varksamheten efler inte har ndgol reafistiskt allemaliv till att gdra
nagot av della.

Revisorn ulsedd av HSB Riksfarbunds ansvar

Jag har utidn revisionen enligt Inlemational Standards on Audiling
{ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ma&! ar att uppnd en
fimlig grad av sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet
inte innehdller ndgra vsentiiga lslakligheter, vara sig dessa berar
p4 cegentfighelar eller pa fel, och att lamna en revisionsbertielse
som innehdller véra ultalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men & ingen garanti far att en ravision som utiirs enligl
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer alt upptacka en
visenllig fefaklighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter efler lel ach anses vara vasentliga om
da enskilt eller tillsammans rimligen kan fdrvdntas paverka de
ekonomiska bestut som anvandara fattar med grund i
Arsredovisningen.

Som dal av en revision enligt [SA anvénder jag professionelit
omddme och har en prolesstonelt skeplisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

« identiliarar och bedémer jag riskema far visentliga
{elakligheter i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgentligheter efler pa fel, ulformar och ulfdr
granskningsatgarder bland annat ulilran dessa risker och
inh&miar revisionsbevis som &r liflrackliga och
andamalsentiga fGr alt uigdra en grund iGr mina uttalanden.
Risken [Gr att inte upptacka en vasentlig felaktighet fill f&Yd av
oegenlligheler &r hogre an 13r en vasentlig lelaktighet som
beror pA lel, eftersom oegentligheler kan innefatla agerande i
maskopi, Idrfalskning, avsiktiiga ulelimnanden, felaklig
information eller asidosatktande av intem koatroll.

«  skaifar jag mig en {orstdelse av den del av Idceningens
intema kontroll som har betydelse fdr min revision 13r aft
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte [6r alt uttala mig om
affektiviteten | den intlema kentrollen.

« utvArderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och imlighelen i styrelsens uppskatiningari
redovisningen och fithdrande upplysningar.

e drarjag en slulsals om 1amplighelen i alt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drilt vid uppratiandel av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtada ravisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig esakerhetsfaklor som avser sddana handelser eller
Irhallandan som kan leda lill betydande tvivel om
(oreningens formaga alt lotsalta verksamhelen, Om jag drar
slulsatsen att det finns en vasenllig asakerhetslaktor, masle
[ag i revisionsheratelsen [asta uppmarksamheten pa
upplysningama i Arsredovisningen om den vasentfiga
osdkerhelslaktom eller, om sddana upplysningar ar
olillrickliga, modiisra utialandet om &rsredovisningen. Mina
slulsatser basaras pA de revisionsbavis som inhamias {ram
till datumet [3r revisionsherattelsen. Dock kan framtida
handelser eller [arhallandan géra all en lérening inte langre
kan fortsatta verksamhaten.

¢  ulvdrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i Arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen dterger de undariggande
transaktionema ach handsalsama pa el sl som geren
rattvisands bild,

Jag maste informera slyralsen om tland annat revisionens
planerade ernlattning och inriktning samt tidpunkten for dan, Jag
mAsla ocks4 informera om betydelselulla iakitagelser under
revisionen, déribland de betydande brisler i den inlama kontrollen
som jag idenlifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har ulldrt en revision enligt revisionslagen och dirmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mé! ar alf uppnd an rimlig grad av
sikerhel om hunsvida Arsredovisningen har uppratials i enlighet
med Arsredovisningslagen och om rsredovisningen ger en
rativisande bild av freningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Uigver var ravision av arsredovisningen har vi dven utidr en
ravision av styralsens [Grvalining for HSB Bri Konlorshusetidr ar
2016 sami av forslagat till dispositioner betrdtiande fdreningens
vinst aller iddust.

Vi liflstyrker att fGreningsstdmman behandiar resultatel enfigh
forslaget 1 torvaliningsberdtielsen och bevifjar styrelsens ledaméler
ansvarstrihet fdr rakenskapsaral.

Grund fér ultalanden

Vi har utfont revisionen entigt god ravisionssed i Sverige. Var
ansvar enligl denna beskrivs ndmare | avsnitiet Hevisoms ansvar.
Vi &r oberoende i {Grhallande R idreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Revisom ulsedd av HSB Rikstarbund har | dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalseniiga som grund {3r vara uttalanden.

Slyrelsens ansvar

Det ar styralsen som har ansvaret 16r {Grsiaget (il disposilioner
betrilfande IGreningens vinst efler drdust, Vid [drslag lill utdelning
innefattar dstta bland annal en beddmning av om uidalningen &r
{6rsvarfig med hdnsyn till de krav som fGreningans verksamhelsart,
omlattning och risker stdller p4 slorleken av Idreningens egna
kapilal, konsclidaringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [or ldreningens erganisation och farvaliningen
av [dreningens angeldganhatar, Detla innefatlar bland annat att
fortiépanda baddma [Greningens ekenomiska siluation och att {illse
ait {5reningens organisalion &r ulformad s4 alt bokldringen,
medelslérvaltningen och iGreningens ekonamiska angelagenheler |
vrigl kontrolleras pd elt betryggande sat.

Revisomns ansver

Var mil betrdlfands revisionen av [5rvaliningen, och damed van
uttalande om ansvarsfrhel, ar att inhdmta revisionsbevis far aft
med en rimlig grad av sikerhet kunna baddma om ndagon
styrelseledamot | ndgal vasaentligt avseende:

o [drelagit ndgon Atgard eller gjont sig skyldig ill ndgon
{orsummelse som kan Idranleda erséttningsskyldighet mot
{oreningen, aller

»  pAnigol annat sBlt handlat i strid med bostadsritislagen,
lilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraflanda revisionsn av lorslaget til dispositionar av
{Graningans vinst eller 1arlust, och darmad van utialanda om detta,
ar atl med rimlig grad av skerhel baddma om {Grslaget &r Idrenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet Ar an hdg grad av sakerhat, men ingen garanii tir
att en revision som utidrs enligt ged revisionssed i Sverige aliid
kommer it upptacka atgardar ellar farsummalser som kan
fdranieda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller alt ett fGrslag
till dispositioner av fireningans vinst eller {Grust inle ar féranligh
med bostadsraiislagen.

Som an del av en revision enligt god revisionssed | Sveriga
envander revisom 1isedd av HSB Riksférbund profassionsit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av [Grvaltningen och farsiaget {il
dispositioner av Jéreningens vinsl ellar fdrust grundar sig Irdmst pa
revisionen av rakenskaperna, Vilka titkommands
granskningsatgarder som utldrs baseras pd revisom ulsedd av
HSB Rikslérbunds professioneila beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighal. Del innebAr at vi fokuserar granskningen pa
sadana Atgarder, omraden och farhallanden som &r vasentiiga for
verksamheten och dir avsteg och dverradelser skulle ha sarskild
betydelse fér {Greningens silualion. Vi gar igenom och prévar
fatiads beslul, besluisundsrlag, vidlagna tgdrder och andra
forhalianden som &r relevania fér vart utialande om ansvarsfrinat.
Som underag for van ultalande om styrslsens firslag lil
disposilioner betralfande IGreningens vins! eller {ddust har vi
granskat om forslaget ¢ oranligt med bostadsratislagen.

/3714 2017

Vasterds den

)
7:&/) CClitten #K(rfi‘“‘ {

BoRavisian AB
Av HSB Riksforbund
ulsedd revisor

Av [oreningen vald revisor



Org Nr: 778000-3179

Bilaga 1
HSB brf Kontorshuset | Visteras
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2016-12-31 2015-12-31
Likvida medel vid drets bdrjan (inkl foreningens underkonto) 1622710 1 699 457
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseint3kter) 3 060 778 3030941
Rénteintakter (finansiella Intakter) 2426 2222
Minskning av fordringar 0 12 229
Okning av korta skulder 52171 0
Upptagande av nya lan 0 0
Ovriga Inbetalningar 0 0
Summa arets inflode 3115375 3045 392
Utbetalningar
Driftskostnader -2 009 059 -1 950 607
Underhll enligt plan -826 547 -408 992
Personalkostnader -126 811 -121 575
Kop av anléggningstillgdngar 0 0
Réntekostnader (finansiella kostnader) -202 665 -252 752
Okning av fordringar -28 083 0
Minskning av korta skulder 0 -165 908
Amortering av Ian -275 050 -222 306
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa drets utflide -3 468 214 -3122 140
Summan av kassaflodet -352 840 -76 748
Likvida medel vid arets slut 1269 870

1622 7%_
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Brf Kontorshuset - Motioner till drsstimman 2017
Motion 1

2) Innehavaren kan inte hyra ut sin P- eller garageplats om den inte behdvs till den egna bilen.
Platserna ska Sterl3mnas till den k& som finns.

Styrelsens svar: Det dr inte tillatet att hyra ut sin plats i 2.a hand, Det regleras av hyreskontraktet far
platsen,

b) Om kb finns ska styrelsen offentliggdra detta genom anslag eller pd hemsida.

Styrelsens svar: Precis som med alla platser sa staller man sig i ké om man vill ha en plats, byta plats
eller ha en till plats. Om det biir en plats ledig s tillfragas nésta person i kdn.

Motion 2
Nir P-plats eller garageplats blir ledig har byteskd féretrdde fére nyanmalda.
Styrelsens svar: Ja, sjalvklart. 53 fungerar det nu.

Motion 3

Endast ligenhetsinnehavare, som bor i huset och féretagare med bostadsratt | fastigheten Sger ratt
atthyra P- och garageplats. Giller Sven hyresgaster i av Brf 3gda lokaler.

styrelsens svar: Endast medlem i féreningen och med behov av plats ager ratt att hyra P- och
garageplats. Undantagen fran den regeln ar 1 P-plats till Réda Korset och garageplats 12 som ar
framfér varuintaget till hyriokalen i killaren {Hobbyprylar).

styrelsens kommentar tili Motion1 t.0.m. Motion m handlar om parkering samt e vl har
tagit fram en nedskriven policy som &r tinkt att vara ett rittesndre/information till hur vi hanterar
P-plats och garageplatser.

Motion 4

Ledamot i styrelsen skall vara bosatt | fastigheten, dock kan foretagare med bostadsratt som ar
verksamma i fastigheten Ing3 | styrelsen,

Styrelsens svar: Ledamot i styrelsen skall vara medlem i foreningen
Motion 5
Vicevirden skall vara fristiende frin styrelsen, vicevird som ingdr i styrelsen ar javig.

Styrelsens svar: Viceviirden bér ej vara med i styrelsen om det & mdjligt. Vicevird som ingar i
styrelsen 5t javig enbart nar frigor galiande dennes ers3ttning eller arbetsomfattning bestams.

Motion 6

Styrelsen kan adjungera l3genhetsinnehavare (boende i fastigheten) till styrelsen sakfragor gdllande
fastigheten.

Styrelsens svar: Styrelsen kan adjungera medlem i féreningen till styrelsen i sakfragor.

Adjungerad styrelseledamot - En sédan person valjs for att tilifalligt hjdipa tilt och ge rdd. Har ritt att
yttra sig men saknar rstriitt. Har speciell kompetens/information som ér vdrdefull fér féreningen.



