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HSB Bostadsrattsforening Kontorshuset i Vasterds
Org.nr.778000-3179

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Kontorshuset i Vésterds f&r harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Allmant om verksamheten

Bostadsréattsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldgenheter for
permanent boende och lokaler 3t mediemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed
frdimja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2005-02-25.

Foreningens fastighet Inge 9 i Vasterds byggdes dr 1959.

P fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vasagatan
26 A och B samt Domkyrkoesplanaden 9.

Féreningens 47 bostader fordelar sig enligt ekonomiska planen pa foljande satt:
12Igh. 1rok 285-29,0 m?

7lgh. 1rok 33,0-46,5m?

2lgh 2rok 40m?

10lgh. 3rok 67,0-140 m?

131gh. 4rok 92,0-170 m®

3igh. 5rok 150,5m?

Lagenhetsyta: 3 301,5 m*

Inom foreningen finns 47 lagenheter och 5 st lokaler med bostadsratt, 4 st lokaler med
hyresratt, 23 st garageplatser och 13 st p-platser samt 2st MC-platser.

Byggnaderna har varit fullvardesforsakrade i Gjensidige. Forsékringen inkluderar
bostadsrattstillaggsforsdkring.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utférts 2014-04-23
Foreningens underhallsplan uppdaterades under aret.

Fastighetsskotsel, lokalvard och administration har under 3ret skotts av HSB Malardalen.

De senaste dren har foreningen gjort foljande stérre underhdllsatgarder och investeringar i

fastigheten:

Atgérd Ar
Stam 2004
Soprum 2004
Fasad 2005
Fonsterbyte 2008

Passagesystem 2013
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Agarforhaitanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 65 (66) medlemmar varav HSB Mélardalen utgor en.
Under dret har 2(4) idgenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Stefan Bode ordférande

Irja Sternberg vice ordférande

Marianne Jadal sekreterare

Elinor Loikas ledamot

Hékan Nytorp ledamot

Goran Eriksson ledamot

Elsebeth Dellenfors ledamot utsedd av HSB Malardalen

I tur att avgd &r Stefan Bode, Marianne Jadal och Goran Eriksson.
Firmatecknare har varit Stefan Bode, Irja Sternberg, Elinor Loikas och Goran Eriksson

Under dret har styrelsen haft 11 st méten.

Vicevard
Stefan Bode har varit vicevard.

Revisor
Revisor har varit Ingrid Broberg med Sonja Johansson som suppleant samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Elise Eriksson och Rune Broberg (sammankallande).

Ombud till HSB Malardalens foreningsstamma
Ombud till HSB Mélardalens foreningsstdmma Stefan Bode med Irja Stenberg som ersattare.

Vasentliga hindelser under och efterrikenskapsdret

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2014-05-07 i Wasakallaren. Pa stdmman deltog 27
medlemmar.

Underhall och investeringar

Under dret har byte av rostiga dagvattenledningar i garaget och cykelférradet, byte av
rostiga varmeledningar i garaget utforts. Byta av bastuaggregat. Ommalning av Oasen.
Battre belysning i alla trapphus och kéllargdngar dér LED-belysning har installerats. En ny
franluftsflakt for DiSpagna har bytts ut till en energisnal variant.

Det &r ndgra dagvattenledningar kvar att bytas ut kommande dr. Flaktsystemet for tilluften
till garaget &r gammalt och behdéver aven det bytas ut. Aven vdrmecentralen behdver bytas
ut da den &r gammal och sliten.

Overféring till fond for yttre underh&ll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 &r enligt
uppdaterad underh8lisplan. Arets fonderingsbehov uppgdr till 345 000 krongl:é;j_;_____
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Ekonomi

For rékenskapsar som paborjas 2014 &r en ny normgivning (K-regelverket) for
drsredovisningar obligatorisk. Foreningen har bytt redovisningsprincip frén och med 2014,
denna arsredovisning &r upprattad enligt K3-regelverket. Den nya redovisningsprincipen
innebdr bland annat en fordndring vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och
underhall.

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 10 356 513kr. Under dret har féreningen
amorterat 187 749 kr.

Styrelsen har aven beslutat om oférandrade avgifter 2014 och 2015. Den genomsnittliga
avgiftsnivan i foreningen uppgar till 707 kr per kvm.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med 4 nummer under
dret. Styrelsen har ocksd erhdllit 7 nummer av informationsbladet Bostadsrattsforeningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Sekreteraren har gatt en sekreterarutbildning. Styrelsen har gatt en grundldggande
styrelseutbildning och en bostadsrattsjuridikutbildning. Styrelsen har &ven haft en
budgetgenomgang av 2015 ars budget.

Under 2014 har fyra stycken informationsblad delats ut.

Foreningen har under éret haft ett medlemsmdte.

Flerdarstversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 3036 3 037 3039 3050 2961
Resuitat efter finansiella poster tkr 23 167 -116 498 394
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 28% 27% 26% 26%

Arsavgifter bostéder kr/m? 707 707 707

Bankskuld kr/m? 3137 3194 3248

Réntekostnader kr/m? 89 103 131

Beldningsgrad % (skuld/tax.virde) 25% 26% 29%

Avsattning underhlisfond kr/m? 104 95 99 __.—
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Forslag till resultatdisposition

Balanserat resultat 1 954 498
Disponerat ut UH-fonden 231 254
Avsatt tili UH-fonden - 345000
Arets resultat 22 980
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1863 732

Styrelsen foreslar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 1863 732
Efter ovanstdende dispositionsfarslag uppgér fond for yttre underhall till 1 738 077 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir -90 766 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar féreningens resultat och stéllning
finns i efterfdljande resultat- och balansrékning med tillhérande tilléggsupplys%
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2014-01-01  2013-01-01
Resultatriikning 2014-12-31  2013-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 1 3036 103 3 037 033
Summa rorelseintdkter
Riorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 019 096 -2 058 358
Planerat underhall -231 254 -119 035
Personalkostnader och arvoden Not 3 -133 656 -87 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 4 -341 027 -275 006
Summa rérelsekostnader -2725 033 -2 540 048
Rirelseresultat 311070 496 985
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4302 8 817
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -292 393 -338 452
Surnma finansiella poster =288 091 -329 635
Arets resultat 22 980 167 350
Titlaggsupplysningar till resultatrdkningen
Avsattning underhalisfond -345 000 -313 000
Disposition underhalisfond 231 254 119 035
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond -113 746 -193 965
Overskott/underskott efter férdndring av underhélisfond -90 766 -26 615
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Balansrakning 2014-12-31  2013-12-31

Tillg&ngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 12 584 221 12 817 762

Mark Not 8 710 800 710 800
13 295 021 13 528 562

Summa anlaggningstillgdngar 13 295 021 13 528 562

Omsittningstillgdngar

Kortiristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 9 -4 429 1742

HSB Mélardalen, underkonto Swedbank 1 698 922 1609 526

Aktuell skattefordran 291 676 292 005

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 4 840 5502

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 98 632 60 922

2089 641 1 969 697
Kassa och bank Not 11 535 535
Summa omséattningstillgdngar 2090 176 1970232

Summa tillgdngar 15 385 197 154987
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapilal
Insatser 672 380 672 380
Underhalisfond 1738 077 1 430 366
2 410 457 2102 746
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 840 752 1981114
Arets resultat 22 980 167 350
1863 732 2 148 463
Summa eget kapital 4 274 189 4251 209
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 10 168 180 10 356 645
10 168 180 10 356 645
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 188 333 187 617
Leverantdrsskulder 446 852 489 549
QOvriga kortfristiga skulder Not 15 82 815 43 402
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 16 224 828 169 971
942 828 890 939
Summa skulder 11 111 008 11 247 584
Summa eget kapital och skulder 15 385 197 15 498 794
Poster inom linjen
Stillda sékerheter
Panter och dirmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna skuider,
Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter 13421 000 13421 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Allménna upplysningar

Arsredovisningen har fiir firsta géngen uppréttats i enlighet med redovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen har gjorts i enlighet med féreskrifterna | K3s kapitel 35. Bostadsriittsféreningen
ar ett mindre foretag och har utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rékna om
jamforelsetalen fir 2013 enligt K3s principer. Presenterade jémforelsetal dverensstimmer
med de uppgifter som presenterades i féregdende ars drsredovisning. Olika
redovisningsprinciper har allts3 tillampats for de &r som presenteras i rsredovisningen och
det finns dérmed brister | jdmforbarheten mellan dren.

Anléggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgéngar redavisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart Gver férvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde | en modell, Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad pd anskaffningsvirdet:

Byggnader 1,7 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fir yttre underhéll
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa
féreningens underhdlisplan.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt, Beskattning sker med 22 % fiir verksamheter som inte
kan hinforas till fastigheten, t ex avkastning p3 en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg3ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nEde-'ETF"
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2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 2334948 2334 948
Hyrar 705 060 705 635
Ovriga avgifter 0 -2 100
Ovriga intikter 120 0
Bruttoomséttning 3040128 3038483
Hyresbortfall -4 025 -1 450
3036103 3037033
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel, serviceavtal mm 234 197 249 264
Reparationer 159 622 345 771
El 140 524 128 602
Uppvarmning 709 507 710 263
Vatten 116 406 69 132
Sophamtning 95 827 86 416
Ovriga avgifter 105 716 87 022
Férvaltningskostnader 136 479 120 653
Fastighetsavgift 159 929 159 600
Ovriga driftskostnader 160 889 101 635
2 019 096 2058 358
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvode 51 000 35 500
Vicevérdsarvode 48 000 30 500
Ovriga arvoden 1 000 0
Revisorsarvode 3 000 3 000
Laner ach andra ersattningar 0 2152
Sociala kostnader 30 656 16 498
133 656 87 650
Foreningen har inte haft ndgra anstélida under ret.,
Not 4 Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Byggnader 341 027 275 006
341 027 275 006
Not 5 Riénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter 1137 5 900
Rénteintakter skattekonto 2410 2145
Ovriga finansiella intékter 755 772
4 302 8 817
Not 6 Riintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 291 638 337 115
Ovriga finansiella kostnader 755 1337
292 393 338 452
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Noter 2014-12-32 2013-12-31

Not7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 20 058 749 19 869 874
Arets Investeringar 107 486 188 875
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 20166 235 20 058 749
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 240 987 -6 965 981
Arets avskrivningar -341 027 -275 006
Utgdende avskrivningar -7 582 014 -7 240 987
Bokfiart virde 12 584 221 12817 762
Taxeringsvirde for Inge 9 | Viister8s, Virdedr 1976,
Byggnad - bostdder hyreshus 21 400 000 21 400 000
Byggnad - lokaler 7 200 000 7 200 000

28 600 000 28 600 000
Mark - bostdder hyreshus 9 000 000 9 000 000
Mark - lokaler 3073 000 3073000
12 073 000 12 073 000

Taxeringsvarde totalt 40 673 000 40 673 000

Not8 Mark
Ingdende anskaffningsvirde 710 800 710 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 710 800 710 800
Bokfort virde 710 800 710 800

10
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not9 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 343 6514
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar -4 772 -4 772
-4 429 1742
Mot 10 Gvwriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 4395 4612
CGvriga fordringar 445 890
4 840 5502
Not 11 Kassa och bank
Handkassa 535 535
535 535
Not 12 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 672 380 1430 366 1981 114 167 350
Resultatdisp enl. stmmaobestut 2014 193 965 -26 615 -167 350
Disp. Fond for yitre uh enl styrelsabashut -231 254 231 254
Avsattn. Fond far yttre uh enl styrslsebesiut 345 000 -345 000
Arets resultat 22 980
Belopp vid drets slut 672 380 1738077 1840 752 22980
Not 13 Lingfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rinta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 174288 1,93% 2015-01-02 1291277 13 852
Stadshypotek AB 188779 1,93% 2015-01-02 1243620 26 865
Stadshypotek AB 194301 3,00% 2015-09-01 2043700 42 800
Stadshypotek AB 194302 3,24% 2017-09-01 1910 000 40 000
Stadshypotek AB 198510 2,83% 2016-06-30 2 444 368 24 816
Stadshypotek AB 201629 2,69% 2018-03-01 1423 548 40 000
10 356 513 188 333
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 168 180
Styrelsen har for avsikt att omsétta l3nen i den takt de firfaller, Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 9 414 848
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av (8ngfristig skuld (nasta 8rs berdknade amorteringar) 188 333 187 617
188333 187 617
Not 15 Gwriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 15112 10177
Kallskatt 16 050 13 950
Mervirdesskatt 51653 19275
82815 43402
Not16 Upplupna kostnader och firutbetalda intikter
Férutbetalda hyror och avgifter 198 141 129 351
Upplupna réntekostnader 15 587 20 169
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 11100 20 451
224 828 169 971

11
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Noter 2014-12-31 2013-12-31

Marianne Jéda!

Y Nood

Stefan Bode

Vir revisionsberéttelse har lsmnats 2015-04 - 1&

Av stimman vald revisor |  BoRevision
Av HSB Rikgfdrbund utsedd revisor
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Revisionsberittelse

Till féreninasstamman i HSBs brf Kontorshuset | Visteras
Organisationsnummer 778000-3179

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f5r HSBs brf Kontorshuset i Vasteras for ar 2014.

Styralsens ansvar fir drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvare! for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den intemna
kontroll som styrelsen bedBmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheler eller pa fel.

Revisoremas ansvar

Vért ansvar ar ait uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision, Granskningen har ulfdris enligt god revisionssed. For revisom fran
BoRevision AB innebér detta att denne har utfér revisionen enligl International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisom filjer yrkesetiska krav samt planerar och utfr revisionen fr att uppna rimlig sakerhet ait arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felakiigheter.

En revision innefattar att genom olika &lgarder inh#mta revisionsbevis om belopp och annan informalion i drsredovisningen. Revisorn véljer vilka
algarder som ska utfdras, bland annat genom att beddma riskema fdr vsentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
cegentiighater eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beakiar revisom de delar av den interna kontrollen som ar refevanta for hur fGreningen uppratiar
arsredovisningen for att ge en ratlvisande bild i syfle att ulforma granskningsatgérder som &r ndamélsentiga med hansyn fill omsténdighetema, men
inte i syfte att gdra elf uitalande om effekiiviteten i fGreningens intema kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimlighelen i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvrdering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser ali de revisionsbevis vi har inhdmtal r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden réttvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per den 2014-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaliningsberdtielsen ar

forenliq med arsredovisninaens dvriaa delar,
Vi tillstyrker drfor att féreningsstimman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen (Gr f[Greningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfrt en revision av forslaget till dispositioner belréffande fGreningens vinst eller fidus! samt
styrelsens [Grvaltning for HSBs brf Kontorshuset | Vasteras fGr ar 2014,

Styrelsens ansvar

Dat &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner belraffande fGreningens vinst eller fGrlust, och det &r styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsratis'agen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar alt med rimlig sékerhel uttala oss om forslaget till dispositioner av fareningens vinst eller farlust och om farvaliningen pa grundval av var
revision, Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposilioner betraflande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslagel ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihel har vi uldver var revision av arsredovisningen granskat vasentiiga beslut, algarder och fGrhéllanden i
foreningen for att kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersdtiningsskyldig mot féreningen. Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa
annat satl har handlat i strid med arsredovisningslagen eller fdreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och Andamalsenliga som grund fér vara ultalanden.

Uttalanden
Vi lillstyrker alt foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

ngﬂd" 1 2% Y 2015

Av foreningen vald revisor i\-a-BuRevis' n AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Bilaga 1
HSBs brf Kontorshuset i Visteras
Likviditetsanalys
Belopp i kr 2014-12-31 2013-12-31
Likvida medel vid drets borjan (inkl féreningens underkonto) 1610061 1493 680
Inbetalningar
Avgifter och hyror (rorelseintakter) 3036103 3037033
Ranteintdkter (finansiella intékter) 4302 8817
Minskning av fordringar 0 32 205
Okning av korta skulder 51173 8 347
Upptagande av nya 1an 0 0
Ovriga inbetalningar 0 0
Summa arets inflode 3091578 3 086 402
Utbetalningar
Driftskostnader -2 019 096 -2 058 358
Underhall enligt plan -231 254 -119 035
Personalkostnader -133 656 -B7 650
Kop av anldggningstillgdngar -107 486 -188 875
Rantekostnader (finansiella kostnader) =292 393 -338 452
Okning av fordringar -30 548 0
Minskning av korta skulder 0 0
Amortering av an -187 749 -177 652
Ovriga utbetalningar 0 0
Summa arets utflide -3 002 182 -2 970 021
Summan av kassaflodet 89 396 116 381
Likvida medel vid arets slut 1699 457 1 610 061
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