f73y) HSBs Bostadsrittsférening Kontorshuset i Vésteras
< Org.nr.778000-3179

ARSREDOVISNING
Styrelsen for HSB Bostadsrattsférening Kontorshuset i Vasteras far hdrmed avgiva
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01--2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2013-05-15 | Wasakallaren. P& stdmman deltog 22
medlemmar.

Verksamheten
Foreningens fastighet Inge 9 i Vasterds byggdes ar 1959.

P4 fastigheten finns 1 bostadshus med tillsammans 3 trapphus med adresserna Vasagatan
26 A och B samt Domkyrkoesplanaden 9.

Foreningens 47 bostdder fordelar sig enligt ekonomiska planen pa féljande satt:
12Igh. 1rok 28,5-29,0 m?

7lgh. 1rok 33,0-46,5m?

2lgh 2rok 40m?

10Igh. 3rok 67,0-140 m?

13Igh. 4rok 92,0-170 m?

3lgh. 5rok 150,5m?

Lagenhetsyta: 3 301,5 m?

Inom fdreningen finns 47 lagenheter och 5 st lokaler med bostadsratt, 4 st lokaler med
hyresratt, 23 st garageplatser och 13 st p-platser samt 2st MC-platser.

Byggnaderna har varit fullvardesférsakrade i Trygg-Hansa. Forsakringen inkluderar
bostadsrattstillaggsforsakring. Under 2014 kommer byggnaderna vara fullvérdeforsakrade i
Gjensidige.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning har utforts 2013-09-01
Foreningens underhallsplan uppdaterades under &ret.

Fastighetsskotsel, lokalvard och administration har under &ret skétts av HSB Malardalen.



HSBs Bostadsrattsférening Kontorshuset i Vasterds
Org.nr.778000-3179

Resultat och stéllning

2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomsattning tkr 3037 3039 3050 2961 2893
Rorelseresultat tkr 497 296 931 851 743
Resultat efter finansie 167 -115 498 394 219
poster tkr

Balansomslutning tkr 15499 15501 15711 16 627 16 395
Avgifts- och hyresbort 0% 0% 0% 0,1% 0,1%
%

Vasentliga hdandelser under aret
Arets underh&ll
¢ Byte av dagvattenledningar i garaget
¢ Nya rokluckor
¢ Ny porttelefon
o Nytt torkskdp
o Flakt i port 26b

Av dessa underhdll fanns byte av torkskdp med i underh8lisplanen. Flera &tgérder som fanns
i underhdllsplanen 2013 har flyttats till ndsta ar p& grund av att det inte varit nédvéandigt att
atgarda det under 2013.

Overféring till fond for yttre underh8ll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhdlisplan. Arets fonderingsbehov uppgér till 313 000 kronor.

Styrelseutbildning och annat deltagande

Rke Abrahamsson och Marianne Jadal har genomgatt utbildning i underhallsplanering. Stefan
Bode, Irja Stjernberg, Géran Eriksson och Marianne Jadal har genomgatt en grundldggande
styrelseutbildning. I november hade delar av styrelsen har ocksa haft ett budgetméte med
HSB. De i styrelsen som deltog p& budgetmétet var Stefan Bode, Fredrik Linér, Irja
Sternberg och Géran Eriksson.

HSB Uppdraget, en tidning for HSBs fortroendevalda, har utkommit med 4 nummer under
aret. Styrelsen har ocksd erhdllit 7 nummer av informationsbladet Bostadsréttsféreningen.
Bladet ar utgivet av HSB Malardalen.

Medlemsinformation
Under 2013 har tva stycken informationsblad delats ut.

Medlemsaktiviteter
I samband med drsstdmman hade féreningen ett medlemsméte.
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Arsavgifter och hyror

Styrelsen har beslutat om Oféréndrad avgift fr o m 2013-01-01. Styrelsen har &ven beslutat
om oféréndrad avgift fr o m 2014-01-01. Den genomsnittliga avgiftsnivan i féreningen
uppgar till 475 kr per kvm.

Agarforhallanden, medlemmar
Féreningen hade vid drets slut 66 medlemmar varav HSB Mélardalen utgér en.
Under 3ret har 4 lagenhetséverl8telser skett.

Styrelsen

Fredrik Linér ordférande

Stefan Bode vice ordférande

Marianne Jadal sekreterare

Irja Sternberg ledamot

Goran Eriksson ledamot

Kurt Eriksson ledamot

Jonas Aronsson ledamot

Niklas Hallman ledamot

Elsebeth Dellenfors ledamot utsedd av HSB Mélardalen

Firmatecknare har varit Stefan Bode, Fredrik Linér, Irja Sternberg och Géran Eriksson
Under dret har styrelsen haft 10 st méten.

Vicevérd
Stefan Bode har varit vicevérd.

Revisor
Revisor har varit Ingrid Broberg med Sonja Johansson som suppleant samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor inom Borevision AB.

Valberedning
Valberedning har varit Elsie Eriksson och Rune Broberg (sammankallande).

Ombud till HSB Mélardalens foreningsstimma
Ombud till HSB Mélardalens féreningsstimma Ake Abrahamsson.

Forvintad framtida utveckling

Ekonomi
Féreningens ekonomi &r god bade likviditets och balansméssigt. M8nadsavgifterna bedéms
ligga kvar pd samma nivd som tidigare under de kommande &ren.

Underhdll

Foreningen f6ljer underhalisplanen och tidigareldgger/senarelidgger &tgarder efter behov. De
underhéll som &r planerade &r att takkuporna p& innegdrden behdver titas.
Frénluftsflaktarna och till luftsaggregaten behéver bytas mot nya energisndla samt att
ventilationen i Réda Korsets lokal maste ses dver.
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Omsittning och resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhérande noter

Investeringar, finansiell stallning och likviditet
Foreningens finansiella stélining och likviditet vid rakenskapsarets utgdng framgar av
efterféljande balansrékning med noter.

Forslag till resultatdisposition

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat 1981114
Arets resultat 167 350
2 148 463

Styrelsen fores|ar att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanserad vinst enligt ovan 2 148 463
Iansprdktagande av medel for yttre underhall

motsvarande arets kostnad 119 035
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhalisplan - 313000
Balanseras i ny rakning 1 954 498

Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 1 624 331
kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir -26 615 kr,
se resultatrékningen.

Ytterligare upplysningar om verksamheten aterfinns i redovisningsprinciper.
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HSBs bif Kontorshuset i Visterds

2013-01-01 2012-01-01
Resultatrékning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsittning Not 1 3037 033 3 039 398
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1 986 407 -1 754 644
Planerat underhall -119 035 -563 989
Fastighetsavgift -159 600 -152 495
Avskrivningar Not 3 -275 006 -271 852
Summa fastighetskostnader -2 540 048 -2 742 981
Rorelseresultat 496 985 296 417
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 8 817 19 989
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -338 452 -432 389
Summa finansiella poster -329 635 -412 400
Arets resultat 167 350 -115 983
Forslag till resultatdisposition
Avsattning underhallsfond -313 000 -329 000
Disposition underhéllsfond 119 035 563 989
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhéllsfond -193 965 234 989
Resultat efter resultatdisposition -26 615 119 006
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HSBs bif Kontorshuset i Visterds

Balansrakning 2013-12-31 2012-12-31

Tiligdngar

Anlaggningstillgédngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 12 817 762 12 903 893

Mark 710 800 710 800
13 528 562 13 614 693

Summa anlaggningstillgdngar 13 528 562 13614 693

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 7 1742 1070

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 1 609 526 1492 180

Ovriga fordringar Not 8 297 507 312 077

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 60 922 79 229

1 969 697 1 884 556

Kassa och bank Not 9 535 1500

Summa omsattningstillgdngar 1970 232 1 886 056

Summa tillgédngar 15 498 794 15 500 749
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HSBs brf Kontorshuset i Visterds

Balansrdkning 2013-12-31 2012-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 10
Bundet eget kapital
Insatser 672 380 672 380
Underhallsfond 1 430 366 1 665 355
2 102 746 2337735
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1981114 1862 108
Arets resultat 167 350 -115 983
2 148 463 1746 124
Summa eget kapital 4 251 209 4 083 859
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 11 10 356 645 10 533 126
10 356 645 10 533 126
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 187 617 188 788
Leverantérsskulder 489 949 417 415
Ovriga kortfristiga skulder Not 13 33 225 58 374
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 180 148 219187
890 939 883 764
Summa skulder 11 247 584 11 416 890
Summa eget kapital och skulder 15 498 794 15 500 749
Poster inom linjen
Stillda sdkerheter
Panter for fastighetslan 13 421 000 13 421 000
varav frigjorda
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisningsprinciper m.m.

Org Nr: 778000-3179

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d.

Belopp redovisas i kronor om ej annat anges.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 57-arig rak plan som grundar sig p8 anldggningarnas redan avskrivna och nedskrivna

anskaffningsvarde och férvdntad nyttjandeperiod.
Avskrivning fonster sker enligt en 50-8rig rak plan.
Avskrivning Passagesystem sker enligt en 5-8rig rak plan.

Frén och med rékenskapsdr som pabérjas 2014 trider ny normgivning i kraft, vilken innebér att féreningen
framtida dr kommer att upprétta drsredovisning enligt ett s8 kallat K-regelverk. Féréndringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen pd avskrivningar, investeringar och underhdll. Detta kan medféra att framtida resultat och

jamforelsetal avviker fran denna &rsredovisning och budget fér 2014,

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pé

foreningens underhalisplan.

Inkomstskatt

Frdn och med 2010 upphor beskattning pd kapitalintékter hanforliga till féreningens fastighet.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstélida under aret.

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda
Styrelsearvode
Vicevardsarvode

Ovriga arvoden
Revisorsarvode

Loner och andra ersattningar
Sociala kostnader

8
2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31
35500 36 380
30 500 25 500
0 3000
3000 6 000
2152 6 653
16 498 19 466
87 650 96 999
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 2334 948 2 334948
Hyror 705 635 704 160
Ovriga avgifter -2 100 0
Ovriga intakter 0 290
Bruttoomsattning 3038 483 3039 398
Hyresbortfall -1 450 0
3037 033 3039 398
Not 2 Drift
Loner och arvoden 87 650 96 999
Fastighetsskétsel, serviceavtal mm 249 264 253 479
Reparationer 345771 119 384
El 128 602 131 347
Uppvérmning 710 263 679 883
Vatten 69 132 74 840
Sophamtning 86 416 94 049
Ovriga avgifter 87 022 79 780
Forvaltningskostnader 120 653 119 668
Ovriga driftskostnader 101 635 105 215
1 986 407 1 754 644
Not 3 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 275 006 271 852
275 006 271 852
Not 4 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Réanteintakter 5900 17 837
Rénteintakter skattekonto 2 145 1996
Ovriga finansiella intékter 772 156
8817 19 989
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |3ngfristiga skulder 337 115 432 389
Ovriga finansiella kostnader 1337 0
338 452 432 389
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HSBs bif Kontorshuset i Visterds

Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Ingdende anskaffningsvérde 19 869 874 19 869 874
Krets investeringar 188 875 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 058 749 19 869 874
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 965 981 -6 694 129
Arets avskrivningar -275 006 -271 852
Utgdende avskrivningar -7 240 987 -6 965 981
Bokfort virde 12 817 762 12 903 893
Taxeringsvarde for Inge 9 i Vasterds. Vardedr 1976.
Byggnad - bostéder hyreshus 21 400 000 21 000 000
Byggnad - lokaler 7 200 000 6 200 000
28 600 000 27 200 000
Mark - bostader hyreshus 9 000 000 S 800 000
Mark - lokaler 3 073 000 2 634 000
12 073 000 12 434 000
Taxeringsvarde totalt 40 673 000 39 634 000
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 7 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 6514 1070
Osékra hyres-, avgifts- och kundfordringar -4 772 0
1742 1070
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 292 005 299 110
Skattekonto 4612 2 467
Ovriga fordringar 890 10 500
297 507 312077
Not9 Kassa och bank
Handkassa 535 1500
535 1500
Not 10 Forandring av eget kapital
Uppl. Underh.- Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid 8rets ingdng 672 380 0 1 665 355 1862 108 -115 983
Resultatdisp enl. stimmobeslut -234 989 119 006 115983
Krets resultat 167 350
Belopp vid &rets slut 672 380 0 1 430 366 1981 113 167 350
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 174288 2,33% 2014-01-01 1305129 13 852
Stadshypotek AB 185742 4,10% 2014-03-01 1463 369 39 284
Stadshypotek AB 188779 2,33% 2014-01-01 1270 080 26 865
Stadshypotek AB 194301 3,00% 2015-09-01 2 086 500 42 800
Stadshypotek AB 194302 3,24% 2017-09-01 1 950 000 40 000
Stadshypotek AB 198510 2,83% 2016-06-30 2 469 184 24 816
10 544 262 187 617
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 10 356 645
Styrelsen har for avsikt att omsatta 18nen i den takt de férfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 9606 177
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 187 617 188 788
187 617 188 788
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 13 950 12198
Mervardesskatt 19 275 46 176
33 225 58 374
Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Upplupna arbetsgivaravgifter 10177 7 623
Forutbetalda hyror och avgifter 129 351 181 583
Upplupna réantekostnader 20 169 5342
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 20451 24 639
180 148 219 187

11
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Noter
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Stefan Bode
Var revisionsberéattelse har 2014-0}‘ /0 avgivits befréffande denna rsredovisning

/ \ Joakim

Av stamman vald revisor BoRevision AB!
Av HSB Riksforpund utsedd revisor
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@_;an’ Eriksson
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Marianne Jadal



Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kontorshuset, org.nr. 7780003179

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Kontorshuset for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och tér den interna kontroll som styrelsen bedomer &r
nédvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
vér revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detia att denne har utfért
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn fdljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfdras,
bland annat genom att bedéma riskema fér vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r d&ndamalsenliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av dndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga ach
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att féreningsstémman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Kontorshuset
for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betréffande freningens vinst eller farlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller farlust ach om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfdrt revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder
och férhallanden i féreningen fér att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4 tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att fdreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen ach beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vésteras den /0 /¢ 2014

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
férordnad revisor

revisor



