BRF Vasastaden nr 9
Org nr 716419-1798

Arsredovisning for rikenskapsaret 2020

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehéll

forvaltningsberittelse
resultatrikning
balansrikning
tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegriansning. Upplatelse fir &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvéindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderit.

Styrelsen har sedan ordnarie foreningsstdmma 2020-03-02 och dérpa péfoljande styrelsekonstitueringar, haft
fljande sammanséittning:

Vald till stdimman

Margareta Hermansson Ordférande 2021

Fredrika Blom Vice ordférande 2022
Fredrik Gustavsson Sekreterare 2021

Anita Pettersson Ledamot 2022, Avflyttad
Anja Visti Suppleant 2021

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollfrda sammantréiden, samt ett konstituerande efter stdimman.
Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvé ledaméter i forening.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdmma valdes Jan Virking och Gerhard Bohm.
Féreningsstimman reserverade 47 300 kr i arvode till styrelsen.

Foreningen dger fastigheten Magna 1 Visterés, Vésteras kommun. Bostadshuset innehéller 23 ligenheter och 1
lokal férdelade enligt f6ljande:

4st 3 rum och kok
3 st 2 1/2 rum och kok

13 st 2 rum och kék
3st 1 rum och kok
1 st lokal

Nybyggnadsér enligt fastighetstaxeringen &r 1929 och virdeér efter ombyggnad &r 1987, Verkligt
nybyggnadsar for den éldre husbyggnaden &r 1909.

Samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsritt. Lokalen hyrs ut.

Total yta dr 1 811 m?, varav bostdder 1 711 m” och lokal 100 m’. Lokalen hyrs ut till en yta av 58 m?,

Under rikenskapséret har 2 st bostadsrétter Sverlatits.

Foreningens fastighet &r forsakrad till fullvéirde i LinsfOrsékringar. Fastighetsforsakringen innefattar brand,
vattenskada, inbrott och ansvarighet. Dessutom ingér fullserviceavtal inklusive husbocksforsakring.
I fastighetsforsikringen ingdr &ven bostadsrattstillagg for féreningens medlemmar,

Féreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek f6r) Vésterés.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.
Féreningen har tecknat ett avtal med Mark Sodergren och Flink AB om lokalvard och fastighetsskétsel.
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret

Under &ret har foreningen bytt virmevéxlare.

Under 2021 har féreningen inga storre planerade atgarder.

Féreningens arsavgifter planeras vara oforéndrade for kommande verksamhetsér.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvarmningskostnad per totala kvin
Fér nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregéende &rs resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utgéng

FEaSKXER

2020 2019
1332684 1332684
-18 222 126 694
17 17

709 656

752 752
5248 5335
105 113

Fond for ytire

Insatser underhall
129 000 1 082 998
200 000

-123 625

129 000 1159373

2018
1323 981
245 503
16

576

752
5405
115

Balanserat
resultat
664115
200 000
123 625
126 694

714 434
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2017
1312 624
85094
14

466

752
5475
119

Arets

resuliat
126 694

-126 694
-18 222

-18222
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Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans forfogande stér foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprékstagande av fond for yttre underhall
Iny rékning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhill efter disposition

714 434
-18222

696 212

200 000
-254 481
750 693

696 212

-18222
54 481

36259

1104 892
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter

Rarelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligéngar

Sumina rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Férdelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Ianspréakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

N W

2020-01-01
-2020-12-31

1332 684

1332 684

-645 411
-254 481
-69 216
-59 251
-251 119

-1279 478

33206
35535
-106 963
-71 428
-18 222

-18 222

-18222
254 481
-200 000

36 259

&
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2019-01-01
-2019-12-31

1332 684
1332 684
-606 657
-123 625
-81 470
-56 178
-251 119
-1 119 049
213635
24 355
-111 296
-86 941
126 694

126 694

126 694
123 625
-200 000

50319
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Balansrikning
Tillgangar

Anliiggningstillgangar

Materiella anldiggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgdngar

Fmansiella anldggningstillgdngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstiligangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Korifristiga Sfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa korifristiga fordringar

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgangar

Not 2020-12-31

8 9291 393

9291393

2300

2300

9293 693

9 11 081
29 255
2369054

2409 390

2 409 390

11 703 083 -

6(12)

2019-12-31

9542 512

9542512

2300

2 300

9544 812

12 259
27 346
2313517

2353122

2353122

11 897 934
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder tall kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kredtinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10, 11

12

2020-12-31

129 000
1159373

1288373

714 434
-18222

696 212

1984 585

9378720

9378 720

126 120
37 628
26 138

149 892

339778

11 703 083

§
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2019-12-31

129 000
1082 998

1211998

664 115
126 694

790 809

2 002 807

9536 370

9536370

126 120
38 865
23 627

170 145

358 757

11 897 934
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhéll gors med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
gors genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhdliskostnader efter beslut pa
foreningsstimma. Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jamfort med féregéende &r.

Avskrivmngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Virdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbattringar och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnad, slutavskriven 2057 60 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet beriknas som eget kapital i f6rhallande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 2 Nettoomsétining
2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Arsavgifter bostider 1285 884 1285884
Ovriga hyresintikter 46 800 46 800
Brutto 1332684 1332 634
Summa nettoomsittning 1332684 1332 684

X
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, [6pande underhall
Elavgifter

Uppvérmning

Vatten och aviopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 4 Periodiskt underhall

Byte av virmevéxlare
Ny mangel
Byte av lascylinder

Summa periodiskt underhall

Not5 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial

Kommunikation

Revision

Foreningsméten

Ekonomisk och administrativ frvaltning
Ovriga férvaltningskostnader
Konsultarvoden

Medlems- och féreningsavgifter

Summa 6vriga externa kostnader

2020-01-01
-2020-12-31

67 403
57 981
56 527
190 278
38 977
126 484
41102
29 812
2919
33927

645 410

2020-01-01
-2020-12-31

228242
26239
0

254 481

2020-01-01

-2020-12-31

0
1299
1126

10 508
13 600
3316
35263
3504
0

600

69 216
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2019-01-01
-2019-12-31

84 047
83248
53 817
205 374
32105
41328
38 602
29 812
5593
32731

606 657

2019-01-01
-2019-12-31

0
0
123 625

123 625

2019-01-01

-2019-12-31

338
140
938

10 256
12 300
844
35275
10 905
9875
600

81471
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Not 6 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 7 Finansiella intikter

Rénteintikt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintakter
Utdelning MBF

Aterbirnng Linsforsikringar

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende planenligt virde

Mark

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark

2020-01-01
-2020-12-31

47 300
11 951

59 251

2020-01-01

-2020-12-31

10 251

33
19550
5701

35535

2020-12-31

12 972 000
12 972 000

-3 429 488
-251 119

-3 680 607

9291393

9291 393

&
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2019-01-01
-2019-12-31

46 500
9678

56178

2019-01-01

-2019-12-31

8244
11
16 100
0

24 355

2019-12-31

12 972 000
12 972 000

-3 178 369
-251 119

-3 429 488

9542512

9 542 512
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Taxeringsviirde
Taxermgsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt féljande:

Bostédder
Lokaler

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar

Summa évriga kortfristiga fordringar

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

Réntan ar
bunden t.0.m. vid drets utging

2020-12-31
13 706 000

7 600 000
21306 000

21200 000

106 000

21306 000

2020-12-31

18
11 063

11 081

Lanebelopp

0,96
1,47
1,08

2022-06-22
2023-03-24
2024-12-20

Innevarande ar 4r andelen 1angfristig skuld som forfaller senare n 5 &r

5 600 000
1789 000
2115 840

9504 840

-126 120
9378720
8 874 240

11(12)
2019-12-31
13 706 000
7 600 000
21 306 000

21 200 000
106 000

21 306 000

2019-12-31

0
12 259

12 259

&
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Not 11 Stiillda siikerheter och eventualférpliktelser

Stillda séikerheter

Panter och dérmed jimforliga sdkerheter som har stdllts for egna

skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda siikerheter

Not 12 Ovriga skulder

Personalens killskatt
Sociala avgifter

Summa dvriga kortfristiga skulder

Véisterész 0. _(_)_Z _@;\g

74 . '
/iy orel %g,w L
7

Margareta Hermansson

Ordférande
el B

Fredrik Gustavsson

Var revisionsberittelse har limnats 2024 -2 -\ .

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktotiserad revisor

Fredrika Blom

2020-12-31

12 662 000

12 662 000

2020-12-31

14188
11 951

26 139
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2019-12-31

12 662 000

12 662 000

2019-12-31

13 949
9678

23 627
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsféreningen Vasastaden 9 org.nr 716419-1798

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vasastaden g for &r 2020.

Enligt vir uppfattning har &rsredovisningen uppriéttats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga av-
seenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r nodvandig for att upprétta en &rsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, ndr s dr tillampligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och attlamna en revisionsberéttelse som innehéaller vira
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifrn dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och dndamalsenliga for att utgtra en grund for vira uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till f8ljd av oegentligheter dr hogre &n for en vdsentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter
kan inrlllefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikiliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern
kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsitgirder som dr lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.
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e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredovis-
ningen. Vi drar ocks8 en slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vasentlig
osikerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméiga
att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upp-
lysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som
inhéamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi aven uifort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen
Vasastaden 9 for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att fSreningens organisation ar utformad s att bok-
foringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i nigot vasentligt avseende:

o foretagit nigon atgérd eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panigot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan féranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen,

2av3
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras
p4 var professionella bedémning med utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dir avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och
andra férhallanden som &r relevanta for virt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget dr forenligt med
bostadsritislagen.

Vasterds den 14 februari 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

ey

C Pl

Jeohan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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