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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSBs Bostadsrattsforening Valsborg i Vasteras far harmed lamna drsredovisning
for rakenskapsaret 2020-01-01- 2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020
Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229)
som har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadsléagenheter for
permanent boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning och darmed
framja medlemmarnas ekonomiska intressen. Féreningens stadgar registrerades 2018-10-03.

Foreningen har sitt site i Vasterds och &ger fastigheterna Valsborg 5 och 6 i Vasteras,
byggdes &r 1943. P4 fastigheten finns 2 bostadshus med tillsammans 4 trapphus.

Foreningens 36 bostader fordelar sig enligt foljande:
6 Igh. 1rokv  160,5 m?

6 Igh. 1rok 219,0 m?

18 Igh. 2rok 870,0 m?

6 Igh. 3rok 427,5 m?

Lagenhetsyta: 1 677 m?

I féreningen finns 22 st p-platser samt 1 mc p-platser.
Fastigheterna ar fullvardesforsékrade hos Folksam.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning gjordes 2020-08-15.

Den administrativa och tekniska forvaltningen har under dret skétts av HSB Malardalarna.
Foreningen har avtal med Com Hem gallande gruppanslutning for TV.

De senaste 8ren har foreningen gjort féljande storre underhdllsdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgérd Ar

Stamrenovering 2004
Fonsterbyte 2011
IMD 2020

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid 8rets slut 51 (49) medlemmar varav HSB Malardalarna utgor en.
Under &ret har 7 (7) lagenhetsoverldtelser skett. E
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Styrelsen

Michael Lundmark ordférande

Erik Engman vice ordférande

Lina Lindbom Byggnings sekreterare

Annelie Larsson ledamot

Irene Bjureland ledamot utsedd av HSB Malardalarna

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstamma ar Erik Engman och Lina Lindbom Byggnings.
Styrelsen har under 3dret hallit 4 protokollférda sammantraden.

Firmatecknare har varit Michael Lundmark, Annelie Larsson, Lina Lindbom Byggnings och
Erik Engman, tvd i forening.

Vicevard
Vicevard har varit Michael Lundmark.

Revisor

Revisor har varit Martina Strdmgren samt en av HSB Riksforbund utsedd revisor inom
Borevision AB.

Ombud till HSB Mélardalarnas foreningsstaimma
Foreningens ombud till HSB Malardalarnas foreningsstamma har varit Michael Lundmark med
Lina Lindbom Byggnings som suppleant.

Valberedning

Valberedning har varit Ola Danielsson och Michael Lundmark. Michael Lundmark har varit
sammankallande.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2020-05-28 i styrelserummet p& Kristianborgsallén 1. P8
stdmman deltog 6 medlemmar.

Underhall och investeringar
Foreningen har under dret investerat i individuell matning och debitering av el och
tappvarmvatten (IMD).

Inga storre underhdllsdtgarder finns planerade med det kommer att géras en dversyn av
varmesystemet dvs. undercentral och eventuellt element och innegivare i lagenheterna.

Foreningen har underhdlisplan. Underhdllsplanen har uppdaterats 2020.

Overforing till fond for yttre underhll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt
uppdaterad underhélisplan. Arets fonderingsbehov uppgar till 98 000 kronor.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pé bokslutsdagen till 4 765 210 kr. Under &ret har féreningen
amorterat 131 641 kr. Foéreningen har en bra ekonomi.

Vi har dock ndgra 1&n som ligger med rorlig rénta och ar darmed ndgot rintekénsliga.
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Avgiften var oférandrad infor 2020. Styrelsen har dven beslutat om oférandrade avgifter

infor 2021. Arsavgifterna uppgér till kronor 723/kvm. Styrelsens mal &r att undvika

avgiftshdjningar de nérmsta aren.

Budgeten for dr 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida

underhallsdtgarder.

Foreningen har en stabil ekonomi och reservering till fond for yttre underhall gors enligt

underhalisplan.

Foreningsinformation

HSB Uppdraget, en tidning fér HSBs fortroendevalda har utkommit med fyra nummer under

aret. Styrelsen har ocksd erhdllit sex nummer av informationsbladet Nytt frén HSB

MalarDalarna.

Inga medlemsaktiviteter har arrangerats under aret.

Flerdrsoversikt
Baseras pa total lagenhetsyta
Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 1 308 1 258 1249 1243 1256
Resultat efter finansiella poster tkr 195 203 257 240 183
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 27% 24% 21% 18% 14%
Arsavgifter bostader kr/m? 723 723 723 723 723
Bankskuld kr/m? 2842 2920 3003 3 085 3168
Rantekostnader kr/m? 45 47 42 49 58
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 27% 28% 31% 32% 33%
Avsittning underhalisfond kr/m?2 58 79 75 72 73
Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat ARrets

insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingdng 85 955 442 517 896 683 203 047
Omforing av drets resultat enl drsstamma 203 047 -203 047
Disp. fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsittn. fond for yttre uh enl underhélisplan 98 000 -98 000
Rrets resultat 195 489
Belopp vid drets slut 85 955 540 517 1001 730 195 489

&7
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 1099 730
Disponerat ur UH-fonden -
Avsatt till UH-fonden - 98 000
Arets resultat __ 195489
Summa fritt eget kapital att disponera av stdmman 1197 218

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 1197 218
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 540 517 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh8ll blir 97 489 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betraffar foreningens resultat och stallning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar
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HSB bif Valsborg i Viisterds

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrakning 2020-12-31  2019-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning Not 2 1308 223 1 258 025
Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -796 344 -742 446
Planerat underhall Not 4 0 -25 725
Personalkostnader och arvoden Not 5 -73 086 -73 991
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar Not 6 -168 012 -134 713
Summa rorelsekostnader -1 037 442 -976 875
Rorelseresultat 270 781 281 150
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -75 292 -78 103
Summa finansiella poster -75 292 -78 103
Arets resultat 195 489 203 047
Tillaggsupplysningar till resultatrikningen
Avsattning underhélisfond -98 000 -133 000
Disposition underhéllsfond 0 25 725
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhdllsfond -98 000 -107 275
Overskott/underskott efter férindring av underhlisfond 97 489 95 772

P
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Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgéngar

Byggnader Not 8 4717 108 4 543 316

Mark Not 9 66 294 66 294

Inventarier Not 10 35 240 44 050
4 818 642 4 653 660

Finansiella anléggningstillgéngar

Langfristiga placeringar Not 11 222 286 222 286

222 286 222 286

Summa anlaggningstillgdngar 5040 928 4 875 946

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 12 609 1283

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 1 595 393 1748 215

Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 180 188 141 110

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 50 133 22 778
1826 323 1913 386

Summa omsattningstillgdngar 1826 323 1913 386

Summa tillgdngar 6 867 251 6 789 332

K2
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HSB brf Valsborg i Vasterds

Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 85 955 85 955

Underhélisfond 540 517 442 517

626 472 528 472

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1001 730 896 683

Arets resultat 195 489 203 047
1197 218 1099 730

Summa eget kapital 1823 690 1628 202

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 1735 319 1789 335
1735319 1789 335

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 3029 891 3107 516

Leverantérsskulder 49 834 43 528

Fond f6r inre underhall 55 562 78 271

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 0 120

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 172 955 142 360
3308 242 3371795

Summa skulder 5043 561 5161 130

Summa eget kapital och skulder 6 867 251 6 789 332

L2
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HSB brf Valsborg i Vasteras

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 195 489 203 047
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 168 012 134 713
Kassaflode fran lopande verksamhet 363 501 337 760

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -65 759 24 679
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 14 072 18 605
Kassaflode fran I6pande verksamhet 311 814 381 044
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -332 994 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -332 994 0
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -131 641 -138 516
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -131 641 -138 516
Arets kassaflode -152 821 242 528
Likvida medel vid drets borjan 1970501 1727 973
Likvida medel vid drets slut 1817 679 1970501
I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt /@

placeringar in i de likvida medlen.
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HS‘B brf Valsborg i Vasteras

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmdnna upplysningar

KArsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgéngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart éver forvdantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pad komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p& anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,95 %
Inventarier 10 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pé
féreningens underhallsplan.

Skulder till kreditinstitut
La&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, &ven om avsikten ar att 18nen
ska forlangas.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag

belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
kan hanfdras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Ovrigt
Ovriga tillg&ngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

/Q>
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2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 1212014 1212 012
Hyror, p-platser 37910 37 560
Ovriga avgifter, el o va 29 969 0
Ovriga intékter 28 990 9 053
Bruttoomsattning 1 308 883 1 258 625
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -60 0
Hyresbortfall -600 -600
1308 223 1 258 025
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 147 364 144 149
Reparationer 44 140 8 086
El 51 246 25 547
Uppvarmning 210101 225 188
Vatten 60 679 50 075
Sophamtning 71043 56 416
Ovriga avgifter 50 568 48 974
Forvaltningskostnader 91 940 118 928
Fastighetsavgift 51 444 49 572
Ovriga driftskostnader 17 819 15 511
796 344 742 446
Not 4 Planerat underhdll
Underhdll enligt plan 0 25 725
0 25725
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32732 28 075
Vicevardsarvode 22 310 21 652
Revisorsarvode 0 3694
Loner och andra ersattningar 0 2 880
Utbildning 750 0
Sociala kostnader 17 294 17 690
73 086 73991
Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under aret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar
Byggnader 159 202 125903
Inventarier 8 810 8 810
168 012 134713
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 74 169 77 019
Ovriga finansiella kostnader 1123 1 084
75 292 78 103
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HSB brf Valsborg i Visteras

1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 7 843 120 7 843 120
Arets nyanskaffning 332 994 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8176 114 7 843 120
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 299 804 -3 173 901
Arets avskrivningar -159 202 -125 903
Utgdende avskrivningar -3 459 006 -3 299 804
Bokfort virde 4717 108 4 543 316
Taxeringsvarde for Valsborg 5 m.fl. i Vasterds. Vardedr 1956.
Byggnad - bostader hyreshus 10 200 000 10 200 000
Byggnad - lokaler 0 0
10 200 000 10 200 000
Mark - bostader hyreshus 7 400 000 7 400 000
Mark - lokaler 0 0
7 400 000 7 400 000
Taxeringsvarde totalt 17 600 000 17 600 000
Not9 Mark
Ingdende anskaffningsvarde 66 294 66 294
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 66 294 66 294
Bokfort virde 66 294 66 294
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 88 100 88 100
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 88 100 88 100
Ingdende avskrivningar -44 050 -35 240
Krets avskrivningar -8 810 -8 810
Utgdende avskrivningar -52 860 -44 050
Bokfort virde 35 240 44 050
Not 11 Langfristiga placeringar
Swedbank Robur Fonder AB, Rantefond flexibel 222 286 222 286
222 286 222 286

v
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 609 1283
609 1283
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 50 955 52 827
Skattekonto 108 604 88 283
Ovriga fordringar 20 629 0
180 188 141 110
Not 14 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 85 955 442 517 896 683 203 047
Omféring av &rets resultat enligt arstimma 203 047 -203 047
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 0 0
Avsiittn. Fond fr yttre uh enl underh8lisplan 98 000 -98 000
Arets resultat 195 489
Belopp vid &rets slut 85 955 540 517 1001 730 195 489
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
Laneinstitut Lédnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank 2658067612 1,73% 2022-09-23 891 585 27 016
Swedbank 2658293754 1,96% 2026-09-25 897 750 27 000
Swedbank 2658542523 1,04% 2021-03-28 897 750 27 000
Swedbank 2851392585 0,91% 2021-01-28 845 625 27 500
Swedbank 2851450755 1,37% 2021-03-28 762 500 25 000
Swedbank 2855596181 1,14% 2021-02-28 470 000 5 000
4765 210 138 516
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1735319
Styrelsen har for avsikt att omsatta Idnen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 4 072 630
Stillda sdkerheter
Panter och dérmed jémforliga sékerheter som har stillts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 5 663 000 5 663 000
varav frigjorda 0 0
Summa stéllda sidkerheter 5 663 000 5663 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta 8rs beréknade amorteringar) 138 516 138 516
Kortfristig del av I3ngfristig skuld (nasta ars ldneomsattning) 2 891 375 2 969 000
3029 891 3107 516
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 120
0 120
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyror och avgifter 112 295 93 166
Upplupna rantekostnader 8 925 8 640
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 51 735 40 554
172 955 142 360
Not 19 Visentliga héndelser efter rikenskapsérets utging

Inga vasentliga héndelser har skett efter rakenskapsérets utgéng.

12
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Revisionsberittelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Valsborg i Vasteras, org.nr. 778000-3310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Valsborg i
Vasteras for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfér att foreningsstamman faststaller
resultatrkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nirmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsréttskollen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och Gvervéga om
informationen i vésentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den
kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél &r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hdg grad av sakerhet, men r ingen garanti fr att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag Iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten p&
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fr revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte langre

kan fortsatta verksamheten. a



e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat
och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Valsborg i Vasteras
for &r 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositi
betréffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utgelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksarphetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens e
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra
férhallanden som ar relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Vastgras den /4 2021

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr/kvm
Q 217 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behévs for attklara 4 = 201 =250 krkvm
kr/kvm summan av kostnadsfért/planerat underhdll per framtida investeringsbehov eller 3 = 151 — 200 kr/kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsokningar.

2 =100 - 150 kr/lkvm
1= <100 kr’kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

Fér att ha framférhallning bér
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga vardet av de investeringar
som behéver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

Slosshn) Det &r rimligt att planen omfattar de .an L frgm = r
. A . investeringsplan samt nar
kr/kvm 10 storsta investerings-behoven. den beraknar att nésta
stérre investering kommer
att genomforas.
Skuldsittning ] . . 5= <2000 kr’/kvm
Finansiering med lanat kapital &r ett
m 2842 viktigt matt for att beddma 4=2000 -4 999 kr/kvm
kr/kvm Totala rantebérande skulder per kvm total yta  ytterligare handlingsutrymme och 3= 5000 -9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft fér
kostnadséndringar och andra 2 =10 000-15 000 kr/kvm
behov.
=>15 000 kr/kvm
Réntekénslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
O/ féreningens 4=4-7%
70 1 procentenhets ranteférandring av de totala  ekonomi &r kanslig for
4% rantebarande skulderna delat med de totala  ranteférandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna héjda r.antor kan paverka A 2=10-20%
arsavgifterna — allt annat lika.
1=>20%
Energikostnad Ett riktmarke fér en normal
energikostnad ar i
% dagslaget
192 Totala kostnader for vatten + varme + el per Ger ep ingéng till att dis!“.“er? cirka 200 krfkvm. Men
kvm total yta (boyta + lokalyta) eperg.l- och resurseffektivitet i manga fakto.rer l.<an
féreningen. paverka — bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex

energipriserna.

Tomtritt Om marken &gs av kommunen kan

O Nei Fastigheten innehas med tomtrétt — ja eller nej det

£§’j €] (Tomtrétt innebér att féreningen inte ager finnas risk for framtida Ja eller nej

marken) kostnadsokningar.
— Arsavgift Arsavgiften paverkar den enskilde
723 medlemmens manadskostnad och
| Totala arsavgifter per kvm total boyta ;ae:t:(t?i Z;s;i(;zr:]:e:r.nDarfor e Bor varderas utifran risken

kr/kvm (Bostadsrattsytan) g

arsavgiften ligger ratt i forhallande for framtida hejningar.

till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for Iag.
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