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ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Valljarnet i Vasterds far harmed lamna
arsredovisning for rakenskapsaret 2018-01-01—2018-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for permanent
boende och lokaler & medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och dérmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Redovisning sker i svenska kronor (SKR). Féreningens
stadgar registrerades 2018-08-31.

Foreningen som har sitt séte i Vasterds ager fastigheten Martinprocessen som bebyggdes 1980
och bestdr av 2 flerbostadshus.
Foreningens 118 bostdder fordelar sig enligt féljande:

62st 2rok
34st 3rok
10st 4 rok
10st  5rok
2st  >5rok

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 10572 kvadratmeter, varav 9324
kvadratmeter utgdr lagenhetsyta och 1248 kvadratmeter utgor lokalyta.

Foreningen upplater 1 lokal med bostadsratt och 8 lokaler med hyresratt. I lokalerna bedrivs
kommunal verksamhet, frisor, foreningens expedition och fotvard.

Fastigheterna &r fullvardes forsékrade i Lansforsakringar Bergslagen. Ansvarforsakring ingdr for
styrelsen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utférdes 2018-06-12
Bdde den administrativa och tekniska forvaltningen har skotts av HSB Mélardalen.

De senaste aren har foreningen gjort foljande stérre underhélisdtgérder och investeringar i
fastigheten:

Atgard Ar

Balkonger 1998
Tak 2002
Hiss 2002
Varmevaxlare 2009
Fasad, takplatar 2009
Fonster 2014
Hiss 2016
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Las/passersystem 2017
Sakerhetsdorrar 2018

Agarforhdllanden, medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 120 (121) medlemmar.
Under 3dret har 14 (16) lagenhetsoverlatelser skett.

Styrelsen

Lars Norlin ordférande
Abdussamat Kahruman vice ordférande
Kerstin Norlin sekreterare
Leif Kohlén ledamot

Lisen Lindholm ledamot (Vasterds kommun)
Emma Ivarsson ledamot

Emilia Gorczynska suppleant
Janusz Gorczynski suppleant
Sara-Lena Hadell suppleant
Monica Pettersson suppleant

Britt Marie Muhr suppleant

Curt Lindgren suppleant

Siv Nilsson suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstamma &r ledaméterna Lars Norlin, Leif Kohlén samt
suppleanterna Emilia Gorczynska samt Britt-Marie Muhr

Emma Ivarsson Vasterds Kommun slutar efter januarimétet 2019.

Styrelsen har under dret hallit 11 sammantraden.

Firmatecknare har varit Lars Norlin, Abdussamat Kahruman samt Leif Kohlén tva i forening.
Revisor

Till revisor valdes Lennart Petersson med Jan Léfgren som suppleant samt som ordinarie extern
revisor, Ernst & Young.

Valberedning

Valberedning har varit Emilia Gorczynska och Anne-Maj Tannergren med Emilia Gorczynska som

sammankallande.

Vicevard .
Vicevard har varit Gabriel Ozer, HSB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2018-05-29 i samlingslokalen, Valljarnsgatan 490. P& stamman
deltog 36 rostberattigade.

Underhall och investeringar

Ny Energidekiarationen ar utférd. Avtal med HSB betraffande Systematisk Brandskyddsarbete.
Upprustning av flaktrummen i 486 och 490 med nya motorer, flakta r och styrsystem samt
ombyggnad av shuntgrupper. Obligatorisk Ventilationskontroll ar utférd. Byte av samtliga
lagenhetsdorrar till sdkerhetsklassade dorrar. Byte av garageportar till handikapgaragen 486.
Kamerabevakning installerad i entréer. Maskinpark i tvattstugan 13g med i underhallsplanen
men flyttades fram d& dessa fungerar som de ska. Under det ndarmaste aren kommer byte av
belysning att géras samt underhdll av tvattstugan.

Foreningen har uppdaterat underhdllsplanen under aret.

Overféring till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet p& 30 &r enligt uppdaterad
underhélisplan. 2018 ars fonderingsbehov uppgar till 325 000 kr.

Ekonomi

Féreningens bankldn uppgdr pa bokslutsdagen till 23 538 700 kr. Under dret har féreningen
amorterat 409 820 kr.

Styrelsen beslutade om oférandrade avgifter under 2018. Styrelsen beslutade att @ven
avgifterna infor 2019 ska vara ofdréndrade. Arsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 737 kr per
kvm och 3ar.

Budgeten for 2019 visar att foéreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underhadlls3tgarder. Forening har ett |&n som I6per ut 2019-03-30 ranta 1,25 %.

Foreningsinformation

Méanadsnytt pd anslagstavla och info-panel, information om brandskydd.

Ny hemsida. Medlemsmdte 28 februari. Information till medlemmarna om kommande projekt
som byte av lagenhetsdorrar, Varmebalansering och byte till LED baserad belysning (52
deltagare). Féreningen har en egen e-postadress: styrelsen@valljarnet.se .

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stilining 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning tkr 7 682 7 435 7 415 7412 7451
Resultat efter finansiella poster tkr 1166 1101 1015 1524 1518
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgéngar) 39% 39% 36% 35% 32%
Arsavgifter bostéder kr/m? 737 737 737 737 639
Bankskuld kr/m? 2525 2 568 2612 2657 2704
Réntekostnader kr/m? 32 47 64 80 85
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 31% 32% 33% 38% 38%
Avsittning underh8lisfond kr/m? 35 42 51 49 49

&
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Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan visas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar.
Sparandet visar hur mycket likvida medel foreningen fatt dver i den l6pande driften
under rakenskapsaret. Darfor raknas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten)
samt 3rets planerade underhéll bort.

Foreningens sparande

Rorelseintakter (+) 7 682 014
Rorelsekostnader (-) -6 217 962
Finansiella poster (-) -298 343
Arets resultat 1 165 709
Avskrivningar (+) 1 082 939
Planerat underhdll (+) 650 581

Jamférelsestdrande poster (+-) 0

Arets sparande 2 899 229
Rrets sparande per kvm total yta 274
Hogt eller 1agt sparande?
H6g 250>kr/kvm, Normal 200-250 kr/kvm, L&gt till mattligt 150-200 kr/kvm,
Lag 100-150 kr/kvm, Mkt lag <100 kr/kvm
Forandringar i eget kapital
Medlems- Underh.- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 3953939 5076 110 6 140 201 1101 245
Omforing av arets resultat enl
drsstémma 1101 245 -1 101 245
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -650 581 650 581
Avsattn. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut 325 000 -325 000
Arets resultat 1 165 709
Belopp vid drets slut 3953939 4750529 7567 027 1165 709
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RESULTATDISPOSITION

Balanserat resultat 7 241 446
Disponerat ur UH-fonden 650 581
Avsatt till UH-fonden - 325000
Arets resultat 1 165 709
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 8732736

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rékning 8732736
Efter ovanstdende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 4 750 529 kr.

Arets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underhll blir 1 491 290 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréaffar foreningens resultat och stéllning
finns i efterféljande resultat- och balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar

%
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrikning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 2 7 682 014 7 434 691
Summa rorelseintikter
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -4 353 233 -4 252 534
Planerat underhall -650 581 -21 819
Personalkostnader och arvoden Not 4 -131 209 -114 135
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar Not 5 -1 082 939 -1 503 200
Summa rorelsekostnader -6 217 962 -5 891 687
Rorelseresultat 1 464 052 1543 004
Finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -298 343 -441 759
Summa finansiella poster -298 343 -441 759
Arets resultat 1165 709 1101 245
Tillaggsupplysningar till resultatrdakningen
Avsattning underhélisfond -325 000 -389 000
Disposition underhallsfond 650 581 21 819
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond 325 581 -367 181
Overskott/underskott efter foriandring av underhallsfond 1491 290 734 064
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anléggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader Not 7 37 763 019 37 419 164

Inventarier Not 8 0 0
37 763 019 37 419 164

Summa anléggningstillgdngar 37 763 019 37 419 164

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 9 -2 937 -4 487

HSB Malardalen, underkonto Swedbank 3749 769 3774 790

Aktuell skattefordran 39 555 42 151

Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 45 415 125 662

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 429 717 332 831

4 261 518 4 270 947

Kassa och bank Not 11 132 832 102 731

Summa omsattningstillgdngar 4 394 351 4 373 678

Summa tillgdngar 42 157 369 41 792 842
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 3953939 3953939

Underhalisfond 4 750 529 5076 110
8 704 468 9 030 049

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 567 026 6 140 201

Arets resultat 1165 709 1101 245
8732736 7 241 446

Summa eget kapital 17 437 203 16 271 494

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 23 128 880 23 538 700

23 128 880 23538 700

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 409 820 409 820

Leverantdrsskulder 298 991 743 614

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 206 750 323395

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 675 725 505 819
1591 286 1982 648

Summa skulder 24 720 166 25 521 348

Summa eget kapital och skulder 42 157 369 41792 842
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Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1165 709 1101 245
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 1 082 939 1 503 200
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 248 648 1783113
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -15 593 -74 355
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -391 362 -554 891
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1 841 693 1 153 866
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -1 426 794 -4 476 534
Kassaflode frén investeringsverksamhet -1 426 794 -4 476 534
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -409 820 -409 820
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -409 820 -409 820
Arets kassaflode 5079 -3732488
Likvida medel vid drets b6rjan 3877521 4 305 701
Likvida medel vid drets slut 3882601 573 213

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medien.

%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.

Allmé@nna upplysningar

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med rsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) fér den period de avser.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillimpas baserad p8 anskaffningsvérdet:

Byggnader 1,87 %
Inventarier 20%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underh@ll av féreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pd
foreningens underhélisplan.

Skulder till kreditinstitut

Féreningen har 18n som forfaller till betalning under 2019. Styrelsen bedémer att 13nen &r av 18ngsiktig
karaktar och redovisas darfor som langfristiga per 2018-12-31 férutom den del som planeras att
amorteras under 2019.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % foér verksamheter som inte
kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ett skatteméssigt underskott uppgdende till 24 504 278 kr. (24 504 278 kr)

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviirde om ej annat anges i not nedan.

&
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 871 560 6 871 560
Hyror 220 441 217 642
Ovriga avgifter 326 400 318 900
Ovriga intakter, mastintakter & Q-Park 275933 38 125
Bruttoomsattning 7 694 334 7 446 227
Hyresrabatter och 6vriga avdrag -240 0
Hyresbortfall -12 080 -11 536
7 682 014 7 434 691
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 256 653 209 569
Reparationer 527 171 543 562
El 342 756 330 825
Uppvdrmning 752 900 751 316
Vatten 171523 198 416
Soph&@mtning 207 087 199 813
Ovriga avgifter 402 826 326 012
Forvaltningskostnader 913 017 975 010
Tomtréattsavgald 467 263 383 200
Fastighetsavgift 224 236 221 640
Ovriga driftskostnader 87 800 113 171
4 353 233 4 252534
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 78 600 56 580
Ovriga arvoden 21 350 16 050
Revisorsarvode 1 800 1800
Loner och andra ersattningar 9 700 22 421
Sociala kostnader 19 759 17 284
131 209 114 135
Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
Not 5 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1082 939 1 054 403
Restvdrdesavskrivning 0 448 797
1 082 939 1503 200
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader I8ngfristiga skulder 295 851 441 564
Ovriga finansiella kostnader 2492 195
298 343 441 759
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Not 7 Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 56 243 679 51 767 145
Arets investeringar 1426 794 5297 866
Arets utrangering 0 -821 332
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 57 670 473 56 243 679
Ingdende ackumulerade avskrivningar -18 824 515 -18 142 647
Arets dterféring av avskrivningar 0 372535
Arets avskrivningar -1 082 939 -1 054 403
Utgdende avskrivningar -19 907 454 -18 824 515
Bokfort varde 37 763 019 37 419 164
Foreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgald galler t.o.m. 2018
Taxeringsvarde for Martinprocessen i Vasterds. Vardedr 1980.
Byggnad - bostdder hyreshus 52 000 000 52 000 000
Byggnad - lokaler 5 000 000 5 000 000

57 000 000 57 000 000
Mark - bostader hyreshus 16 200 000 16 200 000
Mark - lokaler 1 647 000 1 647 000
17 847 000 17 847 000

Taxeringsvérde totalt 74 847 000 74 847 000

Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 617 418 617 418
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 617 418 617 418
Ingdende avskrivningar -617 418 -617 418
Utgdende avskrivningar -617 418 -617 418
Bokfort varde 0 0
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 9 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar -2 937 -1 969
Osdkra hyres-, avgifts- och kundfordringar 0 -2 518
-2937 -4 487
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 42 240 122 977
Ovriga fordringar 3175 2 685
45 415 125 662
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 132 832 102 731
132 832 102 731
Not 12 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 3953939 5076 110 6 140 201 1101 245
Omféring av 8rets resultat enligt drstimma 1101 245 -1 101 245
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -650 581 650 581
Avsattn. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut 325 000 -325 000
Arets resultat 1165 709
Belopp vid &rets slut 3953939 4 750 529 7 567 027 1165709
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 153134-876121 1,41% 2022-09-30 6 343 750 125 000
Stadshypotek AB 727241 1,25% 2019-03-30 4 575 000 60 000
Stadshypotek AB 807945 0,91% 2020-06-30 7 294 950 74 820
Stadshypotek AB 905242 1,00% 2021-03-30 5 325 000 150 000
23 538 700 409 820
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 23 128 880
Styrelsen har for avsikt att omsatta 1&nen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem ar uppga till 21 489 600
Stillda siékerheter
Panter och ddrmed jémforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 29 706 000 29 706 000
Summa stéllda sdkerheter 29 706 000 29 706 000
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld {nasta ars beraknade amorteringar) 409 820 409 820
409 820 409 820
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 16 442 13726
Kallskatt 252 1716
Ovriga kortfristiga skulder 190 056 307 953
206 750 323 395
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 435 611 409 003
Upplupna réntekostnader 9614 23 236
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 230 500 73 580
675 725 505 819
Not 17 Vasentliga hdndelser efter rakenskapséarets utgang
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Noter 2018-12-31 2017-12-31

Vasterds, 2019-08 - |b
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VAr revisionsberéttelse har limnats 2019-05 - (D

Lennart Pettersson Annelie Finnberg Skoog :"'—

Av stamman vald revisor Ernst & Young
Auktoriserad revisor




Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Valljarnet, org.nr 778000-7469

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Valljarnet for rakenskapsaret 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stalining
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styvelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll
som den bedomer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
foreningen, upphora med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att goéra nagot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

%®

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllining under
hela revisionen. Dessutom:

. identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser saddana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde vevisoms ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Valljarnet for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund {or uttalande
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Suyrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foéreningens
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

ReVISOms ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptédcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella bedoémning och o6vriga valda
revisorers beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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