Brf Vélljarnet 1
Org. Nr 778000-7469

ARSREDOVISNING

Styrelsen for Bostadsrattsforening Valljarnet i Vasterds far harmed lamna
&rsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2020

Alimant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen ar ett privatbostadsforetag (enligt inkomstskattelagen 1999:1229) som
har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent
boende och lokaler 8t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Redovisning sker i svenska kronor (SKR). F6reningens
stadgar registrerades 2018-08-31.

Féreningen som har sitt sate i Vasterds, ager fastigheten Martinprocessen 6 som bebyggdes
1980 och bestdr av 2 flerbostadshus och innehas med tomtratt.
Féreningens 118 bostader fordelar sig enligt féljande:

62st 2rok
34st 3rok
10st 4 rok
10st  5rok
2st  >5rok

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 10 598 kvadratmeter, varav 9 324
kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 1 274 kvadratmeter utgér lokalyta.

Féreningen uppldter 1 lokal med bostadsrétt och 8 lokaler med hyresratt. I lokalerna bedrivs
kommunal verksamhet, frisér, féreningens expedition och fotvard.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade i Folksam.
Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes 2020-08-26
B&de den administrativa och tekniska forvaltningen har skétts av HSB MalarDalarna.

De senaste &ren har féreningen gjort féljande storre underhdlisdtgarder och investeringar i
fastigheten:

Rtgard Ar

Balkonger 1998
Tak 2002
Hiss 2002
Varmevaxlare 2009
Fasad, takplatar 2009
Fonster 2014
Hiss 2016
L3s/passersystem 2017
Sakerhetsdorrar 2018
Byte till led-belysning 2019
Varmebalansering 2019
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Agarforhdllanden, medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 125 (122) medlemmar.
Under &ret har 10 (10) lagenhetsoverldtelser skett.

Styrelsen

Lars Norlin ordférande

Kerstin Norlin sekreterare

Leif Kohlén ledamot

Lisen Lindholm ledamot (Vasterds stad)
Joel Sandberg ledamot (Vasterds stad)
Britt Marie Muhr ledamot

Emilia Gorczynska suppleant

Janusz Gorczynski suppleant

Mattias Ersdala
Petra Laini
Monica Pettersson
Curt Lindgren
Kjell Pettersson

suppleant (Vasteras stad)
suppleant (Vasterds stad)
suppleant
suppleant
suppleant

I tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma &r ledaméterna Lars Norlin och Leif Kohlén samt
suppleanterna Emilia Gorczynska samt Kjell Pettersson.

Styrelsen har under dret hallit 13 sammantraden.
Firmatecknare har varit Lars Norlin, Britt-Marie Muhr samt Leif Kohlén tva i forening.

Revisor
Till revisor valdes Lennart Petersson med Jan Lofgren som suppleant samt som ordinarie extern
revisor, Joakim Mattsson p& BoRevision.

Valberedning
Valberedning har varit Emilia Gorczynska och Anne-Maj Tannergren med Emilia Gorczynska som
sammankallande.

Vicevard
Vicevard har varit Marcus Ekendahl, HSB MalarDalarna.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2020-056-16 i samlingslokalen, Valljarnsgatan 490. P& stdmman
deltog 6 stycken fysiskt samt att 35 postristade.

Underhall och investeringar

Tvittstugan i 490 har helrenoverats. Det gamla stora torkskapet har bytts ut till ett nytt.
Antalet parkeringsplatser har okats fran 26 till 32. Hyran har héjts for parkering med och utan
el samt garage. Under 2021 kommer husets betongfasad att mdlas,

Foreningen har uppdaterat underhélisplanen under dret. g
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Overforing till fond for yttre underhdll sker enligt fonderingsbehovet pd 30 ar enligt uppdaterad
underh8lisplan. 2020 &rs fonderingsbehov uppgar till 244 000 kr.

Ekonomi

Foreningens bankl&n uppgdr pd bokslutsdagen till 22 719 060 kr. Under dret har féreningen
amorterat 409 820 kr.

Styrelsen beslutade om oforandrade avgifter under 2020. Styrelsen beslutade att aven
avgifterna infor 2021 ska vara oférandrade. Rrsavgifterna uppgdr i genomsnitt till 737 kr per
kvm och ar.

Budgeten for 2021 visar att féreningen har tackning for sitt fonderingsbehov for framtida
underh8lls&tgérder. Férening har ett 1dn som I6per ut 2021-03-30, ranta 1,0 %.

En hojning kommer att bli nddvéandig nér det sk balkongtillagget forsvinner.

Foreningsinformation

Medlemmarna har under 8ret fatt information s& som manadsnytt p& anslagstavla och info-
panel, introduktion till alla nyinflyttade samt information om hemsidan.

Presentation av féreningen samt ordningsregler har delats ut till samtliga boende. Dessutom har
alla fitt VafabMiljo's sopsorteringsguide. Manadsnytt med viktig information fran styrelsen.

Under &ret har parkeringen byggts ut med mittracke och sex nya platser. Parkeringsplatserna
utan el hyrs fr8n och med 1 jan 2021 ut pd kontrakt och mot en manadskostnad.

Féreningen har en egen e-postadress: styrelsen@valljarnet.

Flerdrsoversikt

Baseras pa total lagenhetsyta

Resultat och stillning 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning tkr 7 553 7 579 7 682 7 435 7 415
Resultat efter finansiella poster tkr 906 791 1166 1101 1015
Soliditet % (Eget kapital/tot tillgdngar) 43% 43% 43% 39% 36%
Arsavgifter bostéder kr/m? 737 737 737 737 737
Bankskuld kr/m? 2437 2 481 2 525 2 568 612
Rantekostnader kr/m? 29 28 32 47 64
Beldningsgrad % (skuld/tax.vérde) 30% 30% 31% 32% 33%
Avsittning underhallsfond kr/m? 26 34 35 42 51
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Forandringar i eget kapital

Medlems- Underh.- Balanserat Rrets
insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 3953 939 4 517 127 8 966 138 790 726
Omforing av drets resultat enl
drsstamma 790 726 -790 726
Disp. fond for yttre uh enl
styrelsebeslut -419 972 419 972
Avsittn. fond for yttre uh enl
underhallsplan 244 000 -244 000
Arets resultat 905 796
Belopp vid drets slut 3953939 4341155 9932836 905 796
RESULTATDISPOSITION
Balanserat resultat 9 756 864
Disponerat ur UH-fonden 419 972
Avsatt till UH-fonden - 244 000
Arets resultat 905 796
Summa fritt eget kapital att disponera av stamman 10 838 632

Styrelsen foresldr att balanserad vinst disponeras enligt nedan:

Balanseras i ny rakning 10 838 632

Efter ovanst&ende dispositionsforslag uppgar fond for yttre underhall till 4 341 155
kr.

Rrets resultat efter forandringar avseende fond for yttre underh&ll blir 1 081 768 kr,
se resultatrakningen.

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stallning
finns i efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tillaggsupplysningar

Y
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Brf Villjarnet i Vasteras
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrikning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdakter

Nettoomsattning Not 2 7 553 420 7 579 098
Summa rorelseintakter 7 553 420 7579 098
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -4 613 812 -4 670 308
Planerat underhall Not 4 -419 972 -548 402
Personalkostnader och arvoden Not 5 -151 424 -115 120
Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar Not 6 -1 191 024 -1 191 024
Summa rorelsekostnader -6 376 232 -6 524 853
Rorelseresultat 1177 189 1 054 244
Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -271 393 -263 518
Summa finansiella poster -271 393 -263 518
Arets resultat 905 796 790 726

Tillaggsupplysningar till resultatridkningen

Avsittning underhélisfond -244 000 -315 000
Disposition underhalisfond 419 972 548 402
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhalisfond 175 972 233 402
Overskott/underskott efter férindring av underhdlisfond 1 081 768 1024 128

P
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Brf Villjarnet i Visterds

Balansrdkning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader Not 8 36 758 950 37 949 974

Inventarier Not 9 0 0
36 758 950 37 949 974

Summa anlaggningstillgdngar 36 758 950 37 949 974

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar Not 10 756 57 301

HSB Malardalarna, underkonto Swedbank 6 644 340 4034013

Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 220 775 80 605

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 367 160 386 406

7 233 031 4 558 325

Kassa och bank Not 12 143 112 132 832

Summa omséttningstillgdngar 7 376 144 4691 157

Summa tillgdngar 44 135 094 42 641 131

K
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 3953939 3953 939

Underhallsfond 4 341 155 4517 127

8 295 094 8 471 066

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9 932 836 8 966 138

Arets resultat 905 796 790 726
10 838 631 9 756 864

Summa eget kapital 19 133 725 18 227 930

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 17 434 240 15 573 750
17 434 240 15 573 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 5284 820 7 555 130

Leverantorsskulder 664 061 173 900

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 334199 190 681

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 1284 049 919 740

7 567 128 8 839 452
Summa skulder 25 001 368 24 413 202
Summa eget kapital och skulder 44 135 094 42 641 131

v
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Brf Vélljarnet i Vasteras

Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 905 796 790 726
Justering for poster som inte ingadr i kassaflodet

Avskrivningar 1191 024 1191 024
Kassaflode fran I6pande verksamhet 2 096 820 1981 750
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -64 379 -12 562
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 997 987 102 855
Kassafléde fran I6pande verksamhet 3 030 427 2 072 044
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter 0 -1 377 979
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -1 377 979
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -409 820 -409 820
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -409 820 -409 820
Arets kassaflode 2 620 607 284 245
Likvida medel vid drets borjan 4 166 846 3882601
Likvida medel vid arets slut 6 787 453 4 166 846

I kassaflodesanalysen medraknas foreningens underkonto, bankkonton, kassa samt

placeringar in i de likvida medlen.

XY
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Brf Villjarnet i Vasteras
Redovisningsprinciper m.m.

Krsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fétt eller berdknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar

Not 1

Noter
Allméanna upplysningar
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intdktsredovisning
Anliggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningar sker linjart éver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad

inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp) for den period de avser.
p& komponenternas respektive vérde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas baserad pd anskaffningsvardet:
Byggnader 2,02 %

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
L&n som forfaller till betalning 2021 redovisas som kortfristiga, d&ven om avsikten ar att 1&nen

Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker av styrelsen och baseras pa

Fond for yttre underhall
foreningens underhdllsplan.

Inkomstskatt

Skulder till kreditinstitut
En bostadsrittsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag
belastas vanligen inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % (2020) for verksamheter som inte
Ovriga tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

ska forlangas.
kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en del placeringar.
Foreningen har sedan tidigare ett skatteméassigt underskott uppgdende till 24 635 221 kr. (24 635 221 kr)

Ovrigt
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Brf Viilljarnet i Vasteras
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 871 561 6 871 560
Hyror 223178 223 987
Ovriga avgifter, balkonger mm 330 042 335 827
Ovriga intékter 143 895 159 908
Bruttoomséttning 7 568 676 7 591 282
Hyresrabatter och dvriga avdrag -1 870 -240
Hyresbortfall -13 386 -11 944
7 553 420 7 579 098
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel, serviceavtal mm 222 474 230 209
Reparationer 401 662 572 207
El 429 460 398 836
Uppvarmning 730 452 777 686
Vatten 201 184 168 764
Sophamtning 166 666 255 532
Ovriga avgifter 294 372 308 714
Forvaltningskostnader 1048 299 980 815
Tomtrattsavgald 719 452 713 602
Fastighetsavagift 231 072 224 936
Ovriga driftskostnader 168 720 39 006
4613 812 4 670 308
Not 4 Planerat underhadll
Underhéll enligt plan 419 972 548 402
419 972 548 402
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Fortroendevalda
Styrelsearvode 76 441 75412
Ovriga arvoden 34 950 24 625
Revisorsarvode 2100 2100
Loner och andra ersattningar 22 509 8 015
Sociala kostnader 15424 4968
151 424 115120
Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Byggnader 1191 024 1191 024
1191 024 1191024
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
Riantekostnader 1angfristiga skulder 271 393 263 518
271 393 263 518
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1

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not8 Byggnader
Ing&ende anskaffningsvarde 59 048 452 57 670 473
Krets nyanskaffning 0 1377 979
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 59 048 452 59 048 452
Ingdende ackumulerade avskrivningar -21 098 478 -19 907 454
Arets avskrivningar -1 191 024 -1 191 024
Utgdende avskrivningar -22 289 502 -21 098 478
Bokfort varde 36 758 950 37 949 974
Féreningens fastighet innehas med tomtratt. Nuvarande tomtrattsavgald galler t.o.m. 2028
Taxeringsvérde fér Martinprocessen 6 i Vasterds. Vardedr 1980.
Byggnad - bostdder hyreshus 53 000 000 53 000 000
Byggnad - lokaler 4 148 000 4 148 000
57 148 000 57 148 000
Mark - bostader hyreshus 17 400 000 17 400 000
Mark - lokaler 2 097 000 2 097 000
19 497 000 19 497 000
Taxeringsvarde totalt 76 645 000 76 645 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 617 418 617 418
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 617 418 617 418
Ing&ende avskrivningar -617 418 -617 418
Utgdende avskrivningar -617 418 -617 418
Bokfort varde 0 0

<y
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Brf Valljarnet i Vasterds

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 10 Avgifts-, hyres och andra kundfordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 756 57 301
756 57 301
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 32719 38 855
Skattekonto 62 887 40175
Ovriga fordringar 125 169 1575
220775 80 605
Not 12 Kassa och bank
Bankkonto 143 112 132 832
143112 132832
Not 13 Eget kapital
Underh.- Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid arets ingang 3953939 4517 127 8 966 138 790 726
Omféring av drets resultat enligt rstimma 790 726 -790 726
Disp. Fond for yttre uh enl styrelsebeslut -419 972 419 972
Avsittn. Fond fr yttre uh enl underhdlisplan 244 000 -244 000
Arets resultat 905 796
Belopp vid arets slut 3953939 4 341 155 9932 836 905 796
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut L&dnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek AB 59137 1,09% 2025-06-30 7 145 310 74 820
Stadshypotek AB 876121 1,41% 2022-09-30 6 093 750 125 000
Stadshypotek AB 905242 1,00% 2021-03-30 5025 000 187 500
Stadshypotek AB 972439 1,00% 2023-03-30 4 455 000 60 000
22 719 060 447 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 17 434 240
Styrelsen har for avsikt att omsatta lanen i den takt de forfaller. Med nuvarande amorteringstakt
beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut om fem &r uppga till 20 482 460
Stillda sdkerheter
Panter och ddrmed jémfdrliga sdkerheter som har stéllts for egna skulder.
Fastighetsinteckningar 36 011 000 36 011 000
varav frigjorda 6 305 000 6 305 000
Summa stéllda sdkerheter 29 706 000 29 706 000
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 447 320 409 820
Kortfristig del av Iangfristig skuld (nasta ars l&neomsattning) 4 837 500 7 145 310
5284 820 7 555 130
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 11 501 168
Kallskatt 34 439 825
Ovriga kortfristiga skulder 288 259 189 688
334199 190 681
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 951 430 597 329
Upplupna rantekostnader 8 375 8 625
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 324 244 313 786
1284 049 919 740
Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsérets utgang

Inga vasentliga handelser har skett efter rakenskapsarets utgéng.

12
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Noter
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2020-12-31 2019-12-31

Vasterds, 2021- © & — 2

Britt-Marie Muhr

Ssesi el

Kerstin Norlin

&én/mwﬁ ‘//J)//w~

Lennart Pettersson

Av stamman vald revisor

e L >

/ W////é//é/ U,

Lisen Lindholm
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Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i Brf Valljarnet, org.nr. 778000-7469

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Valljarnet for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn frén BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for
den andra informationen. Den andra informationen bestar av
Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gdr inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att lasa den information som identifieras ovan och 6vervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi dven den
kunskap vi i 6vrigt inhamtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehélla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen innehéller
en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhllanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet
aren hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
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handelser eller forhallanden géra att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen har
uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Valljarnet for &r 2020 samt
av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Vitillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen §r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhet$art,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rékenskaperna. Vilka tilkommande granskningsétgérder som
utfors baseras pa revisorn fran BoRevisions professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar
att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg
och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.
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Org Nr: 778000-7469

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

Brf Vailljarnet i Vasteras

237 % 0144
KR/KVM KR/KVM
SKULDSATTNING

. 7 =

SPARANDE

3% 128 Ja
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
e
12 L&s mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
737 hsb.se/bostadsrattskollen

KR/KVM
ARSAVGIFT



Org Nr: 778000-7469

NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA
Sparande 5 => 250 kr’kvm
i:? 237 Arets resultat + summan av avskrivningar +  Ett sparande behdvs for attklara 4 = 201 =250 krikvm
kr/kvm summan av kostnadsfort/planerat underhall per framtida investeringsbehov eller 3 =151 - 200 kr’kvm
kvm total yta (boyta + lokalyta) kostnadsdkningar. 2 =100 = 150 kr/kvm

1=<100 kr/kvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov lamnas
denna ruta tom. Styreisen
kan med fordel
kommentera om den avser

Investeringsbehov

For att ha framf6rhalining bor
foreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behéver
genomféras 30 ar framat sdsom
stammar, tak, fonster, fasad mm.

Det genomsnittliga véardet av de investeringar
som behdver genomféras under de narmaste
30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta

+ lokalyta) Det ar rimligt att planen omfattar de f"m ta frgm en x
10 stdrsta investerings-behoven. investeringsplan samt nér
kr/kvm den beréknar att nasta
storre investering kommer
att genomforas.
Skuldsattning . - o 5 =<2 000 kr/kvm
Finansiering med lanat kapital ar ett
@ 2144 viktigt matt for att bedsma 4=2000 -4 999 kr’kvm
kr/kvm Totala rantebérande skulder per kvm total yta ~ ytterligare handlingsutrymme och 3 = 5 000 — 9 999 kr/kvm
(boyta + lokalyta) motstandskraft for
kostnadsandringar och andra 2=10 000-15 000 kr/kvm
behov.
1 => 15000 kr/kvm
Rantekédnslighet Det &r viktigt att veta om 5=<4%
foéreningens 4=4-7%
1 procentenhets ranteférandring av de totala ~ ekonomi &r kénslig fér
3% rantebarande skulderna delat med de totala  rénteforandringar. Beskriverhur ~ 3=7-10%
arsavgifterna hojda rantor kan paverka _ o
arsavgifterna — allt annat lika. 2=10-20%
1=>20%
Energikostnad Ett riktmérke for en normal
energikostnad ar i
dagslaget
" " Ger en ingang till att diskutera cirka 200 kr/kvm. Men
128 I\?:I;tka (I)s;'r;a(c::)ry::rl/zla;t:ar:y:a\)/arrne + el per energi- och resurseffektivitet i manga faktorer kan
foreningen. paverka - bade i
kr/kvm byggnaden och externt, t ex
energipriserna.
Tomtritt Om marken ags av kommunen kan
0 Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej det
é Ja (Tomtratt innebar att foreningen inte dger finnas risk for framtida Ja eller nej
marken) kostnadsokningar.

Arsavgitt Arsavgiften paverkar den enskilde

medlemmens manadskostnad och
737 vérdet pa bostadsréatten. Darfor ar
Totala arsavgifter per kvm total boyta e " .
kr/kvm (Bostadsrittsytan) det viktigt att beddma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for 1ag.

Bor varderas utifran risken
for framtida hojningar.



