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Org nr 769622-7938

Arsredovisning for rikenskapsaret 2019-07-01 - 2020-06-30

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamadl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 1 foreningens hus uppléta
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderétt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-10-22 och dérpé paféljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:

/
Vald till stimman
Lars Henning Ledamot - Ordforande 2021
Anton Nordberg Ledamot 2021
Jonatan Strémberg Ledamot 2020
Moa Sjbberg Suppleant 2020

Styrelsen har under aret héllit tvd protokollforda styrelsemdten, samt ett konstituerande sammantride efter
stimman.

Till revisor for tiden mtill dess nasta ordmarie stamma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 férening

Féreningsstdmman reserverade inget arvode till styrelsen och suppleanten for kommande period.

Foreningen &ger fastighetenVagmaéstaren 1 1 Vésterds kommun med adresserna Sundinsgatan 4. Byggnaden pé
fastigheten ar uppford 1 tva vaningar och inredd vind. Byggnaderna ar uppférd 1917. Virdeér 1949.
Fastigheten rymmer 5 ldgenheter med total boyta om 370 kvm samt en garageplats.

Samtliga 5 14genheter dr upplatna med bostadsritt.

Under &ret har ingen bostadsrétt Gverlatits

Fastigheten &r forsékrad till fullvarde i Lansforsékrimgar Bergslagen.

Foreningen dr medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrittsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

H,
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Visentliga hiindelser under riikenskapsaret

Stamrorsbyte med projektering via MBF (kostnad 110.000 SEK inkl moms, 50.000 SEK betald under
sommaren 2020). Utdragen utskrivning som slutar med kontrakt med PEAB och forvéntad byggstart vecka 38
(Kontraktsumma 1.8 Milj SEK ink]l moms) Lén-avtal kommer tecknas snart med Lansforsékringen Bergslagen
med 200.000 SEK kontantinsats frdn Brf’s sida.

P& bekostnad av dgarna renovering och besiktning av en kakelugn i tre ldgenheter under véren 2020
(bottenvéining och tva ldgenheter forsta vaning).

Ombyggnad och renovation av vindsvaningen pé bekostnad av dgarna under sommaren 2020.

Styrelsen hade 3 moten. P4 ett extra inkallad Brf-mé&te med alla nérvarande medlemmar bestdmdes h6jning av
avgiften med 10% och introduktion av parkeringsavgift med 200 SEK/ménad med 6 parkeringsplatser from 1
august1 2020.

Flerarsoversikt
2019/20 2018/19 2017/18 2016/17
Nettoomséttning krt 267 384 267 264 267 384 267 384
Resultat efter finansiella poster kr 43 095 -18 870 3541 22 478
Soliditet % 71 70 69 68
Likviditet % 498 487 537 517
Arsavgift per kvm bostadsratt kr 709 709 709 709
Léneskuld per totala kvm kr 4519 4692 4 865 5038
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
Eget kapital
Upplételse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
Insatser aveift underhall resultat resultat
Ingéende balans 3 600 000 440 265 54 550 1303 -18 870
Reservering till yttre fond 11100 -11 100
Ianspréktagande av yttre fond -48 398 48 398
Balansering av foregende ars resultat -18 870 18 870
Arets resultat 43 095

Belopp vid drets utgéng 3 600 000 440 265 17 252 19731 43 095
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Resultatdisposition
Till férenmgsstimmans forfogande star foljande medel 1 kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond f6r yttre underhéll
I ny rikning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat 4ven tecknas:

Resultat enligt resultatrikning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhall efter disposition

19731
43 095

62 826

12 800
50026

62 826

43 095
-12 800

30295

30052

W
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintiikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa roérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntemtikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt f6rslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprékstagande av fond for yttre underh4ll
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter foriindring av fond for yttre
underhall

Not

w

2019-07-01
-2020-06-30

267 384

267 384

-103 310
0

-42 693
-44 721

190 724

76 660

5289
-38 854

=33 565

43 095

43 095

43 095

-12 800

30 295
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2018-07-01
-2019-06-30

267 264

267 264

-119 237
-48 398
-46 339
-44 721

-258 695
8569

5466
-32 905

-27 439

-18 870

-18 870

-18 870
48 398
-11 100

18 428
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Balansrikning
Tillgingar

Anliggningstillgangar

Materiella anléggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgingar

Finansiella anlaggningstillgéngar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggmngstillgangar
Summa ankiiggningstillgdngar
Omsiitningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtékter
Khentmedel 1 SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstiligdngar

Summa tillgangar

Not 2020-06-30

8 5298 480

5298 480

500

500

5298 980

9 3
13752
522226

535981

1193

1193

537174

5836154
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2019-06-30

5343201

5343201

500

500

5343701

20
12 096
496 954

509 070

1193

1193

510 263

5853 964
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Balansrikning Not
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10, 11

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2020-06-30

4 040 265
17252

4057517

19731
43 095

62 826

4120 343

1 608 000

1 608 000

64 000
7154
251
36 406

107 811

5836 154
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2019-06-30

4040 265
54 550

4094 815

1303
-18 870

-17 567

4 077 248

1672 000

1672 000

64 000
4230
437
36 049

104 716

5 853 964
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Tilldggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre ekonomiska féreningar (K2).

Avsittning till fond f6r yttre underhall gors med belopp minst enligt féreningens stadgar. Uttag frin fonden
gors genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka arets periodiska underhallskostnader efter beslut pa
foreningsstdmma,

Avskriviingar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Véardehdjande
forbattringar Okar tillgdngarnas redovisade varde. Byggnader, fastighetsforbéttringar och inventarier skrivs av
systematiskt dver tillgngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar (t.om. 2111)
Bergvirme 40 ar (t.o.m. 2051)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i férhallande till balansomslutning.
Likwviditet beriknas som omséttningstillgdngar i forhéllande till kortfristiga skulder,

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Foreningen har pabdrjat arbetet med stambyte i féreningen. Styrelsen har anlitat MBF f6r hjdlp med

projektedning. Detta har genererat behovet av en avgiftshdjning fran och med 2020-07-01 med 10 % samt att
féreningen 1 samband med stambytet kommer att ta nya l&n for att finansiera projektet.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Nettoomsiittning
2019-07-01 2018-07-01
-2020-06-30 -2019-06-30
Arsavgifter bostider 262 404 262 404
Hyror parkering 4 980 4980
Brutto 267 384 267384
Ovriga vakanser hyresforluster 0 -120

Summa nettoomsittning 267 384 267264
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Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter

Vatten och avlopp

Renhéllning

Forsdkringar

Kabel-TV / Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

Not 5 Periodiskt underhall

Renovering trapphus

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Ovriga hyreskostnader
Forbrukningsinventarier

Revision

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader

Medlems- och férenmgsavgifter

Summa dvriga externa kostnader

2019-07-01

-2020-06-30

7320
9052
43922
13 411
9349
9913
3008
0
7335

103 310

2019-07-01

-2020-06-30

o | O

2019-07-01

-2020-06-30

0

0

10 600
30593
1 000
500

42 693
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2018-07-01

-2019-06-30

12 403
14 600
51374
10 005
9529
9 407
2214
2630
7075

119 237

2018-07-01

-2019-06-30

48 398

48 398

2018-07-01
-2019-06-30

179
2 815
10200
30053
2593
500

46 340
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Not 7 Finansiella intédkter

Rénteintdkt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintikter
Utdelning MBF

Aterbiring LF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenhgt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffnmgsvérden
Utgdende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostader
Lokaler

2019-07-01

-2020-06-30

1024
15
4250
0

5289

2020-06-30

3 853 443
3 853443

-266 991
-44 721

-311 712

3 541 731

1756749
1756749

5298 480
2 171 000
1 663 000
3 834 000

3 815000
19 000

3 834 000
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2018-07-01

-2019-06-30

787
53
3500
1126

5466

2019-06-30

3 853 443
3 853 443

-222 270
-44 721

-266 991

3 586452

1756749
1756749

5343201
2171000
1 663 000
3 834 000

3 815000
19 000

3 834000
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Not 9 Ovriga fordringar
2020-06-30 2019-06-30
Skattekontot 3 20
Summa ovriga kortfristiga fordringar 3 20
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lénebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.o.m vid &rets utging
Lénsforsékningar Hypotek 2,45 Rorhgt, 90-dgr 908 000
Lansforsakringar Hypotek 2,14 2023-03-30 764 000
Summa: 1672 000
Avgar kortfristig del -64 000
Summa skulder till kreditinstitut 1 608 000
Innevarande &r &r andelen ldngfiistig skuld som forfaller senare &n 5 ar 1352 000

He
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Not 11 Stiillda séikerheter och eventualforpliktelser

2020-06-30 2019-06-30
Stillda siikerheter
Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsattringar
Fastighetsinteckningar 3200 000 3200000
Summa stidllda sikerheter 3 200 000 3200 000

Vasterss 2¢20 -04-i6

Mﬂ / W@ (j% PV&@:; —

Anton Nordberg Jonatan Strémberg e

lg-llentn
\

Lars Henning
Ordférande

Var revisionsberittelse har limnats 050 -0F -1

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

u(/C(;Cc ’
lene Ellingsen

Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till foreningsstiimman i Bostadsréattsforeningen Vagmastaren 1, org.nr 769622-7938

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Vagmastaren 1 for rakenskapséret 1 juli 2019 till 30
juni 2020.

Enligt vir uppfattning har drsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2020 och av dess finansiella resultat for &ret enlgt
rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enhgt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en rsredovisning som
inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsdatta verksamheten
Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forh&llanden som kan paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 4r att uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehéller vara ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan finus. Felaktigheter kan uppst pé
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka
de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i rsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfor granskningstgarder bland annat utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamélsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken {or att inte upptdcka en vasentlig felak-
tighet till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsikthiga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningstgarder som 4r ldmpliga med hdnsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

o utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar. %
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o drarvi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
ningen. Vi drar ocks en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens form&ga
att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osakerhetsfaktor, miste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmarksambeten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sédana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vira slutsatser baseras p de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forh&llanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna p4 ett satt som ger en rattvisande bild

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvalining for Bostadsrattsforeningen
Vagméstaren 1 for rakenskapséret 1 juli 2019 till 30 juni 2020. samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelnigen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad s att
bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Véart mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

» fOretagit nigon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot
foreningen, eller

o pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar avlagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen. '
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras
pa var professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sfdana atgarder, omrdden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Visterds den 1§ september 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

[
Lut. EL
elene Ellingsen
uktoriserad revisor
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