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Forvaltningsberittelse
Verksamheten
Allméant om verksamheten

Féreningen har till 4ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslégenhet
eller lokal. Féreningen &r ett privatbostadstoretag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dgandertt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstdmma 2019-05-08 och dérpé pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:

Vald till stimman

Ulf Enarsson Ordférande 2020

Haékan Eriksson Ledamot 2020

Marie Métsch Ledamot 2020

Visar Hoxha Ledamot 2021

Christer Berglund Ledamot 2021

Therese Ahlstrém Ledamot 2021 <
Magnus Hemmingsson Ledamot 2021 AV{;‘fH )

Styrelsen har under dret héllit 9 st protokollférda sammantraden, samt ett konstituerande sammantréide.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma héllits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.

Till valberedning fram till néista ordinarie stimma valdes Miroslawa Poszepczynska.

Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledaméter i forening.

Foreningsstdimman avsatte inget arvode till styrelsen f6r kommande ar,

Foreningen ger fastigheten Mimer 8, Visterds kommun. Fastigheten forvérvades 2006-12-29. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-07-17 och nuvarande stadgar registrerades 2007-07-17 hos
Bolagsverket.

Fastighetens virdedr dr 2007. Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 3 077 m?, varav 2 403 m? utgdr
bostadsyta och 674 m? utgor lokalyta Foreningen uppléter 24 ligenheter med bostadsrétt och 5 hyreslokaler till

5 hyresgéaster.

Under rikenskapséret har 5 bostadsréitter Sverlatits.
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Kontraktet pa féreningens lokaler [6per enligt f6ljande:

Verksamhet Yta m? Léptidto m
IM AB 215 2020-01-30
Milarstadens Trafikskola AB 165 2022-11-22
Skyltgruppen 124 2022-03-31
Motionskompaniet 66 2022-04-01
Randiga Hézten AB 104 2022-03-31

Foreningen dr frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Fastigheten &r fullvirdesforsikrad genom Lénsforsdkringar AB. Ansvarsforsékring for styrelsen ingr.

Foreningen 4r medlem i MBF (Milardalens Bostadsratisforvaltning ek for) Vésteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ frvaltning.

Foreningen har dven avtal med foljande leverantrer:

Tholin Fastighetservice AB om lokalvérd och fastighetsské&tsel.
Schindlers Hiss AB avseende serviceavtal for hiss.
MilarEnergt AB om el, fjirrvirme och vatten.

Vafab AB om sophémtning.

Com Hem AB om kabel-TV.

FibraAB avseende driftservice av stadsnét.

Q-park om garageplatser.

Vasentliga héiindelser under rakenskapsdret

Styrelsen beslutade om ofgriandrade avgifter fr bostadsréttsinnehavarna infor rikenskapsar 2020,

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning kr 2876506 2807804 2928101 2783878
Resultat efter finansiella poster kr 141 074 138 536 115402  -156 877
Soliditet % 43 42 42 42
Likviditet % 253 219 167 128
Arsavgift per kvm bostadsréitt kr 748 748 748 748
Laneskuld per totala kvm kr 15258 15423 15588 15753
Uppvérmningskostnad per totala kvm kr 93 94 93 94

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
lanspraktagande av ytire fond
Balansering av fS1egéende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid drets utglng

Resultatdisposition

53345256 0

Upplatelse-Fond for yttre
Insatser avgift  underhdll

Balanserat
resuyltat

53 345256 0 309 825
200 000
0

-18 534 560
-200 000

0

138 536
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Arets
resultat
138 5336

-138 536
141 074

509 825

Till foreningsstimmans forfogande star f6ljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Tansprékstagande av fond for yttre underhéll

I ny rikning balanseras

-18 596 024

-18 596 024
141 074

-18 454 950

200 000

-65 388

-18 589 562

-18 454 950

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven

tecknas:
Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behéllning fond for yttre underhdll efter disposition

141 074
-134 612

6462

644 437

141074
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Resultatriakning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning

Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstiligingar

Summa rorelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summea finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrdkningen
Tansprékstagande av fond for yttre underhdll
Reservering av medel till fond for yttre underhll

Avrets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not

ELN N

2019-01-01
-2019-12-31

2 876 506
2 876 506
-774 420
-65 388
-196 647
-864 487
-1 900 942
975 564
31395
-865 885
-834 490

141 074

141 074

141 074
65 388

~200 000

6 462
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2018-01-01

-2018-12-31

2 807 803
2 807 803
-712 313
0
211271
-864 487
-1 788 071
1019732
24719
-905 915
-881 196

138 536

138 536

138 536
0
-200 000

-61 464
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Balansrikning

Tillgangar

Anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggringstillgangar

Fnansiella anldiggningstillgdangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anldggningstillgdngar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfirustiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligngar

Summa tillgangar

2019-12-31

80056 170

80056 170

2 800

2 800

80 058 970

50

13
21032
2593377

2614472

328 130

328 130

2942 602

83 001 572

6(12)

2018-12-31

80920 657

80920 657

2 800

2 800

80 923 457

50

8

20405
2012 464

2032927

328 130

328 130

2361 057

83284 514
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplételseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10

11

2019-12-31

53 345 256
509 825

53855 081
-18 596 024

141 074
-18 454 950

35 400 131

46 439 643

46 439 643

507 788
89 925
221 896
50314
291 875

1161798

83 001 572
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2018-12-31

53 345 256
309 825

53655 081
-18 534 560

138 536
-18 396 024

35259 057

46 947 431

46 947 431

507 788
54 606
198 556
59 086
257 990

1078 026

83 284 514
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag

Avsittning till fond for yttre underhdll gérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag fran fonden
g6rs genom Sverforing till balanserat resultat, for att ticka drets periodiska underhéllskostnader efter beslut pa
foreningsstdimma. Redovisningsprinciperna dr oféréindrade jamfort med foregéende ér.

Avskrivaingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehojande
forbattringar okar tillgangarnas redovisade virde. Byggnader, fastighetsforbittringar och inventarier skrivs av
systematiskt &ver tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider.
Byggnader 100 &r (t.o.m, &r 2108)

Nyckeltalsdefinttioner

Soliditet bersknas som eget kapital i fo1hallande till balansomslutning.
Likviditet bersiknas som omséttningstillgangar i forhallande till kortfristiga skulder

Upplysningar till resultatrikningen

Not 2 Nettoomséttning

2019-01-01 2018-01-01

-2019-12-31 -2018-12-31
Arsavgifter bostader 1797 252 1797 252
Hyror lokaler 914 685 958 116
Hyror parkering 118 200 116 400
Elavgifter 21 687 0
Ovriga hyresintikter 24 570 18900
Ovriga hyrestilldgg 0 24 036
Ovriga intikter -1 3 445
Aterforda reserveringar 0 39426
Brutto 2 876393 2957575
Avgiftsfri dec méin 0 -149 771
Hyresforluster vakanser lokaler 6188 0
Ovriga vakanser hyresforluster -6 075 0

Summa nettoomséttning 2 876 506 2 807 804
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Not 3 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskotsel 84 327 73 424
Reparationer, 16pande underhéll 102 439 63 068
Elavgifter 52172 52 934
Uppvérmning 285498 290 171
Vatten och avlopp 40 233 35312
Renhallning 37163 34 234
Forsdkringar 27 066 27 567
Kabel-TV / Internet 31 064 28 166
Fastighetsavgift/fastighetsskatt™ 114 458 107 438
Summa driftskostnader 774 420 712 314
*From 2018 galler hel fastighetsskatt for fastigheten
Not 4 Periodiskt underhall
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Overskyn av entréer 31862 0
Malning av lokal 33526 0
Summa periodiskt underhall 65 388 0
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Hyra av lokal 79 162 133 892
Forbrukningsinventarier 0 4 064
Revision 12 200 11 900
Foéreningsméoten 1083 579
Ekonomisk och administrativ forvaltning 50 608 52 342
Ovriga forvaltningskostnader 14217 7 895
Konsultarvoden 38778 0
Medlems- och féreningsavgifter 600 600
Summa ovriga externa kostnader 196 648 211272
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Not 6 Finansiella intikter

Ii\ﬁnteint'eikt klientmedel i SHB
Ovriga rinteintdkter
Utdelning MBF

Summa finansiella intdkter

Upplysningar till balansrikningen

Not7 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt virde

Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgdende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvirde dr uppdelat enligt fljande:
Bostéder
Lokaler

10(12)
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
10272 6676
1523 1243
19 600 16 800
31395 24719
2019-12-31 2018-12-31
83 087 978 83 087 978
83 087 978 83 087 978
-5284 176 -4 419 689
-864 487 -864 487
-6 148 663 -5284 176
76 939 315 77 803 802
3116 854 3116 854
3116 854 3116 854
80 056 169 80 920 656
38 200 000 37 800 000
12 741 000 11 335 000
50 941 000 49135 000
42 800 000 41 600 000
8 141 000 7535 000
50 941 000 49 135 000
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Not 8 Ovriga fordringar

Skattekontot

Summa 6vriga kortfristiga fordringar

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare

SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan
SE-Banken Bolan

Summa:
Avgar kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut

Rinta %

2,67
1,52
1,86
1,38
1,57

2019-12-31

Réntan &r Lénebelopp
bunden t o.m vid drets utgdng

Innevarande ar dr andelen langfristig skuld som f6rfaller senare

4n 5 ar

Not 10 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jimforliga sakerheter som har stallts for

egna skulder och avsattmngar
Fastighetsinteckningar

Summa stillda sikerheter

2020-07-27 9293750
Rorlig, 3 man 9293750
2020-06-27 8943 750
2020-04-28 9072 431
Rérlig, 3 mén 10 343 750
46 947 431
-507 788
46 439 643
44 408 491

2019-12-31

51 050 000

51 050 000

11(12)

2018-12-31

160 | o

2018-12-31

51 050 000

51 050 000
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Not 11 Ovriga skulder

Moms
Skulder till MBF

Summa §vriga kortfristiga skulder

Visteras W30 - 0% 05

Ordférzﬁ de

e M%
1sar Ho‘ma

Chr lster Berglund

A vV G’)/; 17T

Magnus Hemmingsson

Vir revisionsberdttelse har lamnats 2620 -0% - _(»g

Ohrling

(=

ricewatefhouseCpopers AB

~.

AnnChristin Eriksson
Auktoriserad revisor

Marie Métsch

Therese Ahlstrom

2019-12-31

49 154
1160

50 314

e
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2018-12-31

59 086
0

59 086
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Revisionsberittelse
Till foreningsstamman i Brf Utsikten, org.nr 769611-0068

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Utsikten for &r 2019.

Enligt var uppfatining har drsredovisningen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med &rsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs néirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhé&llande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vrt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enhgt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en
8rsredovisning som inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av foreningens formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nir s3 ar tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte inneh&ller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av siikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdantas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter
eller migstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r
tillrdckliga och #ndamélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig
felaktighet till fljd av oegentligheter ar hogre n for en vasentlig felaktighet som beror p4 misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidos#ittande av intern
kontroll.

o skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
gransknings&tgirder som dr ldmpliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.




e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsftta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasenthg ostikerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i rsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn
eller, om s&dana upplysningar ar otillriickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhédmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen, Dock kan framtida handelser eller forh&llanden
gora att en fOrening inte langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland upplysmingarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
maéste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Brf Utsikten for &r 2019
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ir oberoende i forh&llande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaliningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad s4 att
bokforingen, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Reuvisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&imta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om négon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

e firetagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pénigot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
Arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vért uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.
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Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig fraimst p& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras
pa vir professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana tgirder, omriden och forhillanden som ar vasenthiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med

bostadsrattslagen.

Vasterds den 8 maj 202

Ohrlings

nChristin Eriksson

Aulktoriserad revisor
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