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Arsredovisning for rikenskapsaret 2019

Styrelsen avger foljande drsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberéttelse
- resultatrikning

- balansrékning

- tilldggsupplysningar

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

1(12)



Brf Unik 2(12)
769614-7946

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslidgenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet
eller lokal. Féreningen #r ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderét.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2019-05-12 och dérpd péféljande styrelsekonstituering, haft
féljande sammanséttning:

Vald till stimman

Thomas Remhold Ordf6rande 2021
Lars Carstedt Ledamot 2021
Madeleine Hammarstrém Ledamot 2021
Monica Gustavsson Suppleant 2020

Styrelsen har under aret hallit 7 protokollforda sammantrdden samt en extrastdmma (2019-02-28) och ett
konstituerande efter stimman.

Till revisor for tiden intill dess nista ordinarie stimma hallits valdes Ohrlings PricewaterhouseCoopers.
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tvd ledamdter i fGrening
Féreningsstimman reserverade 0 kr i arvode till styrelsen.

Féreningen dger fastigheten Lothar 6, Visters, med adress Timmermansgatan 3. Byggnadsér for fastigheten ir
2008. Fastigheten innehéller 11 ldgenheter och har en bostadsyta pd 1 256 m?.
P& innergérden finns 3 parkeringsplatser. Samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Under rakenskapsaret har 1 bostadsrétter verlatits.
Foéreningens fastighet r forsékrad till fullvérde i Lansforsékringar Bergslagen.

Féreningen dr medlem i MBF (Milardalens Bostadsréttsforvaltning ek for) Visteras.
Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ f6rvaltning,
Foreningen har ett avtal med Mark fastighet Mélardalen AB for fastighetsskotsel samt snrdyning/sandning.

.
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Vasentliga héindelser under rakenskapsdret

Féreningen har under ret haft ofordndrade &rsavgifter for bostadsritter.
Under rékenskapsaret har balkonger och takaltaner renoverats genom att befintlig tritrall ersatts med ny trall

av kompositmaterial.

P4 extrastimman 2019-02-28 antogs nya stadgar.

Flerarsdversikt

Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

Likviditet

Arsavgift per kvm bostadsrétt
Laneskuld per totala kvm
Uppvéarmningskostnad per totala kvm
For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Eget kapital

Ingiende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregdende érs resultat
Arets resultat

Belopp vid érets utgéng

FeBEXXIXg A/

Insatser
32025 000

32025 000
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2019 2018 2017 2016
653 820 662 820 663 420 809 160
-609 874 -484 690 -228 462 -156 747
73 74 74 74
1034 1275 1316 1168
506 506 506 633
8 838 8 838 8 838 8 838
81 82 77 74
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets
avgft underhall resultat resultat
0 482 877 -482 327 -484 690

66 000 -66 000

-184 125 184 125
-484 892 484 690
B -609 874
0 364 752 -849 094 -609 874

Q
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Resultatdisposition

Till forenmgsstdmmans forfogande star foljande medel i kronor.

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar f6ljande disposition:
Reservering till fond fr yttre underhall
lansprékstagande av fond for yttre underhill
I ny rdkning balanseras

Enligt styrelsens forslag till disposition kan drets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrékning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behillning fond for yttre underhall efter disposition

-848 892
-609 874

-1 458 766

66 000
-300 725
-1 224 041

-1 458 766

-609 874
234 725

-375 149

130 027

§
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar

Summa rirelsekostnader
Rorelseresultar

Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhail
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall

Not 2019-01-01
-2019-12-31

1,2

4 653 820

653 820

W

-362 261
-300 725
6 -70 472
-418 965

Ch

-1 152 423

-498 603

7 14614
-125 885

-111 271
-609 874

-609 874

-609 874
300 725
-66 000

-375 149

Q
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2018-01-01
-2018-12-31

662 820

662 820

-373 434
-184 125

-64 407
-418 965

-1 040 931
-378 111
16 351
-122 930

-106 579
-484 690

-484 690

-484 690
184 125
-66 000

-366 565
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i MBF

Summa finansiella anlaggmngstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

1,2

2019-12-31

40 451 227

40451227

1200

1200

40 452 427

15
16 575
1731 062

1747 652

1747 652

42 200 079

8
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2018-12-31

40 870 192

40870 192

1200

1200

40 871 392

18
1123
1918919

1920060

1920 060

42 791 452
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 2019-12-31

32 025 000
364752

32389752
-848 892
-609 874

-1458 766

30930 986

10, 11 11 100 000
11 100 000
39065

8789
121 239

169 093

42 200 079

&
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2018-12-31

32 025 000
482 877

32507877

-482 327
-484 690

-967 017

31 540 860

11 100 000

11 100 000

48 803
14575
87214

150 592

42 791 452
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Tilldiggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag.

Avsittning till fond for yttre underhall goérs med belopp minst enligt foreningens stadgar. Uttag frén fonden
gbrs genom Overforing till balanserat resultat, for att ticka &rets periodiska underhaliskostnader efter beslut pa
féreningsstdmma. Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregéende ar.

Avskrvmingar

Matertella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Vérdehdjande
forbattringar 6kar tillgdngarnas redovisade vérde. Byggnader, fastighetsforbittringar och mventarier skrivs av
systematiskt dver tillgdngens beddmda nyttjandeperiod.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnad 100 &r (t.o.m. r 2107)
Cykelforrad 204&r  (t.o.m. &r2028)
Grindar cykelforrad 20 ar (t.o.m. &r 2029)

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet berdknas som eget kapital i forhéllande till balansomslutning.
Likviditet beriknas som omséttningstillgéngar i forhallande till kortfristiga skulder.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Styrelsen har beslutat om oférdndrade drsavgifter for bostadsritter.

Upplysningar till resultatriikningen

Not 3 Driftskostnader
2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31
Fastighetsskotsel 102 644 103 870
Reparationer, 16pande underhéll 46 493 68 515
Elavgifter 26 008 26 076
Uppvirmning 101316 103 018
Vatten och avlopp 20 434 20 031
Renhéllning 31940 31144
Forsikringar 14210 11 305
Kabel-TV / Internet 4069 0
Ovriga fastighetskostnader 0 2127
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 15 147 7348
Summa driftskostnader 362 261 373 434

<
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Not 4

Arsavgifter bostider
Hyror parkering

Brutto

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomsiittning

Not 5

Malningaarbete
Installation porttelefon
Balkongrenovering

Flaktbyte

Summa periodiskt underhall

Not 6

Forbrukningsinventarier
Kommunikation

Revision

Foreningsmoten

Ekonomuisk och admunistrativ férvaltning
Ovriga forvaltnimgskostnader

Medlems- och féreningsavgtfter

Summa dvriga externa kostnader

Not 7

Béntemt'ékt klientmedel 1 SHB
Ovriga rantemtékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Nettoomséttning

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Finansiella intiikter

2019-01-01
-2019-12-31

635 820
21 000

656 820

-3 000

653 820

2019-01-01
-2019-12-31

0

0
250725
50 000

300 725

2019-01-01

~2019-12-31

399

8 980
12 300
6284
33700
8309
500

70 472

2019-01-01

-2019-12-31

6181
33
8 400

14 614

al

&
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2018-01-01
-2018-12-31

635 820
27 000

662 820

0

662 820

2018-01-01
-2018-12-31

154 375
29750
0
0

184 125

2018-01-01
-2018-12-31

10090
2348

11 900
1548

33150
4871

500

64 407

2018-01-01

-2018-12-31

7447
17
8 887

16 351
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Upplysningar till balansriikningen

Not 8 Byggnader och mark

Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utglende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende planenligt virde
Mark

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgéende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark

Taxeringsvirde
Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvérde mark

Taxermgsvérde ar uppdelat enligt foljande:
Bostider

2019-12-31

39044 812

39044 812

-2 538 873
-418 965

-2 957 838

36 086 974

4364 253
4364253

40 451 227
17 000 000

5 600 000
22 600 000
22 600 000

22 600 000

A
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2018-12-31

39044 812
39044 812

-2 119 908
-418 965

-2 538 873

36 505 939

4364 253
4364253

40 870 192
17 000 000

5 000 000
22 000 000
22 000 000

22 000 000
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Not 9 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekontot 15 18
Summa évriga kortfristiga fordringar 15 18
Not 10 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Léngivare Rénta % bunden t.0.m. vid arets utging
Stadshypotek 1,17% 2021-09-01 3700 000
Stadshypotek 1,08% 2020-08-31 3700 000
Stadshypotek 1,15% 2022-08-31 3700 000
Summa: 11 100 000
Avgér kortfristig del
Summa skulder till kreditinstitut 11 100 000
Innevarande &r dr andelen ldngfristig skuld som forfaller senare &n 5 &r 11 100 000
e

A
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Not 11 Stillda siikerheter och ansvarsférbindelser

20191231 2018-12-31
Stillda séikerheter
Panter och dérmed jamforliga sdkerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar
Fastighetsinteckningar 23100 000 23100 000
Summa stillda sikerheter 23 100 000 23 100 000

Viisteras 2020 02 _/_i“

NP (0 =

Thomas Reinhold Lars Carstedt
Ordforande

e o

Madeleme Hammarstrém

Vér revisionsberéttelse har 1dmnats 2 o20-62. - 0.

C)hrlings PricewaterhouseCoopers AB

s —

Tingstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Unik, org.nr 769614-7946

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Unik for &r 2019.

Enligt vAr uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande hild av foremingens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for &ret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4dr tillrackliga och andamaélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som
inte innehiller nigra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens forméga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar si ar tillampligt, om forhdllanden som kan p&verka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drft. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksam-
heten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovismingen som helhet inte innehéller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vira ut-
talanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta p&
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pé fel, utformar och utfor granskningsitgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrickliga och andamalsenhga for att utgora en grund for vAra uttalanden. Risken for att inte upptacka en visentlig felak-
tighet till folyd av oegentligheter ar hogre dn for en vasenthg felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

s gkaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens imnterna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna kontrollen.

e ulvarderar vilampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhorande upplysningar.
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o drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovis-
mingen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vdsentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formiga
att fortshtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, miste vi i revisionsberdttelsen
fésta uppmarksamheten p& upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sidana upp-
lysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som in-
hamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi ma3ste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Vi
méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darbland eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining for Bostadsrattsforeningen
Unik for ar 2019 samt av férslaget till dispositioner betrdffande f6reningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsmittet Revisorns
ansvar. V1 ar oberoende i forh&llande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamélsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tll dispositioner betraffande féreningens vinst eller fortust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital, konsohderingsbehov, likviditet och
stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska sitnation och att tillse att foreningens organisation ar wtformad s8 att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

VAart mél betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionshevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

» foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersdtiningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
ftgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foremmgen, eller att ett forslag t1ill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen, .

Q
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Som en del av en revision enhigt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkommande granskningstgarder som utfors baseras
pa vér professionella bedomning med utgdngspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sAdana tgarder, omriden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for foremmgens situation. Vi gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och
andra forhé&llanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenhgt med bostadsratts-

lagen.

Vasterds den 2o februari 2020

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

rm————————e,
P L
@‘ T

Johan Tingstrom
Auktoriserad revisor
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