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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Timglaset 1

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

! styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla freningens arsavgifter
samt se till att ekonomin 4r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfar gar
styrelsen arligen en budget som ligger tilt grund for dessa berédkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhalf bér anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enfigt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olka
Atgérder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Féréndring likvida medel,

« Storre underh3ll kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i fdrvaltningsberattelsen.

o Medel reserveras arligen tilt det planerade underhéllet. For att se avsdttningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa féreningens [an sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

» Arsavgifterna planeras vara oférandrade ndrmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de ofika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal
Féreningen har till sndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1997-09-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2000-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 2017-11-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte i Vésteras,

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Hakan Falknas Ledamot
Sven-Olof Cla Harrysson Ledamot
Wolfgang Leopold Kukol Ledamot
David Schaeffer Ledamot
Aff Michael Ahlén Ledamot
Mats Olof Persson Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 6 protokoliférda sammantraden.

Revisor _
Maria Viktorsson Gefbert Crdinarie intern

Valberedning
Jérgen Granlund

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2019-05-19.
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Fastighetsfakta :

Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
LAURA 15 2000 Vésteras
LAURA 16 2000 Vésteras

Fullvdrdesforsakring finns via IF,
[ forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvdrme.

Byggnadsér och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestdr av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vérdear &r 1946.

Byggnadernas totakyta 4r enligt taxeringsbeskedet 7 512 m2, varav 4 970 m? utgdr [Agenhetsyta och 3 442 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 51 lagenheter med bostadsratt samt 4 |dgenheter och 14 {okaler med hyresrétt.

13 17
- S 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Lagenhetsfédrdelning:

17

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Féreningen 4r obligatoriskt momsregistrerad for uthyrning av p-platser/garage till externa hyresgéster.

Byggnadernas tekniska status
Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfdrt underhall Ar

El-deklaration utférd 2019

Sotning och rengdring av 2019

ventilation dppna spisar

OVK Atgarder 2019

Radonmaétning utférd 2019

OVK-besiktning 2018

Uppgradering El 2015 - 2018

Tak mellan fastigheter omlagt 2010-2013

Renovering av trapphus 2007

Omlaggning av tak 2004

Renovering av balkonger 2004

Fasadrenovering 2004

Nya fonster 2004

Planerat underhali Ar Kommentar
Uppgradering E| 2019-2020

Hissrenovering 2020 Fér att f6lja ny lagstiftning
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Forvaltning
Foreningens férvaltningsavtal och dvriga avtal.
Avtal Leverantor
Internetleverantor Fibra, Mélarenergi AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrittsCentrum
Foreningens ekonomi
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2827 415
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 5116 136
Finansiella intakter 3441
Okning av kortfristiga skulder 132 842

5283 390
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exk| avskrivningar 5 665 246
Finansiella kostnader 372738
Okning av materiella anlaggningstillgdngar 0
Okning av kortfristiga fordringar 138 951
Minskning av langfristiga skulder ~ 221053

6 397 988
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1712 816
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -1 114598
*|ikvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga Kapital- _
Intakter kostnader Reparationer
7% 7%

Avskiiv-
Hyror ningar
42% 14%

20%
.</_ Periodiskt

underhali
1%
Arsavgifter 0\";3‘}2 rift
51%
Fastighets- Taxebundna
avgift kostnader
4% 24%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 377 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vésentliga handeiser under rédkenskapsaret
Arbetet med El-uppgraderingen har fortsatt att verkstéllas under aret i samarbete med Malaranergi ach berdknas
avslutas under 2020.

En lokalhyresgést har gatt i konkurs vilket gjort att foreningen tappat hyresintdkter enligt lagd budget,

Féreningen drabbats av en iokalhyresgésts konkurs vilket har inneburit en ekonomisk foriust d4 vi inte enligt budget

erhillit de inkomster som vi berdknat.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 51 st
Overlatelser under dret; 6 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsétiningsavgift tas ut enligt stadgar, fjverlételseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 68
Tillkommande medlemmar; 10

Avgaende medlemmar: 6

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 72

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 ‘2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 683 696 646 621
Hyror/m? hyresrattsyta 538 73 655 680
LAn/m?2 bostadsrattsyta 7778 7 998 8 055 8139
Etkostnad/m? totalyta g9 N 29 26
Varmekostnad/m? totalyta 120 118 122 116
Vattenkostnad/m? totalyta 16 16 13 14
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 50 49 50
Soliditet (%) 33 32 34 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) : 203 -1 594 -1 390 -3 188
Nettoomsattning (tkr) 4 848 4982 4551 4 445
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 070 m? bostdder och 3 442 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregdende
ars resultat
Belopp vid Fordindring enl stdmmans Belopp vid
arets utgéng under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 17 272 825 0 0 17 272 825
Upplatelseavgifter 8032 434 0 0 8032 434
Fond fér yttre underhall 184 986 184 986 -145 620 145620
S:a bundet eget kapital 25 490 245 184 986 -145 620 25 450 879
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -10 389 586 -184 986 -1 448 080 -8 756 520
Arets resultat - 203 275 203 275 1593 700 -1593700
S:a ansamlad forlust -10 186 311 18 289 145 620 =10 350 220
S:a eget kapital 15 303 934 203 275 0 15 100 659
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Res_u_ltatdispositiorn

'T.illcj._ renlngsstammans forfogande stér foljande medel

203275 -

aretsresultat S R L
. balanserat résultat. fore reservenng t||| fond for yttre underhéllr._:-. R .-10 204 500
" reservering till fond foryttre und rhéllenllgt stadgar Dl o ﬂ

N ':'summa balanserat resultat -

- .'Styrelsen foreslar fo ]ande dlSDOSI 1on Lo
- av.fond for yttre underhall ranspréktas e
: attlny rakmng 6verf6rs L e

- -10001 325:‘_;1,._

Betraffande féreningens resultat och stalining i dvrigt hanvisas till féfjande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrakning

Sida 6 av 15

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
ROGRELSEINTAKTER
Nettoomséattning Not 2 4982 164
Ovriga rorelseintakter ~ Not 3 133 972
Summa rorelseintikter 5116 136
RORELSEKOSTNADER SRR P,
Driftkostnader Not 4 .. 3450833 -5271075
Ovriga externa kostnader Not 5 [ i-365129. ¢ -262 513
Personalkostnader Not 6 ©-145 491 -131 658
Avskrivning av materiella Not 7 706 -706 264
anldggningstillgangar _
Summa rorelsekostnader -6 371 509
RORELSERESULTAT -1255373
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 3576 .- 3441
Rantekostnader och liknande resultatposter . %..7351870 . -372 738
Summa finansiella poster - -334094 -338 327
* RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 203275 -1593700
ARETS RESULTAT 203275 1593700
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019123100 20181231
ANLAGGNINGSTILLGANGAR .
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 44 057 726
Pagdende byggnation Not 9 ' 0
inventarier ~_Not10 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 44 057 726
Finansiella anlaggningstillgangar SRR T

_ Andra langfristiga virdepappersinnehav  Not 11 S0 3500 -0 3500
summa finansiella anl3ggningstiligangar B0 35000 3500
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR . ‘44519688 . 44061226
OMSATTNINGSTILLGANGAR e
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 477 436
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 12 1002 896
summa kortfristiga fordringar 1480 332
KASSA OCH BANK

_Kassaochbank 1277797
summa kassa och bank 1277 797
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2758128
SUMMA TILLGANGAR 46 819 354
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 201941231 0 201812-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital RNt

Medlemsinsatser 25305259 . 25305259
_Fond fér yttre underhdil Not 13 84986 - 145 620

Summa bundet eget kapital 25 450 879

Fritt eget kapital R T

Balanserat resultat . -10.389586 . -8756520
_ Avrets resultat o . 203275. .  -1593700

Summa fritt eget kapital © 10186311 - -10 350 220

SUMMA EGET KAPITAL 15303934 15100659

LANGFRISTIGA SKULDER ol
Skulder till kreditinstitut Not 14,15 R 0. 30432936

Summa langfristiga skulder 30 432 936
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 14,15 222 000
kreditinstitut

Leverantfrsskulder 448 736
Skatteskulder 0
Ovriga skulder 141 735
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 473 288

Jntdkter L

Summa kortfristiga skulder 1285 759
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 819 354
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

"Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2},

Samma varderingsprinciper har anvints som féregende &r.

Reservering till fond fér yttre underhll enligt stadgar gérs i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll fér arets periodiska underhal! ldmnas |
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortftistiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Avskrivningar o 2019 2018
Byggnader 200 ar 200 ar
Fastighetsférbattringar 20 ar 20 ar
Fasad 50 &r 50 &r
Tak 20 &r 20 &r
Terrass 20 ar 20 &r
Terrasshjilklag 20 &r 20 &r
Hissanldggning 10 ar 10 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvirdet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING S 2019 2018
Arsavgifter 2669533 - 2 669 533
Hyror bostider ' ' 178 263
Hyror lokater momspiiktiga 1702 327
Hyror lokaler 190 877
Hyror garage moms 27 000
Hyror parkering 14742
Hyror garage 174 450
Hyror forrad 20 004
Kabel-TV intakter 2376
Elintdkter 2 550
Oresutiimning - Y. 42

.o 4847721 . 4982164
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Fakturerade kostnader 5281
Fakturerade kostnader moms 36987
Forsakringsersattning 23770
Aterbaring férsakringsbolag . 16 767
Ovriga intakter ‘ 51 167

133 972

Not4  DRIFTKOSTNADER 2018

Fastighetskostnader C
Fastighetsskdtsel entreprenad 5142 175 840
Fastighetsskdtsel bestalining 0 11037
Fastighetsskotsel gard bestilining 11470, .. 895
Snérdjning/sandning 88598 - 88 520
Stadning enligt bestélining 270 12 022
Sotning 0826 0
OVK Obl. Ventilationskontrot| 22074 19516
Hissbesiktning D 56 7 587
Myndighetstillsyn 12 931
Gemensamma utrymmen 4134
Sophantering 0
Gard 1388
Serviceavtal 73 857
Forbrukningsmateriel 14 337
Brandskydd o 918

422 981
Reparationer
Lokaler 102 632
Gemensamma utrymmen 0
Tvattstuga 7702
Sophantering/&tervinning 13 455
Kallare 0
Entréftrapphus 2882
Las 16 084
installationer 0
VVS 54 737
Varmeanlaggning/undercentral 0
Ventilation 3990
Efinstallationer 6298
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0
Hiss 0
Tak 0
Fasad 0
Fonster 0
Garage/parkering 14322
Skador/klotter/skadegérelse 2 381
Vattenskada 126961 -

351 444
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Not 4 FORTSATTNING 2018
Periodiskt underhalt
Lokaler 1809 083
Vind 23 459
Kallare 37 769
Las 33957
VVS 70 401
Ventilation 108 864
Elinstallationer 616 280
Mark/gard/utemiljé B 0
2 699 813
Taxebundna kostnader
£l 234 570
Varme 887 080
Vatten 120 920
Sophdmtning/renhalining 89 185
Grovsopor 7 562
1339 317
Ovriga driftkostnader
Farsakring 212 297
Markhyra/vagavgift/avgald 1 080
JKabel TV ) 59 208
272 585
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 184 935
TOTALT DRIFTKOSTNADER 5271075
"Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Kreditupplysning 491
Medtemsinformation 0
Tele- och datakommunikation 3416
Juridiska atgarder 53 501
inkassering avgifthyra 10700
Hyresfériuster 1680
Foreningskostnader 33 363
Fritids- och trivselkostnader 6701
Forvaltningsarvode 84 946
Administration 12 167
Konsultarvode 49 258
Bostadsratterna Sverige Ek FOr 6290
262 513
Not6  PERSONALKOSTNADER 2018
Anstillda och personalkastnader
Féreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 107 000
Sociala kostnader 24 658
131 658
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_Not7  AVSKRIVNINGAR 2019 s
Byggnad 133737
Forbéattringar e 572527

706 264
Not8  BYGGNADER OCH MARK 20191231 2018-1231
Ackumulerade anskaffningsvirden .
Vid arets borjan - 54094 855
Utgaende anskaffningsvarde 54 094 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan e
Vid Arets borjan . -10037:129°: - -9330865
Avrets avskrivningar enligt plan c e o-706264 0 -706 264
Utgdende avskrivning enligt plan .. ~10743 392 -10 037 129
Planenligt restvarde vid rets slut a3 351462 44 057 726
| restvirdet vid Arets slut ingdr mark med © 11812500 ¢ - 11812500
Taxeringsvérde ST
Taxeringsviarde byggnad .:,:39042000.. - i 30489000
_Taxeringsvérde mark _ _...22620000 ", 18051000
- 61662000 . 48540 000
Uppdelning av taxeringsvirde L
Bostader 37 400 000
_Lokaler S 11140 000
48 540 000
Not9  PAGAENDE BYGGNATION 2018-12-31
Pagaende om- och tillbyggnad A 164 26 o
1164726 0
Not 10 INVENTARIER . 2019412:31° 2018-1231
Ackumulerade anskaffningsvarden T
Vid arets borjan 94 774
Nyanskaffningar 0
Utrangeringfdrsdljining 0
Utgdende anskaffningsvarde 94 774
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets borjan -84 774
Arets avskrivningar enligt plan 0
__Utrangering/fdrsaljning e 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan 94 774
Redovisat restvirde vid arets slut 0
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.Om fem ar berdknas skulden titl kreditinstitut uppga till 29 098 452 kr.

769602-4459
ANDRA LANGFRISTIGA T 201942:31  2018-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV Sl
Insats Bostadsritterna Sverige 3 500 ] 3500
Ce 35000 3 500
OVRIGA FORDRINGAR L 0191231 20181231
Skattekonto 17086 17 086
Skattefordran P 2978
Momsavrakning 730039 6077
Klientmedel hos SBC 786766 435 020
Fordringar [, 460591 . . 541735
[ 1294482 1002 896
_ FOND FOR YTTRE UNDERHALL | 201912310 2018-12:31
Vid arets bérjan 145620 145 620
Reservering enligt stadgar 7184 986 145 620
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar I 0
_lanspréktagande enligt stimmobes|ut +145 620 . - -145 620
Vid arets slut 184 986 145 620
SKULDER TILL KREDITINSTITUT N VI
Rintesats . .- Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31  ©°2019-12-31° ©  201812-31  andringsdag
SBAB 1,050 % ' 72964563 2977 330 2020-05-22
SBAB 1,120% .- 8344455 .- 8344455 2020-06-29
SBAB 1,010% 916106627 - 16333 151 2020-05-14
_SBAB 0870% .. . 2994667 - 3000000 2020-07-06
Summa skulder till kreditinstitut 30410312, . 30654936
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 30 410 312 -222 000
TR0 30432936

L&n som har stutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas sem kortfristiga skulder, oavsett om

fortsatt belaning sker hos bank.
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_Not 15

STALLDA SAKERHETER 19-12:3 1 ji

2018-12-31

Not 16

Fastighetsinteckningar : 3 1 500000 o

31500 000

Not 17

~Juridiska atgérder

Sociala avgifter
Rénta
Avgifter och hyror

UPPLUPNA KOSTNADER OCH 20194123317 2018-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER e
Arvoden : 105 000

32 000
34817
301 471

0

) :,{9:3;9_99:?’.' i

VASENTLIGA HANDELSER EFFER ARETS SLUT

473 288

Arbetet med byte av elkablar fortsatter

Byte av hissmaskineri ska genomféras for att kunna félja ny lagstiftning
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Styrelsens underskrifter

VASTERAS den /9 1 {2020

et

H&akan Falknas
Ledamot

¥/ cﬁ(ﬁ@w/}/
Wolfgarig Leopold Kukoal

Ledamot

A :fﬁi\_ ’ Qy‘\
W:ub\ojl /A

Hidept-

Alf Michael Ahlén
Ledamot

We SN

Sven-Olof Ola Harrysso
Ledamot

David Schaeffer
Ledamot

Min revisionsberdttelse har ldmnats den 367/ }J 2020

d? " &/é/ 227y

ria Viktorsson Geibert
Intern revisor

g MW
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Timglaset 1 (769602-4459)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning

for 2019, i Bostadsriittsforeningen Timglaset 1. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forséikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningslagens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrékningen,
behandlar férlusten enligt styrelsens forslag och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Visteras den 30 maj 2020

9 ﬂ .
N /Mw/
Maria Viktorss6n Geibert
Intern revisor
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