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Stadgar for

Bostadsréttsféreningen Tallhdjden

Org nr: 769615-7655

Féljande stadgar har blivit antagna enligt reglerna i Bostadsréittslagen av foreningens medlemmar pa
foreningsstimmma 2017-05-13 och 2017-10-24,
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Foreningens firma och dndamal

1§
Foreningens firma 4r Bostadsratisféreningen Tallhdjden.

28
Foreningen hart till #ndamél att fidimja medlenmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsligenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning, Upplatelse fir éven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anviindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal,
Bostadsritt ir den ritt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Fareningens sitte

3§

Foreningens styrelse ska ha sitt séte { Vasterds, Viisteras Kommun.

Riikenskapsar
4§

Féreningens rdkenskapsar omfattar tiden 1 juli — 30 juni.

Medlemskap
5§
Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen om annat inte foljer av bostadsréttslagen.

Styrelsen ska s snart det fir mdjligt fréin det att skriftlig ansékan om medlemskap kom in till féreningen
avgbra frigan om medlemskap.,

6§
Medlem som innehar bostadsritt fir inte uttrida ur fSreningen,
En medlem som upphdr att vara bostadsrétishavare ska anses ha uttriitt ur féreningen, om inte styrelsen
beslutar annat.

Avgifter

78
Arsavgiften avvigs mellan bostadsligenheterna i forhdllande till ligenheternas insats. Arsavgiften skall tiicka
bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet. Storleken pa &rsavgiften skall dven ticka reservering for

underhill av f6reningens fastighet enligt 8 §.
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Assavgift och insats beslutas av styrelsen.
Beslut om dndring av insats fattas enligt reglerna i bostadssiitislagen.

Arsavgiften betalas manadsvis i forskott senast sista vardagen fore varje kalenderménads borjan, om inte
styrelsen beshitar annat,

Styrelsen kan besluta att i drsavgiften ingdende erséttning fSr véirme och varmvatien, renhélining,
konsumtionsvaiten, TV, bredband, telefoni eller elekirisk strém ska erliggas efter forbrukning, area eller per
ldgenhet.

Om inte arsavgiften betalas 1 ritt tid, utgdt dréjsmalsrinta enligt rintelagen pd den obelaida avgifien frin
torfallodagen till dess full betalning sker. Dessutom uigdr erséttning for skriftlig pAminnelse enligt lagen om
ersiitining for inkassokostnader mm. Ersiittningen f&r pAminnelse utgér med belopp som vid varje tilifiille
giller enligt forordningen om ersittning for inkassokostnader mm.

Upplatelseavgift, dverlételseavgift och pantsittningsavgift samt avgift for andrahandsupplatelse kan tas ut
efter beslut av styrelsei.

T6r arbete med dvergdng av bostadsriitt fr Sverldtelseavgift tas vt med belopp som maximalt f&r uppga till
2,5 % av gillande prisbasbelopp.

Overlatelseavgiften betalas av kdparen.

Fér arbete vid pantsitining av bostadsritt fir pantsitimingsavgift tas ut med belopp som maximalt far uppga
till 1 % av gillande prisbasbelopp.

Pantséttningsavgift betalas av pantséttaren.

Avgiften fér andrahandsupplatelse tas ut med belopp som maximalt fir uppgd till 10 % arligen av géllande
prishasbelopp. Om ligenheten uppldts under del av #r, beriiknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderménader som tillstindet avser, Upplételse under del av ménad riknas som hel ménad.

Avgift f8r andrahandsupplételse betalas av bostadsréttshavaren.

Féremingen fir i Svrigt inte ta ut sirskilda avgifter for &tgirder som foreningen ska vidta med anledning av
lag och férfattning,

Avgifer ska betalas pé det sitt styrelsen bestimmer.

Avsiitining, underhillsplan och disposition av rets resnltat

8§

Avs#ttning for foreningens fastighetsunderhéll ska gbras drligen med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av
taxeringsvirdet for foreningens hus. '

Styrelsen bor uppritta en underhéllsplan for genomiSrandet av underhéllet av féreningens hus och drligen
budgetera samt genom beslut om drsavgiftens storlek, och med beaktande av forsta stycket, tillse att
erforderliga medel avsitts f&r att skerstélla underhéllet av f6reningens hus.

Upprittas underhdllsplan ska avsitining till underhéllsfond ske i enlighet med denna.

Det resultat som kan uppstd pé foreningens verksamhet, ska disponeras pa det sétt foreningsstimman
beslutar med hiinsyn taget tifl de regler som finns i bostadsréttslagen.
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Styrelse

28
Styrelsen bestdr av minst tre och higst fem ledaméter samt hdgst tre suppleanter. Styrelseledamot viljs pa
ordinarie foreningsstimma for tva ar i taget. Vixelvis avging ska tilldimpas. Suppleant valjs pa ordinarie
féreningsstAmma 6r ett &r i sAnder.
Styrelsen ska fSretriida féreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra
angeligenheter skdts pa ett tillfredstdllande st

Konstituering och beslutsférhet

10 §
Styrelsen konstituerar sig genom att inom sig utse ordférande och andra funktionérer.
Styrelsen ér beslutsfor nir de vid sammantriidet nirvarandes antal dverstiger hilften av hela antalet
ledaméter. Fir giltigheten av fattade beslut fordras, dé f6r beslutsférhet minsta antalet ledambter &r
nérvarande, enighet om besluten.

Firmateckning

11§

Féireningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av styrelsens ledamdter tva 1 férening.

Forvaltning

12§
Styrelsen ska svara f6r féreningens organisation och fdrvaltning av féreningens angeldgenheter, Detta kan
ske genorn anstilld personal, fristdende forvaltningsorganisation eller pd anmat séitt som styrelsen beslutar,

Avytiring m.n.

13 §
Utan foreningsstdmmas bemyndigande far styrelsen eller firmatecknare, inte avhinda fireningen dess fasta
egendom eller tomtritt. Styrelsen fir dock inteckna och beléna sidan egendom eller tomtritt.
Styrelsen fir inte heller besluta om rivning, viisentlig forandring eller till- och ombyggnad av fSreningens
egendom utan féreningsstdmmans godkinnande.

Styrelsens aligganden

14 §
Det aligger styrelsen;

att avge redovisning for forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avldmna drsredovisning
som ska innehélla berttelse om verksamheten under dret (férvaliningsberéttelse) samt redogorelse tor
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féreningens intékter och kostnader under aret (resultatrikning) och fér stéllningen vid rikenskapsarets
utgdng (balansritkning),

aft uppritta budget och faststélla arsavgifter for det kommande rilkenskapsaret,
alt minst en ging arligen, innan &rsredovisningen avges, besiktiga foreningens hus samt inventera dvriga
tillgangar och i forvaltningsberitielsen redovisa vid besiktningen och inventeringen gjorda ialdtagelser

av sirskild betydelse samt

att hala redovisningshandlingarna och revisionsberittelse eller kopior av dessa handlingar tillgingliga for
medlemmar under minst tvl veckor nirmast fére drsstémman.

Revisor
15§

Minst en, higst tvé revisorer och minst en, hgst tvd suppleanter viljs av ordinarie fHreningsstémma for
tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits.

Som revisor eller suppleant kan utses registrerat revisionsbolag enligt géllande lag.
Det aligger revisor;
att verkstilla revision av foreningens Arsredovisning jimie rikenskaper och styrelsens férvaltning,
Om revisorerna gjort sirskild anmirkning i sin revisionsberfttelse ska styrelsen lémna en skriftlig férklaring
Sver anmirkningarna till fSreningsstdmman.
Fireningsstimma

16 §
Ordinarie foreningsstamma halls en gng om dret inom sex manader efter vigdngen av varje rikenskapsir,
Extra stimuma hills da styrelsen finner skiil till det och ska av styrelsen dven utlysas dé detta fOr uppgivet
#ndamél hos styrelsen skriftligen begfirts av en revisor ¢ller av minst en tiondel av samtliga ristberdttigade
medlemmar,

Kallelse till stiimma
17§

Styrelsen kallar till foreningsstimma. Kallelse till foreningsstémma ska tydligt ange de drenden som ska
forekomma pa stimman. Beslut fir inte fattas i andra &renden &n de som tagits upp i kailelsen.

Kallelse till féreningsstimma ska ske genom auslag pd limpliga platser inom foreningens hus eller genom

utdelning, brev med posten eller via e-post. Skrifilig kallelse ska dock alltid skickas till varfe medlem, vars
postadress ar kénd av f0reningen, om:
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1. Ordinarie foreningsstimma ska hallas pd annan tid 4n vad som foreskrivs 1 stadgarna.
2. Fdreningsstimman ska behandla firdga om:

a} foreningens forséttande i likvidation.

b) foreningens uppgéende 1 annan fBrening genom fusion.

 Kallelse far utfirdas tidigast sex veckor fore stimma och ska utfardas senast tva veckor fore ordinarie

stdmma, Kallelse till extra foreningsstdmma ska utfardas tidigast sex veckor och senast tvd veckor fore
stdmman. Detta giller &ven om extra stimman ska behandla &ndring av stadgar, likvidation eller fusion.

Andra meddelande till medlemmarna anslds p8 1mplig plats inom foreningens fastighet, skickas ut som brev
eller via e-post.

Motionsriitt
18 §

Medlem som dnskar f4 ett drende behandlat vid stémma ska skriftligen framstélla sin begéiran hos styrelsen
inom en { 1 ) ménad efter rékenskapsérets utging.

Dagordning
19§
P3 ordinarie fdreningsstimma ska forekomma foljande drenden:

1) Métets Gppnande

2) Upptittande av férteckning dver nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rostlingd)
3) Val av ordférande och sekreterare pd stdmman

4) Val av tvi personer att jimte ordfGranden justera protokollet (tillika réstriknare)
5) Friga om kallelse till stimman beh&rigen skett

6) Foredragning av styrelsens arsredovisning

7) Foéredragning av revisionsberittelsen

8) Beslut om faststitlande av resultatrikningen och balansrikningen

9) Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

10) Beslut om. resultatdisposition

11) Beslut om arvoden samt principer for Svriga ekonomiska ersattnmgm

12) Val av styrelscledamoter ach suppleanter

13) Val av revisor och suppleant

14) By, val av valberedning

15) Ovriga i stadgeenlig ordning anmélda &renden

16) Mdtets avslutande

P4 extra stinuma ska utéver punkterna 1 - 5 samt 16 endast férekomma de drenden, fir vilka stimman uilysts
och vilka angivits 1 kallelsen.

Protokol)
20 §
Vid stamman fért protokoll ska senast inom tre veckor vara hos styrelsen tillgéngligt f6r medlemmarna,
Vid styrelsens sammantraden ska foras protokoll som utvisar de beslut som styrelsen fattat. Styreisens

protokoll &r tillgingliga endast fr ledambter och revisorer. Styrelsen forfogar Sver méjligheten att Hata
annan ta def av styrelsens protokoll.
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Réstning, ombud och bitriide
21§

Vid foreningsstimma har varje medlem en rdst. Om flera medlemmar har en bostadsréitt gemensamt, har de
dock tillsanumans endast en rost, Rastberdttigad dr endast den medlem sont finllgjort sina forpliktelser mot
féreningen.

Medlems rdstrétt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stillfretridare enligt lag eller genom befullmiktigat ombud som antingen ska vara medlem i féreningen,

medlenmens make, sambo, syskon, fordlder eller barn. Ar medlemmen en juridisk person fir denne féretradas av
ombnud som inte 4r medlem. Ombud ska forete skrifilig, dagtecknad fullmakt. Fullmakten géller hogst ett ar fidn

utfirdandet.
Ingen fAr p& grand av follmakt résta f6r mer dn en annan réstberbttigad.

En medlem kan vid foreningsstémma medfSra hbgst ett bitrdde som antingen ska vara medlem i fOreningen,
medlemmens make, sambo, f6rilder, syskon eller barn.

Omudstning vid foreningsstdmma sker 8ppet om inte nérvarande rostberéitigad pakallar sluten omristning.
Blankré&st ar inte en avgiven 16st.

Vid lika rostetal avgdrs val genom lotining, medan i andra frégor den mening géller som bitrdds av
ordfGranden.

Det ovan sagda géller inte for beslut, som enligt bostadsrittslagen kriiver kvalificerad majoritet.

Formkrav vid dverlitelse
22 §
Ftt avtal om Sverlitelse av bostadsritt genom kép ska upprittas skriftligen och skrivas under av saljaren och
képaren. Kpehandlingen ska inmehéila uppgift om den ligenhet som fverlitelsen avser samt om ett pris.

Motsvarande ska gilla vid byte eller gava.

Bestyrkt avskrift av Sverléitelscavtalet ska tillstallas styrelsen.

Riitt att utdva bostadsyriitien
23 8

Har bostadsritt Svergétt till ny innehavare, fir denne utdva bostadsriitten endast om forvirvaren ir eller antas
till medlem i féreningen.

Bn juridisk person som #r medlem i foreningen far inte utan samtycke av foreningens styrelse genom
dverlatelse férvarva bostadsritt till en bostadslégenhet.

Utan hinder av forsta stycket fir d8dsbo efter avliden bostadsréttshavare utdva bostadsritien, Efter tre &r frén
dédsfallet, fir foreningen dock anmana d6dsboet att inom sex ménader visa att bostadsratten ingdif i
bodelning elier arvsskifie med anledning av bostadsriittshavarens déd eller att ndgon, som inte far vigras
inirdde i foreningen, forvirvat bostadsréitten och skt medlemskap. Om den tid sorm angetts i anmaningen
inte iakitas, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen for dddsboets rikning.

E MilardalensBostadsrattsForvaltning



Utan hinder av forsta stycket fAr ocksé en juridisk person utiva bostadsréitten utan att vara medlem i
féreningen, om den juridiska personen har f6rvéirvat bostadsriitten vid exekutiv f5rsiljning eller vid
tvangsforsalining enligt reglerna i bostadsrittslagen och di hade pantritt i bostadsréitten. Tre ar efter
forvarvet far foreningen nppmana den juridiska personen att inom sex manader frdn uppmaningen visa atl
ndgon som inte far viigras intride i foreningen har f8rviirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fr bostadsrétten tvAngstorsilias enligt reglerna i bostadsrétislagen for den juridiska
personens rikning,

24 8§

Den som en bostadsratt har Gvergatt till fir inte vigras intride 1 foreningen om de villkor som féreskrivs i
stadgarna ir uppfyllda och féreningen skiligen bor godta forvirvaren som bostadsrittshavare,

En juridisk person som har firvirvat en bostadsritt till en bostadsligenhet fir vigras intrdde i foreningen
dven om de | forsta stycket angivna fSrutséttningarna for medlemskap ar vppfyllda.

Kommun eller landsting som forvarvat bostadsrétt till bostadsldgenhet fir inte nekas medlemskap.

Om en bostadsrétt har dvergdtt till bostadsritishavarens make far maken viigras intride i féreningen endast
d& maken inte uppfyller av féreningen uppstillt sarskilt stadgevillkor for medlemskap och det skiligen kan
fordras att maken uppfyller sdidant villkor, Detsarmma giller ocksa niir en bostadsrtt till en bostadsligenhet
Gvergétt till nfgon annan nérstdende person som varaktigt sammanbodde med bostadsriittshavaren,

Ifraga om forviry av andel i bostadsrétt dger forsta och tredje styckena tillimpning endast om bostadsritten
efter forviirvet inmehas av makar eller, om bostadsritten avser bostadsldgenhet, av sddana sambor pé vilka
lagen om sambors gemensanima hem ska tilldnpas.

25§
m en bostadsrétt dvergtt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande férviirv och
forvirvaren inte antagits till medlem, fr foreningen anmana innehavaren att inom sex ménader frin
anmaningen visa att ndgon som inte fir vigras intride i freningen, féivirvat bostadsritten och stkt
medlemskap. Ialdttas inte tid som angetts i anmaningen, fAr bostadsritten tvangsforsiljas enligt reglerna i
bostadsritislagen for fSrviirvarens rikning,.

Bostadsriittshavarens rittigheter och skyldigheter

26§
Bostadsréttshavaren fir inte anvinda lagenheten £0r ndgot annat &ndamal &n det avsedda. Foreningen far
dock endast dberopa avvikelse som 4r av avsevird betydelse for Sreningen eller ndgon annan medlem i
foreningen.
Om en bostadsldgenhet som inte &r avsedd f6r fritidsandamal innehas med bostadsratt av en juridisk person,
far ligenheten endast anviindas f6r att i sin helhet upplétas i andra hand som permanentbostad, om inte nigot
annat har avtalats.

27§
Bostadsrétishavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd i ligenheten wifdra dtghrd som innefattar;

1. ingrepp i en birande konstruktion,

2. #ndring av befintliga ledningar f6r aviopp, viirme, gas eller vatten, eller
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3. annan vigentlig foréindring av ligenheten.

Styrelsen fr inte vigra att medge tilistdnd till en Atgird som avses i forsta stycket om inte &tgérden Ar till
pataglig skada eller oldgenhet for féreningen.

Bostadsriittshavaren svarar for att erforderliga myndighetstillstind samt att Atgdrderna utfores pd eit
fackmannaméssigt sétt.

28 §

Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personer i ligenheten, om det kan medféra men fér
Ttreningen eller ndgon annan medlem i freningen,

29§

Vid anvindande av ligenhet ska bostadsriittshavaren se till att de som bor 1 omgivningen inte utséitts for
stdrningar som i sddan grad kan vara skadliga f6r halsan eller annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bér t8las. Bostadsritishavaren ska &ven i Svrigt vid sin anvandning av ldgenheten iakita allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanftr huset. Bostadsrattshavaren ska riitta
sig efter de s#rskilda regler som foreningen meddelar. Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att
dessa dligganden fullpdrs acksd av dem som han eller hon svarar for enligt 32 § fijfirde stycket punkl 2 a-c.

Om det férekommer sddana stdrningar 1 boendet som avses i Torsta stycket forsta meningen ska foreningen
ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till att stérningarna omedelbart upphdr.

Andra stycket giller inte om féreningen siger upp bostadsrittshavaren med anledning av att stdrningarna ir
stirskilt allvarliga med hansyn til] deras art eller omfattning.

Om bostadsrétishavaren vet eller har anledning att misstinka att ett féremdl dr behédftat med ohyra fir detta
inte tas in i ligenheten,
30 §

En bostadsrittshavare far uppléia sin ldgenhet i andra hand till annan for sjlvstindigt brukande endast om
styrelsen ger sitt samtycke, Detta géller &ven i de fall som avses i 26 § andra stycket.

Samtycke behdvs dock inte;

1. om en bostadsritt har f6rvirvats vid exekutiv forséljning eller tvngsforsaljning enlipt reglerna i
bostadsritttslagen av en juridisk person som hade pantrétt i bostadsrétien och som inte antagits till medlem
i féreningen, eller

2. om liigenheten ir avsedd f3r permanentboende och bostadsriitten till ligenheten innehas av en kommun
eller ett landsting.

Styrelsen ska genast underrittas om en upplételse enligt andra stycket.
31§

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplitelse, fir bostadsrittshavaren dndd upplata hela
sin ligenhet i andra hand, om hyresndmnden limnar tillstdnd till vpplételsen. Tillstind ska ldmmnas, om
bostadsrittshavaren har skl fér upplatelsen och féreningen inte har négon befogad anledning att viigra
sammtycke, Tillstindet ska begrénsas till viss tid.

I fr4ga om en bostadslédgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for tillstind endast att féreningen

inte har nigon befogad anledning ait viigra samtycke. Tillstdndet kan begrinsas till viss tid,
Eitt tillstand Hll andrahandsupplatelse kan forenas med villkor,
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32§

Bostadsriittshavaren ska pd egen bekostnad halla ldgenheten jimte tillhérande utrymmen i gott skick. Detta
géller dven mark, garage, fGrréd och andra l&genhetskomplement som kan ingd i upplateisen.

Till ligenheten riknas bland annat:

vitvaror

kiksflikt som inte dr integrerad i fastighstens ventilationssystem

diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler; i friga om gasledningar svarar bostadsrittshavaren endast for mélning

fuktisolerande skikt

inredning och belysningsarmaturer

vitvaror och sanitetsporslin

kl&mring till golvbrunn

vtbeldgegning pd rummens alla véggar, golv och tak jimte underliggande ytbehandling, som krévs for att

anbringa ytbeldggningen pa ett fackmannamissigt sttt

icke birande innerviggar

1ill fnster hérande vidringsfilter och tathingslister samt all milning forutom utvindig mélning och

kittning av fonster

e till ytterddrr horande Jas inklusive nycklar; all malning med undantag f6r mélning av ytterddrrens uisida;

mtotsvarande géller for balkong- eller altandérr

innerdérrar och sélcerhetsgrindary

lister, foder och stuckaturer

elradiatorer; 1 friiga om vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréttshavaren endast {or mahing

rensning av golvbrunn och vattenlds i samtliga vitutrymmen i ligenheten

tviittmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning

kranar och avstingningsventiler

ventilationsflakt 1 badrom

elektrisk handdukstork

golvviinme, som bostadsrittshavaren forsett lagenheten med

eldstdder med tilthérande rékgangar

varmvattenberedare

ledningar f6r vatten och avlopp till de delar dessa 4r dtkomliga inne i ligenheten och betjénar endast

bostadsriitshavarens ligenhet

e ndercentral (sikringsskép) och dérifrin utgiende el- och informationsledningar (telefon, kabel-tv, data
med mera) 1 ldgenheten, kanalisationer, brytare, eluttag och fasta armaturer
ventiler och luftinsldpp, dock endast malning

* brandvarnare

e egna eller tidigare innehavares installationer i ligenheten

*® & & & & &+ & 9 »

L

&« & & & & &+ % ¢ > * 9 9

Fér ovanstiende delar svarar alitsd bostadscitishavaren for reparationer och underhéll.
Bostadsrittshavaren svarar dock inte fir reparation av ledningar fr avlopp, virme, gas, elektricitet och
vatten om foreningen forsett ligenheien med ledningarna och dessa tjdnar fler dn en ligenhet. Detsamma
giller rokgdngar och ventilationskanaler samt utrustning for métning av individuell el, virme eller vatten
som forening forsett lagenheten med,

Bostadsrattshavaren svarar inte heller fir mélning av utifrin synliga delar av ytterfonster och ytterdérrar.

F&r reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada samt ohyra i lAgenheten svarar
bostadsréittshavaren endast om skadan uppkommit genom;

1. hans eller hennes egen vérdsloshet eller forsummelse, eller
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2. vardsloshet eller férsummelse av;

a) ndgon som hér till hans eller hennes hushéll eller som beséker honom eller henne som gést,

b} ndgon annan som han eller hon har inrymt i Jdgenheten, eller

¢) négon som for hans eller hennes rikning utfor arbete 1 1dgenheten. For reparation pd grund av
brandskada som uppkommit genom vardsloshet eller forsummmnelse av ndgon atman in
bostadsriittshavaren sjélv fr dock denne ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

d) Oberoende av vallande svarar dock bostadsritishavaren for reparation av vattenskada, fSrorsakad av
hans inventarier eller egna installationer,

Bostadsrittsforeningen kan 1 samband med gemensam underhallsatgird besluta att utfra sddana atgérder,
som bostadsritishavaren ska svara for. Beslut om detta ska fattag pa féreningsstimma och far avse reparation
eller byte av inredning och utrustning avscende de delar av ligenheten som medlemmen svarar for,

Yttre anordningar sdsom luftviirmepurnipar, markiser, balkonginglasning, belysningsarmaturer, solskydd,
parabolantenner ete. fAr shittas upp endast efter styrelsens skriftliga godkénnande, Bostadsréttshavaren svarar
81 skétsel och underhdll av sddana anordningar. Om det behdvs for husets underhdll eller f6r att fullgéra
myndighetsbeslut 3r bostadsrittshavaren skyldig att, efter uppmaning frén styrelsen, demongiera sidana
anordningar pd egett bekostnad.

Foreningens réitt att avhjilpa brist
334§

Om bostadsrittshavaren férsumumnar sitt ansvar for lgenhetens skick enligt 32 § 1 sddan utstrfickning att
annans sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens skick si snart som méjligt, far foreningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

Tilltriide till Ligenheten
34 §

Forciridare f6r bostadsriitsforeningen har ratt att f komma in i ldgenheten nér det behdvs [Or (illsyn eller for
att utftra arbete som foreningen svarar 61 eller har rétt att utfora enligt 33 §. Nér bostadsrétishavaren har
avsagt sig bostadsriitten enligt 35 § eller ndr bostadsr#ifen ska tvangsforsaljas enligt reglerna i
bostadsrittslagen dr bostadsréttshavaren skyldig att 14ta lagenheten visas pé l&mplig tid. Féreningen ska se
till att hostadsrittshavaren inte drabbas av stérre oldgenhet in nddvindigt.

Bostadriittshavaren #r skyldig att tAla sddana inskrdnkningar i nyttjanderftten som franleds av nddviindiga
Atghrder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om hans eller hennes ldgenhet inte besviras av
ohyra,

Om bostadsriittshavaren inte lAmnar tiiltrade till 1igenheten nédr foreningen har réif (ill det, kan styrelsen
ansoka hos kronofogdemyndigheten om sérskild handrickning.
Avsiigelse av bosiadsritt
35§
En bostadsrittshavare f8r avsfiga sig bostadsriitten tidigast efter tvdl &r frdn upplateisen och dirigenom bli fri
fran sina forpliktelser som bostadsritishavare. Avsigelsen ska géras skriftlipen hos styrelsen. Avsigelsen

kan inte dterkallas utan styrelsens medgivande. Medgivande ska ldmnas, om bostadsrattshavaren har
beaktansvirda skl for dterkallelsen och fBreningen inte har ndgon befogad anledning att vigra.
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Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som intrdffar ndnmast efter tre
ménader frin avsiigelsen eller vid det senare méinadsskifte som angetts i denna.

Farverkande av bostadsrict
36 8

Nytijander#tten till en ligenhet som innehas med bostadsrétt och som tilltritis ir, med de begrénsningar som
faljer av 37 och 38 §§, férverkad och foreningen séledes berdittigad att stiga upp bostadsrittshavaren till
avilyttning,

1. om bostadsriittshavaren drdjer med att betala insats eller upplatelseavgift uidver tvd veckor frén det att
foreningen efter forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtsra sin betalningsskyldighet,

2. om bostadsréittshavaren drojer med att betala drsavgift eller avgifi for andrahandsupplatelse, nér det géller
bostadsifigenhet, mer &n en vecka efter forfallodagen eller, nfir det géller en lokal, mer &n tvd vardagar
efter forfallodagen,

3. om bostadstittshavaren utan behvligt samtycke eller tillstind uppliter lagenheten i andra hand,
4, om ligenheten anviinds 1 strid med 26 eller 28 §,

5. om bostadsrittshavaren eller den som lgenheten upplatits till i andra hand, genom vérdsloshet ar
véllande till ait det finns ohyra i ligenheten eller om bostadsréittshavaren genom att inte utan osk#ligt
drdjsmal underritta styrelsen om att det finns chyra 1 ligenheten bidrar till att oliyran sprids i huset,

6. om ligenheten pd annat sitt vanvérdas eller om bostadsréttshavaren asidositter sina skyldigheter enligt
29 § vid anvindning av ligenheten eller om den som Eigenheten upplitits till i andra hand vid anviindiing
av denna dsidosétter de skyldigheter som enligt samma paragraf &ligper en bostadsrifishavare,

7. om bostadsriittshavaren inte limmar tilltride i1l lgenheten enligt 34 § och han eller hon inte kan visa en
giltig ursékt for detta,

8. om bostadsrittshavaren inte fullgdr skyldighet som gdr utéver det han eller hon ska gira enligt
bostadsriitslagen och det maste anses vara av synnerlig vikt for féreningen att skyldigheten fullgtrs, samgt

%, om ligenheten helt eller till vasentlig del anvinds for néringsverksamhet eller dérmed likartad
verksamhet, vilken utgdr cller i vilken till en inte ovsentlig del ingar brottstigt férfarande, elfer for
tillfilliga sexunella forbindelser mot ersiftning,

37§

b

Nyttjanderétten &v inte forverkad, om det som ligger bostadsréttshavaren till last &r av ringa betydelse.

Uppségning pa grund av fdrhdllande som avses 1 36 § 3, 4 eller 6-8 far ske om bostadsrétishavaren later bli
aft efter tillségelse vidta rdstelse utan drijsmal.

Uppsdgning pd grund av forhdllande som avses 1 36 § 3 fir dock, om det &r friga om en bostadsldgenhet, inte
ske om bostadsrittshavaren utan drdjsmél ansoker om tillsténd till upplételsen och fir anstkan beviljad.

Ar det frdga om séirskilt allvarliga stdrningar i boendet giller vad som sHigs i 36 § 6 ven om nigon tillsigelse

om réftelse inte har skett. Detta géller dock inte om stdrningar intréffat under tid da ligenheten varit uppldten
i andra hend pd sétt sorm anges 1 30 och 31 §§.
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38 §

Ar nyttjanderitten forverkad p& grund av forballande, som avses i 36 § 1-4 cller 6-8, men sker rittelse innan
féreningen har sagl upp bostadsrattshavaren till avflyttning, fir han eller hon inte darefter skiljas frén
i8genheten pd den grunden. Detta giller dock inte om nytijanderétten &r frverkad pé grund av sddana
shvskilt allvarliga stérningar 1 boendet som avses i 29 § tredje stycket,

Bostadsriittshavaren fir inte heller skiljas frén lagenheten om féreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avflytining inom tre ménader frdn den dag dé foreningen fick reda pd forhéllande
som avses i 36 § 5 eller 8 eller inte inom tva ménader frin den dag da féreningen fick reda pd forhéilande
som avses i 36 § 3 sagt till bostadsriitshavaren att vidia réttelse.

39§

Ar nyttianderitten enligt 36 § 2 forverkad pa grund av dréjsmél med betalning av Arsavgift eller avgilt for
andrahandsupplételse och har f8reningen med anledning av detta sagf upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, fir denne pa grund av dréjsmélet inte skiljas frén ldgenheten

1. om avgiften - n#r det dr friga om en bostadsligenhet - betalas inom tre veckor frén det att
bostadsrittshavaren pa sddant sitt som anges i bostadsréttslagen har delgetts underriittelse om méjligheten
att fa tillbaka lgenheten genom att betala avgifien inom denna tid, eller

2. om avgiften - niir det ar fiiiga om en lokal - betalas inom tvd veckor fran det att bostadsréittshavaren pd
sddant sitt som anges 1 bostadsriitislagen har delgetts underritielse om méjligheten att fa tillbaka
lagenheten genom att betala avgiften inom denna tid,

Ar det fiiga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas frén 15genheten om han eller
hon har varit forhindrad att betala drsavgiften inom den tid som anges i 39 § punkt | pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och drsavgiften har betalats sa snart det var mdjlipt, dock senast nér
tvisten om avhysning avgdrs i f6rsta instans,

Vad som ségs 1 forsta stycket géller inte om bostadsréttshavare, genom att vid upprepade tillfillen inte betala
Arsavgiften inom den tid som angetts i 36 § 2, har &sidosatt sina forplikteiser 1 4 hog grad att han eller hon
skiiligen inte by fa behalla lagenheten.
Avflyttning
40 §

S#gs bostadsriittshavaren upp till avilyttning av nigon orsak som anges i 36 § 1, 2, 5-7 eller 9, &ir han eller hon
skyldig att flytta genast.

Sigs bostadsrétishavaren upp av ndgon orsak som anges i 36 § 3,4 eller 8 {ér han eller hon bo kvar till det
ménadsskifie som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsigningen, om inte ratten dligger honom eller
henue att flytia tidigare. Detsamma giller om uppségningen sker av orsak som anges i 36 § 2 och
bestammelserna i 39 § tredje stycket &ir tilldimpliga.

Vid uppsigning 1 andra fall av orsak som anges i 36 § 2 tillimpas Svriga bestdmmelser i 39 §.
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Uppsigning

41§
En uppsigning ska vara skriftlig, Om fGreningen sfiger upp bostadsrétishavaten till avflyttning, har foreningen
ritt tll ersdttning for skada.

Tvingsforsiljning

42§
Har bostadsrétishavaren blivit skild fran genheten till 61jd av uppséigning i fall som avses i 36 §, ska
bostadsritten tvAngsfSrsiljas enligt reglerna i bostadsréttslagen s§ snart som mdéjligt om inte féreningen,

bostadsriittshavaren och de kiinda borgendirer vars riitt berdrs av forsiljningen kommer Sverens om ndgot annat.
Férséljningen fir dock skjutas upp till dess att brister som bostadsriittshavaren svarar for blivit &tgérdade.

Ovriga bestimmelser
43 %
Vid foreningens uppldsning ska behdllna tillgingar fordelas mellan bostadstétishavarna i férhéllande till
ligenheternas insatser. .
44§

For frigor, som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsréttslagen, lapen om ekonomiska iGreningar samt
dvrig lagstifining,

© MilardalensBostadsritisForvaliming



